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APRUEBA NUEVA LEY CGENERAL DE URBAN SMO Y CONSTRUCCI ONES

Santiago, 18 de Dicienbre de 1975.- Hoy se dicto e
si gui ente decreto:

NoOm 458.- Vistos: las facul tades que el decreto |ley
N° 602, de 5 de Agosto de 1974, otorgdo al Mnisterio de la
Vivienda y Urbanisnmo para fijar los textos definitivos de
las |l eyes relativas a construcciones y urbanizaci én

Decr et o:
El nuevo texto de |a Ley Ceneral de Construcciones y
Ur bani zaci 6n ser& el siguiente:

LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES

TI TULO |
Di sposi ci ones General es

Capitulo |
Nor ras de Conpetenci a

Articulo 1°.- Las disposiciones de |la presente |ey,
relativas a planificaci 6n urbana, urbani zaci 6n y
construcci6on , y las de la Ordenanza que sobre la materia
dicte el Presidente de |l a Republica, regiran en todo e
territorio nacional

Articulo 2°.- Esta |legislacion de caréacter genera
tendra tres nivel es de acci 6n:

La Ley Ceneral, que contiene |os principios,
atribuci ones, potestades, facultades, responsabili dades,
derechos, sanciones y demas normas que rigen a |os
organi snos, funcionarios, profesionales y particulares, en
| as acciones de planificaci 6n urbana, urbanizacioén y
construcci 6n.

La Ordenanza General, que contiene |as disposiciones
reglanentarias de esta ley y que regula el procediniento
adm ni strativo, el proceso de planificaci 6n urbana,
urbani zaci 6n y construcci 6n, y los standards técni cos de
di sefio y construcci on exigibles en | os dos ultinos.
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Las Normas Técnicas, que contienen y definen |as
caracteristicas técnicas de | os proyectos, materiales y
si stemas de construcci 6n y urbani zaci 6n, de acuerdo a |los
requi sitos de obligatoriedad que establece | a Ordenanza
Ceneral . Las normas técnicas de aplicaci én obligatoria
deberan publicarse en internet y mantenerse a disposicion
de cual quier interesado de forna gratuita.

Articulo 3°- Al Mnisterio de Vivienda y Urbani sno
correspondera proponer al Presidente de |a Repuablica |as
nodi fi caci ones que esta Ley requi era para adecuarla a
desarrol |l o naci onal

Le corresponderd, igualmente, estudiar |as
nodi fi caci ones que requiera | a Ordenanza General de esta
Ley, para mantenerla al dia con el avance tecnol égico y
desarrol |l o soci o-econém co, |as que se aprobaran por
decreto supreno

Para | os efectos indicados, podrd oir a | os respectivos
Col egi os Profesional es y asesorarse por |os técnicos que
estime conveniente.

Le correspondera, tanbi én, aprobar por decreto suprenp
| as Normas Técnicas que confeccionare el Instituto Naciona
de Nornalizacién y |as nornas sobre pavi nentaci 6n

El decreto supreno menci onado en el inciso precedente se
dictard por el Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, por
orden del Presidente de |la Republica.

Articulo 4°- Al Mnisterio de Vivienda y U bani snmo
correspondera, a través de la Division de Desarrollo
Urbano, inpartir las instrucciones para |la aplicacion
de |l as di sposiciones de esta Ley y su Ordenanza
Ceneral, nediante circul ares, |as que se nant endran
a di sposici 6n de cual quier interesado. Asimsno, a
través de las Secretarias Regionales Mnisteriales,
debera supervigilar |as disposiciones |egales,
reglanmentarias, admnistrativas y técnicas sobre
construcci 6n y urbani zacién e interpretar |as
di sposi ciones de | os instrunentos de planificacién
territorial

Las interpretaci ones de |os instrumentos de
planificacion territorial que las Secretarias
Regi onales M nisteriales emtan en el ejercicio de
| as facul tades sefial adas en este articulo, solo
regiran a partir de su notificacién o publicaci 6n
segun corresponda, y deberan evacuarse dentro de
| os plazos que sefial e | a Ordenanza Cener al

NOTA:

El Art. Transitorio de |la LEY 19472,
publ i cada el 16.09.1996, dispuso su vigencia
noventa di as después de su publicaci 6n

Articulo 5°.- A las Minicipalidades correspondera
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aplicar esta ley, la Ordenanza General, |as Nornmas Técnicas
y demés Regl anentos, en sus acci ones admi nistrativas

rel aci onadas con la planificaci 6n urbana, urbani zaci 6n y
construcci6n, y a través de |l as acciones de | os servicios
de utilidad publica respectivos, debiendo velar, en todo
caso, por el cunplimento de sus di sposiciones.

Articulo 6°.- A los Intendentes y Gobernadores
corresponder & supervigilar que | os bienes nacional es de uso
publico se conserven conp tales, inpedir su ocupaci 6n con
otros fines y exigir su restituci 6n, en su caso, conforne a
sus facultades.

Articulo 7°.- Las disposiciones de |la presente |ey
preval eceran sobre cual quiera otra que verse sobre |as
m snmas materias, sin perjuicio de |as disposiciones que
contenga el Decreto Ley de Reestructuraci 6n del Mnisterio
de Vivienda y Urbani snb. En consecuencia, se entenderéan
derogadas | as di sposiciones de otras |eyes que fueren
contrarias a las de la presente |ey.

CAPI TULO I |
De | os funcionarios

Articulo 8°.- En todas |as Minicipalidades se consultara
el cargo de Director de Qobras, que debera ser desenpefiado
por un profesional con titulo universitario.

En aquel | as conmunas que tengan nmas de 40. 000 habitantes,
este cargo debera ser desenpefiado por un arquitecto o
ingeniero civil; en |l as demas comunas podréa serl o,
ademas, un constructor civil. Para desenpefiar el cargo se
requerird, ademés, ser menbro activo inscrito en e
Col egi 0 Profesional respectivo. N ngun otro funcionario
muni ci pal podra ejercer estas funciones.

Cuando no hubi ere oponentes al cargo, o cuando | os ingresos
nmuni ci pal es no fueren suficientes para costearlo, la
Muni ci pal i dad debera contratar, por un periodo determ nado
| os servicios de un profesional particular o que desenpefie
otro cargo en la misna conuna o provincia. La renuneraci én
por estos servicios se fijara de acuerdo al arancel de
honorari os del Col egio respectivo, y sera conpatible con |la
de otros cargos que desenpefie

Articulo 9°.- Serén funciones del Director de Obras:

a) Estudiar | os antecedentes, dar |os perm sos de
ej ecuci 6n de obras, conocer de los reclanps durante |as
faenas y dar recepci 6n final de ellas, todo de acuerdo a
| as di sposi ci ones sobre construcci 6n contenpl adas en esta
| ey, la Ordenanza General, |os Planes Regul adores, sus
Ordenanzas Locales y las Nornmas y Regl anentos respectivos
aprobados por el Mnisterio de la Vivienda y U banisno;

b) Dirigir las construcci ones munici pal es que ejecute
directamente el Municipio, y supervigilar estas
construcci ones cuando se contraten con terceros.
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Articulo 10°.- Todas |as Municipali dades que tengan
Pl an Regul ador aprobado, y cuya conuna tenga un centro
urbano de mas de 50. 000 habitantes, deberan consultar e
cargo de Asesor Urbani sta desenpefiado por un arquitecto.

Seran funciones del Asesor Urbani sta:

a) Estudiar el Plan Regul ador Urbano- Conunal vy
mant enerl o actual i zado, propiciando | as nodificaci ones que
sean necesarias, y preparar |os Planos Seccional es de
detal l e para su aplicaci 6n

b) Revi sar todos |os planos de subdivision, loteo y
ur bani zaci 6n, cautel ando su estricta concordancia con |as
di sposi ci ones del Plan Regul ador y su Ordenanza Local, vy
autorizar 1 os "conjuntos arndni cos"

En este sentido, sera condicion previa el informe
favorabl e del Asesor Urbanista, para que |la Direccio6n de
Qoras pueda extender |os perm sos de subdivisioén, |oteo,
ur bani zaci 6n y "conjuntos arndni cos", y

c) Estudiar |os progranmas anual es de desarroll o comuna
para |la materializaci 6n de | os Planes Regul adores, y que
faciliten la confecci én del presupuesto de inversiones de
capital de |la comuna.

Articulo 11°.- A falta del Director de Cbras |os
perm sos seran otorgados por la Secretaria Regiona
correspondi ente del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno.
En estos casos, la Minicipalidad s6lo cobrard el 50% de
| os derechos correspondi entes.

Articulo 12.- La Secretaria Regiona
correspondi ente del Mnisterio de Vivienda y U bani sno

podré resolver |as reclanmaci ones interpuestas en contra LEY 19472

de las resol uci ones dictadas por | os Directores de ART. UNI CO
Qoras. El reclanp debera ser interpuesto en el plazo de 2), a) y b)

30 dias, contados desde la notificaci 6n adm nistrativa D. O 16. 09. 1996
del reclamante, aplicandose en este caso el NOTA

procedimento previsto en el articulo 118.

NOTA:

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su vigencia
novent a di as después de su publicaci én

Articulo 13°.- Prohibese a | os funcionarios municipal es
intervenir en los estudios o |a ejecuci6n, por cuenta de
particul ares, de las obras a que se refiere la presente |ey,
dentro de la comuna en que ejercen sus funciones, cuando
éstas deban ser aprobadas por el Departanmento Minicipa
donde ellos trabajan. Se exceptuian de esta prohibicioén |os
proyectos u obras rel aci onados con predi os que pertenezcan
en dominio, al enpleado o a sus parientes hasta el 4° grado
de consangui nidad o 2° de afinidad, inclusive, debiendo en
est os casos, obtenerse previanmente una autorizaci 6n
especial de la Alcaldia.
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Los funcionari os que contravengan | a prohibicién anterior
seran sanci onados por el Al calde, hasta con su
destituci 6n, previa instrucci én del sumario
correspondi ent e.

Articulo 14°.- Los Directores de Ghras y Asesores
Ur bani st as deberan representar al Secretari o Regional de
Vivienda y Ubanisnb y a la Contraloria General de la
Republica | as acciones il egal es del Minicipio, que vul neren
| as di sposiciones legales y reglanentarias que |es
corresponde apli car.

Articulo 15.- Si la Division de Desarrollo U bano
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, o |as
Secretarias Regionales Mnisteriales de Vivienda y
Ur bani sno, en el desenpefio de sus | abores o por denuncia
fundada de cual qui er persona, tuvieren conocinento de
qgue al gun funcionario, en el ejercicio de sus
funci ones, ha contraveni do | as disposiciones de esta
| ey, de su ordenanza general o de aquellas contenidas
en los instrunentos de planificacioén territoria
vigentes en |l a conuna, deberan solicitar la instruccién
del correspondiente sunario adninistrativo a la
Contral oria General de | a Republica, debiendo infornar
de ello al Alcalde respectivo, para | os efectos | egal es
a que haya lugar y al Concejo Minicipal, para su
conoci m ent o.

NOTA:

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su vigencia
noventa di as después de su publicaci én

CAPI TULO 1]

De | os profesionales

Articulo 16°.- Toda obra sonetida a |as disposiciones
de la presente | ey deberé ser proyectada y ejecutada por
prof esi onal es | egal nente autorizados para ello, de acuerdo a
| as normas que sefial e | a Ordenanza Cener al

Articulo 17.- Para los efectos de |l a presente Ley,
son arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros
constructores y constructores civiles, |as personas que
se encuentran | egal nente habilitadas para ejercer dichas
prof esi ones, qui enes seran responsabl es por sus acciones
u onisiones en el anbito de sus respectivas
conpet enci as.

La intervenci 6n de estos profesionales en una
construcci 6n requerira acreditar que cuentan con patente
vigente en | a conuna de su residencia o trabajo habitual

Decreto 458, VIVIENDA (1975)

LEY 19472
ART. UNI CO, 3)
D. O 16. 09. 1996
NOTA

LEY 19472
ART. UNI CO, 4)
D. O 16. 09. 1996

LEY 20016
Art. Unico N° 1
D. O 27.05. 2005
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Articulo 18.- El propietario primer vendedor de una
construcci 6n sera responsabl e por todos | os dafios y
perjuicios que provengan de fallas o defectos en ella, sea
durante su ej ecuci 6n o después de term nada, sin perjuicio
de su derecho a repetir en contra de qui enes sean
responsabl es de las fallas o defectos de construcci é6n que
hayan dado origen a | os dafios y perjuicios. En el caso de
gue la construcci 6n no sea transferida, esta
responsabilidad recaera en el propietario del innueble
respecto de terceros que sufran dafios o perjuicios conp
consecuencia de las fallas o defectos de aquéll a.

El arquitecto que realice el proyecto de arquitectura
sera responsabl e de cunplir con todas |as normas | egales y
regl anentarias aplicables a dicho proyecto y por los errores
en que haya incurrido en el ejercicio de sus funciones, si
de éstos se han derivado dafios o perj uici os.

El profesional conpetente que realice el proyecto de
calcul o estructural, incluidos |os planos, |a nenoria de
cél cul o, especificaciones técnicas y el estudio de
geotecnia o necani ca de suel os, sera responsabl e de
cunplir con todas |las nornas aplicables a estas materias y
por los errores en que haya incurrido, en el ejercicio de
sus funciones, si de éstos se han derivado dafios o
perjuicios. En | os casos en que el estudio de necéanica de
suel os sea realizado por un profesional conpetente
diferente, este estudio sera de su exclusiva
responsabi | i dad.

Sin perjuicio de |o establecido en el N° 3 de
articulo 2003 del Cdédigo Civil, los constructores seran
responsabl es por las fallas, errores o defectos en la
construcci 6n, incluyendo | as obras ejecutadas por
subcontratistas y el uso de material es o insunos
def ectuosos, sin perjuicio de |as acciones | egal es que
puedan i nterponer a su vez en contra de | os proveedores,
fabricantes y subcontrati stas.

El inspector técnico de obra (I TO sera responsable de
supervi sar que |l as obras se ejecuten conforne a | as nornas
de construcci 6n aplicables en la materia y al perm so de
construcci 6n aprobado y sus nodificaci ones, asi conp a
proyecto de arquitectura correspondi ente, el proyecto de
calculo estructural y su nenoria, y |os proyectos de
especi al i dades, incluidos |os planos y especificaciones
t écni cas correspondi ent es.

Respecto de | as responsabili dades, dafios y perjuicios a
que se refiere este articulo, las personas juridicas
seran solidarianente responsabl es con el profesiona
conpetente que actle por ellas conb arquitecto, ingeniero
civil, ingeniero constructor o constructor civil, |los que
deberan individualizarse en el respectivo perm so de
construcci 6n.

El propietario priner vendedor estara obligado a
incluir en la escritura publica de conpraventa, una noém na
que contenga la individualizaci6n del arquitecto que
realiz6 el proyecto de arquitectura, del profesional que
realizé el proyecto de célculo estructural, de
profesional a cargo de |a obra, de |os profesionales a cargo
de | os proyectos de especial i dades, asi conp del inspector

- __________________________________________________________________________________________________________________
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LEY 19472
ART.UNICO N° 5

D. O 16. 09. 1996
NOTA

LEY 20016

Art. dnico N 2 a)
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NOTA 1

Ley 20703

Art. SEGUNDO N° 2
a)

D. 0. 05.11.2013

Ley 20703
Art. SEGUNDO N° 2
b)

D.O 05.11.2013

Ley 20703
Art. SEGUNDO N 2
c)

D. O 05.11.2013

Ley 20703
Art. SEGUNDO N 2
d)

D. O 05.11.2013
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técnico de obra (1 TO, del revisor independiente de obras
de construcci 6n, del revisor del proyecto de céalculo
estructural y del profesional a cargo de | a el aboraci 6n de
pl an de energencia, cuando corresponda, a qui enes pueda
asistir responsabilidad de acuerdo a esta |ley. Tratéandose
de personas juridicas debera individualizarse a sus
representantes | egal es. Las condiciones ofrecidas en |la
publicidad y la informaci 6n que se entregue al conprador se
ent enderan i ncorporadas al contrato de conpraventa. Ta
i nfornmaci 6n deber & expresar claranente |a superficie total
y atil de la o las unidades que se estan ofertando, |a de
sus terrazas, bodegas y estacionanientos. Los planos y |as
especi ficaciones técnicas, definitivos, conp asimsno el
Libro de Obras a que se refiere el articulo 143, se
mant endr&n en un archivo en la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es a di sposici én de | os interesados.

La responsabilidad civil a que se refiere este
articulo, tratandose de personas juridicas que se hayan
di suel to, se hara efectiva respecto de qui enes eran sus
representantes legales a la fecha de cel ebraci 6n de
contrat o.

Las acciones para hacer efectivas |as responsabilidades
a que se refiere este articulo prescribiran en |os plazos
gue se sefial an a continuaci én

1. En el plazo de diez afios, en el caso de fallas o
defectos que afecten a la estructura soportante de
i nmuebl e.

2. En el plazo de cinco afios, cuando se trate de
fallas o defectos de |os el ementos constructivos o de |as
i nst al aci ones.

3. En el plazo de tres afios, si hubiesen fallas o
defectos que afecten a el ementos de termn naci ones o de
acabado de | as obras.

En | os casos de fallas o defectos no incorporados
expresanente en | os nunerales anteriores o que no sean
asimlables o equivalentes a | os nenci onados en éstos, |as
acci ones prescribiran en el plazo de cinco afios.

Los plazos de prescripci 6n se contaréan desde |l a fecha
de la recepcion definitiva de |a obra por parte de la
Di recci 6n de Cbras Muini ci pal es, con excepci 6n de
sefial ado en el numero 3, que se contard a partir de la
fecha de la inscripcién del innueble a nonbre del conprador
en el Conservador de Bienes Raices respectivo.

NOTA:

El Art. Transitorio de |la LEY 19472, publicada el
16. 09. 1996, dispuso su vigencia noventa dias después de su
publ i caci én.

NOTA: 1

El Articulo Transitorio de |a LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, dispone que |as nodificaciones introducidas a la
presente norma, entrardan en vigencia noventa dias después
de su publicacion en el Diario Oficial y que estas
nodi fi caci ones so6lo se aplicaran a | os perm sos y
aut ori zaci ones que ingresen a tranitaci 6n con posterioridad
a su entrada en vigencia.

- __________________________________________________________________________________________________________________
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Articulo 19.- Las causas a que dieren lugar |as LEY 19472
acciones a que se refiere el articulo anterior, se ART. UNI CO, 6)
tramitaran conforme con |as reglas del D. O 16. 09. 1996
procedi mi ento sumario establecido en el Titulo Xl de
Libro Il del Cbddigo de Procedimento Civil. Ley 20443

Con todo, |las partes podran soneter |as Art. UN CO A)
controversias a la resoluci é6n de un &arbitro de derecho D. 0. 23.11.2010
que, en cuanto al procedimento, tendra |las facultades
de arbitrador a que se refiere el articulo 223 del NOTA

Cbédi go Orgéanico de Tribunales. El arbitro debera ser
desi gnado por el juez |letrado conpetente y tener, alo
menos, cinco afios de ejercicio profesional

En caso de que el inmueble de que se trata conparta un
nm snmo permiso de edificacién y presente fallas o defectos
de | os sefial ados en el articulo anterior, serd aplicable
el procedi m ento especial para proteccion del interés
colectivo o difuso de | os consuni dores establ ecido en el
Parrafo 2° del Titulo IV de la ley N 19.496, con |as

si gui ent es sal vedades: Ley 20443
Art. UNI CO B)
1.- Seréa conpetente para conocer de estas denandas el D. 0. 23.11.2010

juez de letras correspondiente a |la ubicaci 6n del innueble
de que se trate.

2.- El ndnero de consum dores afectados bajo un m sno
interés a que se refiere la letra c) del N° 1 de
articulo 51 de la ley N° 19.496 no podr& ser inferior a 6
propi etari os.

3.- Noregirad lo dispuesto en los articulos 51 N9,
52 y 53 de la ley N 19.496.

4.- Las indemi zaci ones podréan extenderse al lucro
cesante y al dafio noral. Tanto éste conp |la especie y
nonto de | os perjuicios adicionales sufridos individual nente
por cada denandante seran determn nados de acuerdo a |l o
establ ecido en | os incisos segundo y tercero del articulo
54 Cde la ley N° 19.496. Mentras se sustancia el juicio
guedar & suspendi do el plazo para demandar este dafio.

5.- La sentencia definitiva producira efectos respecto
de todas | as personas que tengan el msnp interés
col ectivo. Aquellas personas a quienes |les enpece |la
sentencia definitiva pero que no hayan ejercido | a accioén
podran acreditar el interés comin en conform dad a
inciso primero del articulo 54 Cde la ley N 19. 496,
previ o abono de | a proporci 6n que | es correspondiere en | as
costas personal es y judiciales en que hayan incurrido |as
personas que ejercieron |la accion

6.- En caso de no ser habido el demandado, se podréa
practicar la notificacién de |a demanda confornme a lo
establ ecido en el articulo 44 del Cbédigo de Procedi niento
Civil, en el domcilio que haya sefial ado el propietario
prinmer vendedor en |las escrituras de conpraventa suscritas
con | os denmandantes y, en caso de ser varios, en cual quiera
de ell os.
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7.- Se acunularan al juicio colectivo los juicios
i ndi vi dual es que se hubi eren iniciado, a nenos que en éstos
se haya citado a las partes para oir sentencia.

8.- Acogida total o parcialnmente | a denanda deber an
i mponerse las costas a la parte demandada y, si son varios
| os demandados, correspondera al tribunal determinar |a
proporci 6n en que deberan pagarl as.

9.- Seréan aprobadas por el tribunal |as propuestas de
conciliaci 6n para poner térnino al proceso fornul adas por
| a parte denmandada, sienpre que ellas cuenten con la
aceptaci 6n de | os dos tercios de | os denandantes, que se
of rezcan garantias razonabl es del efectivo cunplimento de
| as obligaci ones que se contraen, si no fueren de ejecuci6n
i nstantanea y que no se contenpl en condi ci ones
di scrimnatorias para al guno de | os actores.

10.- En los contratos que se perfeccionen a partir de
I a publicacion de esta |l ey no sera i npedi nento para
demandar col ectivanente el que se haya pactado conprom so de
arbitraje, el cual quedara sin efecto por el solo hecho de
| a presentaci 6n de | a denmanda col ecti va.

NOTA:

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publ i cada el 16.09.1996, dispuso su vigencia
noventa di as después de su publicaci 6n

CAPI TULO |V
De | as sanci ones

Articulo 20.- Toda infraccion a |las disposiciones LEY 19472
de esta ley, a su ordenanza general y los instrunentos ART. UNI CO N° 7
de planificacién territorial que se apliquen en |as D. O 16. 09. 1996
respecti vas conunas, sera sancionada con nulta, a NOTA

beneficio municipal, no inferior a un 0,5%ni superior
al 20% del presupuesto de la obra, a que se refiere e
articulo 126 de la presente ley. En caso de no existir
presupuesto, el juez podra disponer |a tasacion de |la
obra por parte de un perito o aplicar una nulta que no
sera inferior a una ni superior a cien unidades
tributarias mensuales. Todo |o anterior es sin
perjuicio de la paralizaci6n o denolicién de todo o
parte de |la obra, segln procediere, a nenos que e
hecho sea constitutivo de delito o tenga una sanci 6n
especi al determi nada en esta ley o en otra.

La nuni ci pal i dad que corresponda, |a Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y Urbani snb respectiva
o cual qui er persona podran denunci ar ante el Juzgado de
Policia Local correspondiente, el incunplimento de |as
di sposi ci ones al udi das en el inciso anterior. La
denunci a deberd ser fundada y aconpafarse de | os nedi os
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probatori os de que se disponga

Las acciones relativas a las infracciones a que se LEY 20016
refiere este articulo, prescribiran al nonento de la Art. Unico N 3
recepci 6n de |l a obra por parte de |la Direcci 6n de Qoras D. 0. 27.05.2005
Muni ci pal es. NOTA 1
NOTA:

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su vigencia
noventa di as después de su publicaci 6n

NOTA: 1

El Art. Transitorio de |a LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, dispone que |as nodificaci ones que introduce
a la presente norma, conenzardn a regir noventa dias
después de su publicaci 6n

Articulo 21.- Las infracciones a |as disposiciones LEY 19472
de esta ley, de su ordenanza general y de |os Art. Unico N 8
instrunentos de planificacion territorial seran de D. O 16. 09. 1996
conoci mento del Juez de Policia Local respectivo. NOTA

Trat andose de | a responsabilidad de | as personas
juridicas se estard a |l o dispuesto en el articulo 28 de
la ley N° 18.287. En caso de disolucidn, nmentras esté
pendi ente el plazo de prescripcion, |as acciones se
seguiran en contra de | os que eran sus representantes
legales a la fecha de la infraccién

NOTA:

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su vigencia
noventa di as después de su publicaci én

Articulo 22°.- Los funcionarios fiscales y nunicipales
seran civil, crinmnal y admnistrativanente responsabl es de
| os actos, resoluciones u omsiones ilegales que conetan en
I a aplicaci 6n de esta |ey.

Articulo 23°.- El Mnisterio de Vivienda y U banism o
| os Secretarios Regionales del misnm podran requerir de
Consej o de Defensa del Estado la iniciacién de |as acciones
crimnal es que procedan, cuando conprobaren que el Al cal de
de una Muni ci palidad ha incurrido en violaciones de |as
di sposiciones de |a presente ley, su Ordenanza Ceneral u
Ordenanzas Local es, sin que sea necesaria, para estos
efectos, la declaraci 6n previa de ilegalidad de |os
decretos del Al cal de

Ser4 causal de renoci 6n de | os Al cal des el
i ncunplimento de | as obligaci ones que inpone |a presente
| ey, especialnmente en | os casos de interferencia en el
procedi m ento de denuncia y sanci ones contenplado en este
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Capi tul o.

Articulo 24°.- Los notarios y Conservadores de Bienes
Rai ces que otorgaren escrituras o efectuaren inscripciones
en sus registros en contravenci 6n a |l as di sposici ones de
esta ley y de las Ordenanzas incurriran en | a pena de
suspensi 6n de su oficio hasta el térm no de seis neses,
sin perjuicio de |as responsabilidades civiles que pudieren
afectarl es. La suspensi 6n sera decretada por la Corte de
Apel aci ones respectiva.

Articulo 25.- El Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, LEY 19472
respecto de | as viviendas que cuenten con financiani ento Art. dnico N 9
estatal para su construcci 6n o adqui sici 6n, debera D. O 16. 09. 1996
di sponer, para cada prograne, en la fornma que el NOTA

respectivo reglanmento determnine, |os necani snbs que
aseguren | a calidad de | a construcci 6n

En estos misnobs casos, |os Servicios de Vivienda y
Ur bani zaci 6n, directanente o a través de terceros
podr an hacerse parte en | as causas a que dieren |ugar
| as acciones a que se refiere el inciso final de
articulo 18.

NOTA:

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su vigencia
noventa di as después de su publicaci én

Articul o 26.- DEROGADO. - LEY 19472
Art. Unico N° 10
D. O 16. 09. 1996

NOTA
NOTA:
El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su vigencia
novent a di as después de su publicaci én
TI TULO | |
De Ia Planificaci6on U bana
CAPI TULO |
Def i ni ci ones
Articulo 27°.- Se entendera por Planificacio6n
Urbana, para |los efectos de |a presente ley, el proceso que
se efectlla para orientar y regular el desarrollo de |os
centros urbanos en funci 6n de una politica nacional
regi onal y conunal de desarrollo social, econdm co
cultural y nedioanbiental, |a que debe contenplar, en todos
sus niveles, criterios de integracion e inclusion social y
ur bana. Ley 21450

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Ene-2024 pagina 11 de 99


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 458, VIVIENDA (1975)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

Los objetivos y netas que dicha politica nacional Art. tercero N° 1
establ ezca para el desarrollo urbano seran incorporados en a)
| a planificaci 6n urbana en todos sus niveles. D. 0. 27.05. 2022

En | os nuevos pl anes regul adores interconunal es y
comunal es, en |as nodificaciones integrales o
actual i zaci ones que deban efectuarse de | os existentes
conforme al articulo 28 sexies y en | os planes seccional es
gque establ ezcan normas para zonas residencial es en comunas
en las que no exista plan regul ador conunal, se deberan
contenpl ar normas urbanisticas u otras exigencias o
di sposi ci ones que resguarden o incentiven |la construccio6n
habi litaci 6n o reconstrucci 6n de vivi endas desti nadas a
beneficiari os de | os progranmas habitaci onal es del Estado,

t anbi én denom nadas vivi endas de interés publico. Ley 21450

Las viviendas de interés publico corresponden a Art. tercero N° 1
aquel I as viviendas destinadas a hogares que, en atencién a b)
su condi ci 6n de vul nerabilidad soci oeconénica o derivada D. 0. 27.05. 2022

de otros factores, requi eren apoyos estatales u otras

nedi das de col aboraci 6n o i npul so que | es perm tan acceder
a una sol uci 6n habitaci onal adecuada, sea ésta tenporal o
definitiva. En esta categoria se encuentran tanto | os
proyectos que financie, inpulse o fonente el Mnisterio
medi ante | os progranaes habitaci onal es, cono tanbién
aquel I os proyectos destinados a |la poblacioén referida en e
i nci so precedente que sean inpul sados por cooperativas de
vivi enda, personas juridicas sin fines de lucro o por otros
6rganos de |l a Adm nistraci 6n del Estado, en el nmarco de
sus funciones y conpetenci as.

Con el objeto de evitar o revertir |a segregacion
urbana de las viviendas de interés publico, especial nente
de aquellas destinadas a las fanilias mas vul nerables, |as
di sposi ci ones que se incluyan en | os planes regul adores
deberan pronover el acceso equitativo de |a poblacién a
bi enes publicos urbanos rel evantes, tales conb |a cercania
a ejes estructurantes de novilidad, el acceso a servicios de
transporte publico o |l a disponibilidad de areas verdes o
equi pam entos de interés publico, conp educaci 6n, sal ud,
servicios, comercio, deporte y cultura.

En | a incorporaci 6n de nornas de resguardo o de
incentivo en | os planes regul adores deber& garanti zarse |la
partici paci 6n de |la comuni dad. Asimsno, |as referidas
normas deberan ser coherentes con | 0os antecedentes de
di agnéstico que formen parte de |la respectiva nenoria
explicativa, con el objeto que el instrumento de
planificacion territorial permta enfrentar, de nmanera
efectiva y oportuna, el déficit habitacional existente.

La Ordenanza General podra establ ecer necani snos de
reporte y seguimento periddico, con el objeto de revisar
si las disposiciones para enfrentar el déficit habitaciona
y para resguardar o pronover |a integraci én social y
urbana, incluidas en el respectivo plan por el gobierno
regional o la nunicipalidad, estan generando | os efectos
esperados o si requi eren ser ajustadas o nodificadas por
di chos 6rganos antes de |la siguiente actualizaci 6n que
corresponda efectuar conforne al articulo 28 sexies

CAPI TULO 1 I
De la Planificacion Urbana en particul ar

|
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Articulo 28°.- La planificaci6n urbana se efectuaréa
en tres niveles de acci6n, que corresponden a tres tipos de

areas: nacional, intercomunal y comrunal. Ley 21074

Cada instrunento de planificacion urbana tendré un Art. 2, N 2 a) vy
anbito de conpetencia propio en atenci 6n al area b)
geografica que abarca y a las nmaterias que puede regul ar, D. 0. 15.02.2018
en el cual preval ecera sobre | os denas. Ley 20791

Sin perjuicio de lo anterior, |los instrunmentos podran Art. 1 N 1
establ ecer, sélo para territorios no planificados, D. O 29.10.2014

di sposiciones transitorias con caréacter supletorio sobre
las materias propias del otro nivel, sea éste superior o
inferior, las que quedaran sin efecto al nonento de entrar
en vigencia el instrunmento de planificacion territorial que
contenga |l as normas correspondientes a ese anbito de

conpet enci a. Estas di sposiciones transitorias no seran

i nperativas para el nuevo instrumento.

Articulo 28 bis.- A través de planos de detalle
podra fijarse con exactitud | os trazados y anchos de |os
espaci os decl arados de utilidad publica en |os pl anes
regul adores conunal es, seccionales o interconunal es, sienpre

que no | os nodifiquen. Ley 20791
Los pl anos de detall e seran el aborados por el Art. 1 N 2
municipio o por la Secretaria Regional Mnisterial de D. O 29.10.2014

Vivienda y Urbani snb, segun especifiquen planes de nivel
conmunal o interconunal. Cuando | os confeccione el rmunicipio
debera solicitar un inforne a | a Secretaria Regi ona

M nisterial de Vivienda y Urbanisnmo respectiva sobre e
proyecto de plano, y cuando |os el abore esta ultinsa,

deber& requerir inforne de | os nunicipios afectados. Si el
informe no se enmite dentro de quince dias habil es contados
desde su recepci 6n se entendera que no hay observaci ones,
salvo que |l a autoridad correspondiente solicite, dentro de
di cho pl azo, una prorroga por igual periodo.

Con el mérito de todos estos antecedentes, y un
informe que justifique |a propuesta y su consistencia con el
i nstrument o especificado, el proyecto sera sonetido a la
apr obaci 6n del concejo nunicipal, si se trata de planes
comunal es o seccionales, o a la del consejo regional, en el
caso de |l os planes interconunal es. Los planos seran
promul gados por decreto alcaldicio o resolucién de
i ntendente, segun sea el caso

Articulo 28 ter.- Asim sno, a través de planos de

detal | e subordi nados a | os pl anes regul adores conunal es,

secci onal es o intercomunal es, podréan fijarse con exactitud

el disefio y caracteristicas de | os espaci os publicos, los

limtes de las distintas zonas o areas del plan y, en e

caso de | os planes regul adores conunal es y secci onal es, el

agrupam ento de edificios y las caracteristicas

arqui tectoénicas de | os proyectos a realizarse en sectores

vi ncul ados con nonunent os naci onal es, en innuebles o zonas

de conservaci 6n historica o en sectores en que el plan

regul ador exija |a adopci 6n de una determ nada norfol ogi a

0 un particular estilo arquitecténico de fachadas. Ley 20958
Est os pl anos de detalle seran el aborados y aprobados Art. 1, N 1
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conforne sefiala el articul o precedente, con |os siguientes D. O 15.10. 2016
canbi os:

a) Deberan contener una breve nenoria y disposiciones
regl ament ari as.

b) Se deberéa realizar una o nas audi enci as publicas
en los barrios o sectores afectados para exponer |a
propuesta de plan de detalle a | a conunidad, en la form
establ ecida en | a ordenanza de partici paci 6n ci udadana de
| a respectiva mnunici pal i dad.

c) Antes de su aprobaci 6n, se expondran a la
cormuni dad por un plazo de treinta dias, vencido el cual |os
i nt eresados podréan fornul ar observaci ones escritas y
fundadas hasta por otros treinta dias, aplicandoseles |lo
previsto en el articulo 43

PARRAFO PRELI M NAR. - Anbitos de conpetencia y nmedidas
de transparencia en la Planificaci6n U bana Ley 21078
Art. prinmero N° 2
D. O 15.02.2018

Articul o 28 quéater.- Estéandares urbanisticos
nm ni nos para | os instrunentos de planificaci 6n urbana
cormunal . Los instrunentos de planificaci 6n urbana conuna

deberan ajustarse, en su el aboraci 6n o nodificaci 6n, a: Ley 21078
Art. prinero N° 3
a) La superficie, accesibilidad y tipos de areas D. 0. 15.02.2018
verdes por ocupantes o habitantes que sefale | a O denanza
Cener al

b) La superficie, accesibilidad y tipos de
equi pam ent os por ocupantes o habitantes que sefiale |la
Ordenanza Gener al

c) El mnino de estacionani entos que estaran
| ocal i zados en el interior del predio que deternmne |la
Ordenanza General, con | as excepciones que esta msna
establ ezca. Para el caso de viviendas, sera uno por cada
dos uni dades, a nmenos que el propio instrumento contenple
limtes diferentes, sean inferiores o superiores, por
razones de congesti 6n o densidad, y sin perjuicio de
respetar | o dispuesto en el articulo 8 de la ley N
19. 537, sobre copropiedad i nnobiliaria. Tratandose de usos
di stintos del habitacional, se estara a lo que determne |la
Ordenanza General en funcién del destino e intensidad de
ocupaci on.

d) Una trama vial que incorpore circul aci ones
destinadas al uso publico cuyas intersecciones no excedan
de 200 netros lineales, con |as excepciones que sefale |a
Ordenanza General, para garantizar |a continuidad de
espaci o publico y la conectividad con |la vialidad de
sector.

e) Los denas estandares que indique | a Ordenanza
Ceneral para garantizar el acceso equitativo a | os bienes
publ i cos urbanos.

En los literales a) y b) se considerara la totalidad
de ocupantes o habitantes que pueda |l egar a tener la conuna
conb consecuenci a de | as disposiciones del instrunento o de
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su nodi fi caci 6n.

La Ordenanza, al reglanentar estos estandares,
reconocera |las condiciones |ocales y de diversidad
territorial

Articul o 28 quinquies.- Nornas urbanisticas
supletorias para territorios sin planificacién conmunal o
seccional. Las construcci ones que se | evanten en zonas
urbanas que no estén normadas por un Pl an Regul ador Conuna
0 un Plan Seccional deberan ajustarse, nmientras nantengan

esta situacion, a |as siguientes disposiciones: Ley 21078
Art. primero N° 3
a) No podran superar la altura pronedio de |os D. 0. 15.02.2018

edi ficios ya construidos en | as manzanas edificadas, con un
maxi no de di ez pisos. En caso de no haber edificacién no
podr an exceder de dos pisos, salvo que se trate de

conj unt os habi t aci onal es de vivi endas soci al es, |0s que
podr an al canzar cuatro pi sos.

b) No podréan superar |a densidad pronedio de |la
manzana en que se enplacen y, de no ser aplicable esta
norma, |a del pronedio de |as zonas contiguas que ya estén
edi fi cadas, salvo que se trate de conjuntos habitacional es
de vivi endas soci al es.

c) No podran alterar el sistema de agrupam ento de |as
edi ficaciones, sus caracteristicas arquitectoénicas y
volumétricas ni las lineas oficiales y de edificacion de
sector, debi endo adaptarse al entorno urbano en que se
enpl acen.

d) Deberan dar continuidad a la trama vial existente.

e) Deberan cunplir |as denas normas urbanisticas
supl etorias que, para estos efectos y reconoci endo |as
condi ciones locales y de diversidad territorial, sefiale |la
O denanza Ceneral

Las normas precedentes se aplicaran tanbi én cuando se
declare la nulidad total o parcial de un Plan Regul ador
Conunal o Secci onal

Lo di spuesto en este articulo regira sin perjuicio de
| as nornmas que respecto de |as &reas de extensi 6n urbana
est abl ezcan | os Pl anes Regul adores Intercomrunal es.

Articulo 28 sexies.- Actualizaci 6on de |os
instrunentos de planificacion territorial. Los instrumentos
de planificacién territorial deberéan actualizarse
peri 6di camente en un plazo no mayor a diez afos, conforne
a |l as nornmas que di sponga |la Ordenanza Ceneral . Ley 21078
Art. primero N° 3
D. 0. 15.02.2018

Articul o 28 septies.- Acceso a la informaci 6n de |os
i nstrunentos de planificacion territorial. Los actos
admi ni strativos que pronul guen | a aprobaci 6n o
nodi fi caci 6n de un instrunmento de planificacio6n
territorial deberan publicarse en el sitio electrénico de
organi sno que | os pronul gue junto con | a respectiva
Ordenanza, y se informara de su di sponibilidad en aqué
nedi ante un avi so en un periodico de circul aci 6n | ocal
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regional o en una radi o comunal o regional, segun sea el
caso, debiendo | a autoridad que |os promul gue informar de
este hecho al Servicio de | npuestos Internos dentro de

qui nto dia, indicando si involucran nodificaciones de
l[imtes urbanos y en qué zonas. La nenoria explicativa,

| os planos y |l a ordenanza correspondi ente se archivaran en
| os Conservadores de Bienes Raices respectivos, en la

Di vi si 6n de Desarrollo Ubano del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani snb, en |la respectiva secretaria regional de dicho
mnisterio y, cuando se trate de instrunentos de nivel

comunal , en | as rmrunici pal i dades correspondi ent es. Ley 21078
Est os docunmentos, junto con su menoria explicativa y el Art. primero N° 4
i nforme anbi ental, deberéan estar disponibles en el sitio D. O 15.02.2018

el ectroéni co del organi snb que | os promul gue conforne a lo
di spuesto en el articulo 7 del articulo prinero de la ley
N° 20. 285, sobre Acceso a la Informaci6n Publica

Asi mi snp, debera publicarse en dicho sitio electrénico un
resunen ej ecutivo del instrunento de planificacion que

i ncluya su descripcion y los principal es efectos esperados,
sin perjuicio de la difusién de otros resunenes
explicativos en lenguaje claro y sinple.

Con el objeto de facilitar el acceso a los textos y
pl anos vigentes de | os instrunentos de planificacioén
territorial que hayan sido nodificados, |a autoridad
facul tada para pronul garl os podra aprobar versiones
actualizadas de los planos y fijar el texto refundido,
coordi nado y sistemati zado de | as ordenanzas, pudiendo
introducirles | os canbios de forma que sean indi spensabl es,
sienpre que con ello no se altere, en caso al guno, su
verdadero sentido y al cance. Los actos administrativos que
promul guen estas versiones actualizadas estaran sujetos a
toma de razon por parte de la Contraloria General de la
Republica y no se soneteran al procedi mento de
eval uaci 6n anbi ental estratégica.

Articulo 28 octies.- Inmagen objetivo de |os
i nstrunentos de planificacioén territorial y consulta
publica. El proceso de el aboraci 6n de | os pl anes
regul adores intercormunal es o netropolitanos, de |os planes
regul adores comunal es y de | os pl anes seccional es, asi conp
el relativo a sus nodificaciones, deberd ser transparente y
participativo, debiendo requerirse |la opinién de |os
veci nos afectados y de | os principales actores del
territorio planificado. Con tal objetivo se debe contenplar,
conp paso previo a |l a el aboraci 6n del anteproyecto de
plan, la fornulaci 6n de una i magen objetivo del desarrollo
urbano del territorio a planificar, conforme al siguiente

procedi m ent o: Ley 21078
Art. prinero N° 4
1. Bl alcalde o el secretario regional nministerial de D. O 15.02.2018

Vivienda y Urbani snpb, segln se trate de un instrumento de
nivel comunal o interconunal, fornularé una propuesta de

i magen objetivo del desarrollo urbano del territorio a
planificar, la que se plasnmara en un resunen ejecutivo que
sintetizara, en un lenguaje claro y sinple, el diagnéstico
y sus fundamentos técnicos; |os objetivos generales y |os
principal es el enentos del instrumento a el aborar; |as

al ternativas de estructuraci on del territorio por |as que
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se propone optar, y |os canbi os que provocarian respecto de
| a situaci 6n existente, apoyandose en uno o mas pl anos

gue expresen gréaficanmente estos conceptos. En | os casos en
que se considere nodificar el limte urbano, el resunen

ej ecutivo deberd sefal arl o expresanente.

2. El resunen ejecutivo y sus planos deberéan ser
apr obados por acuerdo del concejo municipal o consejo
regional, segln se trate de un instrunento de nivel conuna
o interconunal, dentro de |los quince dias siguientes a su
recepci 6n. Transcurrido este plazo sin un pronunciam ento
expreso se entenderd que tanto el resunen ejecutivo conp
sus pl anos fueron aprobados. Una vez aprobados seran
publ i cados en el sitio web de la nunicipalidad o de |a
secretaria regional mnisterial de Vivienda y U bani sno,
segun corresponda, y sinultéaneanente se expondran a |la
comuni dad en lugares visibles y de libre acceso al publico
pudi endo | os interesados fornul ar observaci ones fundadas,
por nedi os el ectroénicos o en soporte papel, hasta treinta
di as, prorrogabl es hasta cuarenta y cinco dias después de
publicado el resunen ejecutivo y sus respectivos planos. El
6rgano encargado deberd informar de todo |l o anterior y de
| a fecha de realizaci 6n de | as audi encias publicas a
consej o comunal de organi zaci ones de la sociedad civil, a
| as organi zaci ones de |a sociedad civil, a | os vecinos
af ectados y demas interesados que sefial e | a ordenanza
medi ante carta certificada despachada al domicilio
actual i zado que se tenga de di chas organi zaci ones, a nas
tardar, el msno dia en que se publiquen el resunen
ej ecutivo y sus pl anos.

3. Durante los prinmeros quince dias del periodo de
exposi ci 6n deber an realizarse, ademas, dos o més
audi enci as publicas para presentar la inagen objetivo a |la
conmuni dad, debi endo invitarse al consejo conunal de
organi zaci ones de la sociedad civil, a |las organi zaci ones de
|l a sociedad civil, a | os vecinos afectados y denas
i nt eresados que sefial e | a ordenanza. Tratandose de
i nstrument os del anbito comunal debera presentarse
adenmas, ante el consejo conunal de organi zaci ones de | a
soci edad civil.

4. El lugar y plazo de exposicién y el lugar, fechay
hora de | as audi encias publicas, asi conmpo |la
di sponi bilidad de | os antecedentes en internet, deberéan
comuni carse previanmente por nedi o de dos avi sos publi cados
en semanas distintas, en algin diario de | os de mayor
circulaci 6n en la comuna o | as comunas i nvol ucradas,
medi ante su exposici 6n en lugares de afluencia de publico
conpb consultorios y colegios, a través de avisos radiales y
en la forma de conunicaci 6n naesiva mas adecuada o habitua
en | a comuna o conmunas objeto del plan.

5. Term nado el periodo para realizar observaciones, la
aut ori dad encargada de el aborar el plan deberd emtir un
informe que sintetice todas | as observaci ones presentadas a
Consej 0 Regi onal o Concejo Minicipal, segun corresponda, el
que dentro de treinta dias contados desde |a recepci 6n de
dicho inforne por la secretaria del Organo respectivo
debera acordar |os térm nos en que se procedera a
el aborar el anteproyecto de plan, siguiendo | o establecido
para cada instrunmento en | os parrafos siguientes de este
capitulo. El organi snb conpetente debera dar respuesta
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fundada a cada una de | as observaci ones realizadas,

i ndi cando si |l as acepta o |l as rechaza. Tanto el inforne
el aborado conb el acuerdo adoptado deberan estar

di sponi bles en el sitio electrénico de |a autoridad
encargada. En caso que este acuerdo considere una

nodi ficaci 6n del Iimte urbano, la msma autoridad deberé
i nformar de este hecho al Servicio de | npuestos Internos,
dentro de quinto dia, sefialando | a zona consi derada para
est os efectos.

6. Si el organisno conpetente para aprobar en
definitiva el instrumento de planificacion territoria
rechaza o altera una propuesta de nodificacion del limte
urbano contenida en el acuerdo a que se refiere el nunera
precedente, conforme | o disponen la letra c) del articulo
36 de la ley N° 19.175, orgéanica constitucional sobre
Gobi erno y Administraci 6n Regional, y el inciso octavo de
articulo 43 de la Ley General de Urbanisno y
Construcciones, |la autoridad encargada de su el aboraci 6n
debera i nformar de este hecho a | os consejos conunal es de
organi zaci ones de la sociedad civil, a |las organi zaci ones de
| a sociedad civil, a los vecinos afectados y denas
i nteresados que sefal e | a ordenanza que hayan fornul ado
observaci ones fundadas, al Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno para | o dispuesto en la letra b) del articulo 28
undecies de esta ley y al Servicio de |npuestos |nternos
i dentificando | as zonas.

Todas | as publicaci ones que sefala este articulo
deberan estar disponibles dentro de | os necani snos de
partici paci 6n ci udadana que exige el articulo 7 de
articulo primero de la ley N° 20.285, sobre Acceso a la
| nf or maci 6n Pabl i ca.

Articulo 28 nonies.- Intervenci 6n de particul ares en
| a el aboraci 6n y aprobaci 6n de | os instrunentos de
planificacién territorial. Los particul ares podran
proponer nuevos instrunmentos de planificacioén territorial o
nodi fi caci ones de | os existentes sol anente nedi ante
presentaci ones formal es realizadas en ejercicio del derecho
de peticién consagrado en el nuneral 14 del articulo 19 de
la Constitucion Politica de | a Republica. La autoridad
gue pronueva un nuevo instrunmento o una nodificaci 6n de
i nstrunento debera nenci onar expresanente | as solicitudes
pl ant eadas por particulares que se rel aci onen directanente

con su propuesta. Ley 21078
Los particul ares podréan aconpafiar antecedentes para Art. prinero N° 4
fundanment ar nuevos instrunentos de planificacion D. 0. 15.02.2018

territorial o sus nodificaciones, sienpre que en ellos se
consigne con claridad qui én | os presenta, quién |os
elaboré y a qué titulo. Dichos antecedentes sél o podran
ser consi derados por |os 6rganos admi nistrativos si se
cunple con lo anterior y son aprobados por un érgano de
Est ado.

La infracci 6n de | os deberes sefial ados en | 0s incisos
anteriores serda considerada una grave vul neraci 6n del
princi pio de probidad administrativa.

Articulo 28 decies.- Transparencia en el ejercicio de
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| a potestad planificadora. La planificacion urbana es una
funci 6n pablica cuyo objetivo es organizar y definir e
uso del suelo y |las demas nornms urbanisticas de acuerdo

con el interés general. Su ejercicio debera: Ley 21078
Art. primero N° 4
a) Ser fundado, sefial ando expresanente sus D. 0. 15.02.2018

noti vaciones y | os objetivos especificos que persigue en
cada caso, especial mente cuando se realicen canbios en |as
propuest as, anteproyectos o0 proyectos.

b) Considerar infornaci 6n suficiente sobre |a realidad
exi stente y su evol uci 6n previsible.

c) Ajustarse a los principios de sustentabilidad,
cohesi 6n territorial y eficiencia energética, procurando
que el suelo se ocupe de manera eficiente y conbine | os usos
en un contexto urbano seguro, sal udable, accesible
uni versal nente e integrado soci al nente.

d) Evitar |a especulacion y procurar |a satisfaccion
de | as necesi dades de vivienda de |a pobl aci 6n

e) Ser consistente con |os estudios técnicos referidos
a novilidad urbana, infraestructura sanitaria y energética,
riesgos y protecci 6n del patrinonio natural y cultural
entre otros, conforne establezca | a Ordenanza CGeneral de
Urbani sno y Construcci ones, |o0s que necesarianmente deberéan
estar en coordinaci é6n con las politicas sectoriales
asoci adas a cada nateri a.

Articul o 28 undecies.- (bservatorios del mercado de
suel o urbano, de los instrumentos de planificacio6n
territorial y de | os pernisos. Para pronover |a
transparenci a del mercado del suelo, el Mnisterio de
Vivi enda y Urbani sno mantendra en un Portal Unico de

I nf or naci 6n: Ley 21078
Art. primero N° 4
a) Un observatorio del nmercado del suelo urbano que D. O 15.02.2018

informar4 de |la evoluci 6n de preci os por netro cuadrado de
| os bienes raices a nivel nacional, regional, comunal y
otras zonas geograficas especificas. Para estos efectos,
el Servicio de Inmpuestos Internos pondra a di sposicion de
observatorio los nontos y otros antecedentes necesari os para
gue pueda caracterizar |os bienes raices enaj enados,
i nformados en | as Decl araci ones sobre Enaj enaci 6n e
I nscripcion de | os Bienes Raices, o |a declaraci 6n que
| as reenplace, y que el Servicio recibe en el ejercicio de
sus atribuci ones, exceptuados aquell os datos que pernitan
i ndi vidualizar a |os predios, sus propietarios, poseedores u
ocupantes. El Mnisterio de Hacienda determ nara, nediante
una resol uci 6n exenta que tamnbi én suscribird el Mnistro
de Vivienda y Urbani sno, previa propuesta del Servicio de
| npuest os Internos, |as zonas geograficas especificas que
se consideraran en el observatorio y la fornma y oportuni dad
de entrega de dicha informaci 6n, resguardando que e
procedi miento no identifique o no pernmita identificar bienes
raices, propietarios, poseedores u ocupantes en particul ar,
y cunpliendo | as disposiciones de |a Ley Organica de
Servicio de I npuestos Internos, contenida en el decreto con
fuerza de ley N° 7, de 1980, del Mnisterio de Hacienda, y
en el Codigo Tributario.

b) Un sistema de informaci 6n de | os procesos de
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el aboraci 6n y aprobaci 6n de | os instrunentos de
planificacién territorial, asi cono de sus nodificaci ones,
el que debera dar cuenta de manera sistematizada de toda |la
i nfornaci 6n di sponible en los sitios el ectroénicos
referidos en los articulos 28 septies y 28 octies. Para
estos efectos, l|as nunicipalidades, |os gobiernos regional es
y demds 6rganos y servici os conpetentes deberan
suministrar la informaci 6n que sefial e | a ordenanza de esta
ley en la forma y plazos que alli se indiquen, con e
obj eto de poner a disposicién del publico |la informaci6n
referida de forna facil y expedita.

c) Un sistema de informaci 6n sobre el estado de
tram taci 6n de | os pernisos de urbanizaci 6n y de
edi ficaci 6n en cada nunici palidad, en la forma que
determ ne | a Ordenanza General, que tanbién pernitira a
| as respectivas direcciones de obras nunicipales cunplir con
los tramites que regula |la presente | ey de manera
el ectroni ca.

La infracci 6n de | os deberes sefial ados en el inciso
anterior sera considerada una grave vul neraci 6n del
princi pio de probidad admninistrativa.

PARRAFO 1°.- De la Planificaci 6n Urbana Naci ona

Articulo 29°.- Correspondera al Mnisterio de |la
Vivienda y Urbanisnmo |a Planificacion del desarrollo urbano
a nivel nacional. Le corresponderda, asinisno, a través de
| a Ordenanza General de |la presente |ey, establecer nornas
especificas para | os estudios, revision, aprobacion y
nodi fi caci ones de |los instrunmentos |egales a través de |os
cual es se aplique la planificacion urbana en |os niveles
ant es sefial ados.

Estos instrunentos, sancionados por |a autoridad
correspondi ente, tendrén fuerza |legal en su aplicacion
incluso para |l as reparticiones publicas.

PARRAFO 2°.- De la Planificaci6n Urbana Regi ona
Der ogado. Ley 21074
Art. 2, N 3
D. 0. 15.02.2018

Articul o 30°.- Derogado. Ley 21074
Art. 2, N 3
D. O 15.02. 2018

Articulo 31°.- Derogado. Ley 21074
Art. 2, N 3
D. O 15.02.2018

Articul o 32°.- Derogado. Ley 21074
Art. 2, N 3
D. O 15.02.2018
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Articul o 33°.- Derogado. Ley 21074
Art. 2, N 3
D. O 15.02.2018

PARRAFO 3°.- De la Planificaci 6n Urbana | nterconuna

Articulo 34°.- Se entendera por Planificacion
Urbana Intercormunal aquella que regula el desarrollo fisico
de las areas urbanas y rural es de diversas conunas que, por
sus rel aci ones, se integran en una uni dad urbana.

Cuando esta uni dad sobrepase | os 500.000 habitantes, le
correspondera |l a categoria de area netropolitana para | os
ef ectos de su pl anificaci 6n.

La Pl anificaci 6n Urbana |Interconunal se realizara por
nmedi o del Pl an Regul ador Interconunal o del Plan Regul ador
Metropol itano, en su caso, instrumentos constituidos por un
conjunto de nornmas y acciones para orientar y regular e
desarrollo fisico del area correspondiente y para
resguardar y pronover |la integraci é6n social y el acceso
equitativo a bienes y servicios publicos urbanos

rel evant es. Ley 21450

A los referidos planes |es corresponde resguardar que Art. tercero N° 2
la infraestructura publica de escal a i nterconunal sea a), b)
aprovechada de nmanera eficiente y equitativa, nediante D. 0. 27.05. 2022

di sposi ci ones que pronuevan | a integraci 6n social y urbana
en torno a ejes de transporte publico o equipan entos
rel evant es.

En cunplinmento de o anterior, |os nuevos pl anes
regul adores interconunal es o netropolitanos, o bien sus
actual i zaci ones o nodi fi caci ones, podran establ ecer
i ncentivos en las normas urbanisticas aplicables en
sectores que dichos planes identifiquen conmo zonas de buena
accesi bilidad a bienes y servicios publicos urbanos
rel evantes, condicionando tales incentivos a la
i ncorporaci 6n de un porcentaje de viviendas de interés
publi co.

Las di spoposiciones de |los articul os siguientes,
referentes al Plan Regul ador |nterconunal, regiréan
i gual mente para | os Pl anes Regul adores Metropolitanos.

Articulo 35°.- El Plan Regul ador Interconunal estara
compuest o de
a) Una nenoria explicativa, que contendra |os
objetivos, nmetas y progranas de acci 6n
b) Una Ordenanza, que contendra |as disposiciones
regl anentarias pertinentes, y
c) Los planos, que expresen graficanente |as
di sposi ci ones sobre zonificaci 6n general, equi pan ento,
rel aci ones viales, areas de desarrollo prioritario,
limtes de extensi 6n urbana, densi dades, etc.
Para | os efectos de su aprobaci én, nodificacién y
aplicaci 6n, estos docunentos constituiran un sol o cuerpo
nor mat i vo. Ley 21078
Art. primero N° 5
D. O 15.02.2018
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Articulo 36.- El anteproyecto de Plan Regul ador
I ntercomunal o Metropolitano, o sus nodificaciones, sera
el aborado por la secretaria regional mnisterial de
Vi vienda y Urbani sno, con consulta a | as mnunici pal i dades
correspondientes y a | os organisnos de |a adni ni straci 6n
del Estado que sean necesarios, con el fin de resguardar una
act uaci 6n publica coordi nada sobre el territorio
pl ani fi cado. Este proceso se iniciara con la fornulaci6n vy
consulta de la imagen objetivo del instrunento, conforne a
| o dispuesto en el articulo 28 octies de esta ley, y se
ajustara a |l o sefialado en el inciso cuarto del articulo 7
bis de la ey N° 19.300, sobre Bases General es del Medio

Anbi ent e. Ley 21078
De conformidad al inciso quinto del articulo 7 bis de Art. primero N° 6
la ley N° 19.300, sobre Bases Ceneral es del Medi o Anbiente, D. 0. 15.02.2018

el anteproyecto de plan regul ador que se el abore contendra
un informe anbiental, que sera remtido al Mnisterio de
Medi o Abi ente para sus observaci ones. Posteriornente, anbos
docunent os, junto con un resumen ejecutivo que incluya su
descripcién y los principales efectos esperados, sin
perjuicio de la difusi 6n de otros restnmenes explicativos
en lenguaje claro y sinple, seran sonetidos a un proceso de
consulta publica conforme a | o dispuesto en | os nuneral es
2, 3y 4 del articulo 28 octies

En paralelo a la consulta publica se solicitara la
opi ni 6n de | as Muni ci pal i dades correspondi entes, |as que
deber &n pronunci arse sobre el anteproyecto dentro del plazo
de treinta dias, contado desde su conocimento oficial
vencido el cual la falta de pronunciam ento seréa
consi derada conp aprobaci 6n

Term nadas | as consultas anteriores, |la secretaria
regional ministerial de Vivienda y U banisno el aborara un
proyecto de Plan Regul ador |Interconmunal o Metropolitano y |lo
remtird, junto al expediente conpleto, al gobierno
regi onal para continuar su tramte de aprobaci 6n en
conform dad a | as di sposiciones de su | ey organica
constitucional. En caso que el proyecto altere |la propuesta
de nodificaci 6n del linmte urbano contenida en el acuerdo
a que se refiere el nuneral 5 del articulo 28 octies, la
m sma autoridad informar4 de este hecho, dentro de quinto
dia, al Servicio de Inpuestos Internos, sefial ando |a zona
af ect ada.

Articulo 37.- Previa autorizacion de |a secretaria
regional mnisterial de Vivienda y Urbani sno
correspondi ente, un grupo de mrunici pal i dades afectas a
rel aci ones intercomunal es podréan el aborar directanente un
ant eproyecto de Plan Regul ador Interconunal, el que debera
ser di sefiado de acuerdo al procedin ento establ ecido en el
articulo precedente y enviado a dicha secretaria para que
verifique, dentro del plazo de sesenta dias, si e
i nstrunmento propuesto se ajusta a esta ley y su ordenanza.
Si el informe es favorable, la secretaria deberd remtirlo
al gobierno regional para iniciar su tramte de aprobaci 6n
en conform dad a | as disposiciones de su | ey organica
constitucional. Ley 21078
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Art. primero N° 7
D. O 15.02.2018

Articulo 37 bis.- Podran aprobarse enmi endas a | os
pl anes regul adores interconunal es cuando se trate de
nodi fi caci ones que no sean sustantivas y recaigan en
di sposiciones relativas al anbito de conpetencia propio de
estos instrunentos, dentro de | os margenes y de acuerdo a
procedimento sinplificado que establ ezca | a Ordenanza
General, el que en todo caso debera contenplar una consulta
a | as nunici pal i dades correspondi entes y un proceso de

consul ta publica. Ley 21078
Trat andose de nodificaciones en | os trazados de | as Art. prinero N° 8
vias intercomunal es, seré necesario un infornme favorable D. 0. 15.02.2018

de la autoridad regional o netropolitana conpetente en
mat eri a urbani stica.

Articulo 38°.- Las disposiciones de |os Pl anes
Regul adores | ntercomunal es, que constituyan alteraciones a
| as di sposiciones de | os Pl anes Regul adores Conunal es
exi stentes, se entenderan autonmaticanmente incorporadas a
éstos conp nodi ficaci ones.

En |l as conunas que carezcan de Pl an Regul ador Conunal
haran | os efectos de tal |as disposiciones del Plan
Regul ador | nteconunal, sin perjuicio de |a exigencia
establecida en la letra a) del articulo 47°.

Articulo 39°.- Las Secretarias Regional es de
Mnisterio de la Vivienda y Urbanisnmo calificaran en cada
caso:

(a) Las Areas sujetas a Planificaci 6n U bana
I nt er conunal

(b) Las conunas que, para | os efectos de |a confeccidn
del Pl an Regul ador Comunal, estén sujetas a |a aprobaci6n
previa del Plan Regul ador | nterconunal

Articulo 40°.- Las Secretarias Regional es de
Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno podran designar
com si ones para asesorar en | os estudios de |la
Pl ani fi caci 6n Urbana | nterconunal y, posteriornente,
coordi nar |l a progranmaci 6n y realizaci 6n de |os nisnos a
través de | os planes de obras estatal es y municipal es.

En | as areas netropolitanas |la Secretaria Regional del
Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno podra asesorar a |as
Juntas de Al cal des que se organicen para el estudio y
resol uci 6n de probl emas conunes a vari 0s nunicipios, y que
se aborden en la forna dispuesta en |la Ley Orgénica de
Muni ci pal i dades

Parrafo 4°. -
De | a Planificaci 6n U bana Conuna

Articulo 41°.- Se entendera por Planificacio6n
Urbana Conmunal aquella que promueve el desarroll o arnbnico
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del territorio conunal, en especial de sus centros pobl ados,
en concordancia con | as netas regional es de desarrollo

soci al, econdém co, cultural y nedioanbiental y que

i ncorpora di sposi ci ones que resguardan y pronueven |a

i ntegraci 6n social y el acceso equitativo a bienes y

servici os publicos urbanos. Ley 21450

La planificaci 6n urbana conunal se realizaré por Art. tercero N° 3
medi o del Pl an Regul ador Corunal . a)

El Pl an Regul ador es un instrunento constituido por un D. 0. 27.05. 2022

conjunto de normas sobre adecuadas condi ci ones de higiene y
seguridad en los edificios y espaci os urbanos, y de
conodi dad en la relacio6n funcional entre |las zonas
habi t aci onal es, de trabaj o, equipaniento y esparcim ento.
Sus di sposi ciones se refieren al uso del suelo o
zoni ficaci 6n, |ocalizaci 6n del equi pam ento conunitari o,
estaci onam ento, jerarquizaci 6n de |a estructura vial
fijacion de linmites urbanos, densidades y deterni nacién
de prioridades en |la urbani zaci 6n de terrenos para |l a
expansi 6n de la ciudad, en funcio6n de la factibilidad de
anpliar o dotar de redes sanitarias y energéticas, y denas
aspect os urbani sti cos.
Con todo, para |la pronocién de la integracién e
i nclusi én urbana, |os destinos de establ ecimentos de |arga
estadia para el adulto mayor, centros diurnos para e
adul to mayor, establ ecim entos deportivos de escala barri al
jardines infantiles y salas cunas se entenderan cono
conpl enentarios a cual qui er destino del uso residencial
i ncluyendo la vivienda, y por tanto sienpre adnmitidos en
zonas que el plan regul ador conunal defina con dicho uso de

suel o. Ley 21450
Art. tercero N° 3
b)

D. 0. 27.05. 2022

Articulo 42°.- El Plan Regul ador Conunal estara
conpuest o de
a) Una Menoria explicativa, que contendra |os
ant ecedent es soci o-econoni cos; los relativos a creciniento
denografico, desarrollo industrial y demas antecedentes
técni cos que sirvieron de base a | as proposiciones y |los
objetivos, netas y prioridades de | as obras basicas
proyect adas;
b) Un estudio de factibilidad para anpliar o dotar de
agua potable y alcantarillado, en relaci én con e
creci m ento urbano proyectado, estudi o que requerira
consulta previa al Servicio Sanitario correspondiente de |la
Regi 6n;
c) Una Ordenanza Local que contendrda | as disposiciones
regl anentarias pertinentes, y
d) Los planos, que expresan gréaficanente |as
di sposi ci ones sobre uso de suel o, zonificacio6n
equi pam ento, relaciones viales, liimte urbano, areas
prioritarias de desarrollo urbano, etc.
Para | os efectos de su aprobaci 6n, nodificacién y
aplicaci 6n, estos docunentos constituiran un solo cuerpo
nor mat i vo. Ley 21078
Art. primero N° 9
D. O 15.02.2018
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Articulo 43.- El anteproyecto de Plan Regul ador Conunal
o de sus nodificaciones sera disefiado por |a municipalidad
correspondi ente, iniciéandose este proceso con |la
formul aci 6n y consulta de su imagen objetivo, conforme |o
di spone el articulo 28 octies de esta |ley, y ajustandose a
| o dispuesto en el inciso cuarto del articulo 7 bis de la
ey N° 19.300, sobre Bases Ceneral es del Medio Anbiente.

De confornmidad al inciso quinto del articulo 7 bis de
la ley N° 19.300, sobre Bases Ceneral es del Medio Anbiente,
el anteproyecto de plan regul ador que se el abore contendra
un informe anbiental, que sera remtido al Mnisterio de
Medi o Abi ente para sus observaci ones. Posteriornente, anbos
docunent os serén sonetidos al siguiente proceso de
parti ci paci 6n ci udadana:

1. Informar a | os vecinos, especialnmente a los
af ect ados, acerca de las principales caracteristicas del
instrunento de planificaci 6n propuesto y de sus efectos, |lo
que se hara de acuerdo con | o que sefiale | a Ordenanza
CGeneral de Urbani snmo y Construcci ones.

2. Realizar una o mas audi enci as publicas en |os
barri os o sectores nmas afectados para exponer el
anteproyecto a la conunidad, en la fornma indicada en la | ey
Organi ca Constitucional de Munici pal i dades.

3. Consultar la opinién del consejo conunal de
or gani zaci ones de |la sociedad civil, en sesién citada
expresanente para este efecto.

4. Exponer el anteproyecto a |a conuni dad, con
posterioridad a la o |as audiencias publicas, por un plazo
de treinta dias.

5. Vencido dicho plazo se consultara a | a conuni dad,
por nedi o de una nueva audi encia publica, y al consejo
comunal de organi zaci ones de |la sociedad civil, en sesioén
convocada especi al nente para este efecto. En dicha sesioén
deber & presentarse un inforne que sintetice |as
observaci ones reci bidas. Tal consulta no sera necesaria
cuando el informe anbiental declare que el anteproyecto se
ajusta al acuerdo del concejo nunicipal a que se refiere el
namero 5 del articulo 28 octies

6. Los interesados podran formular, por escrito, |las
observaci ones fundadas que estimen conveni entes acerca de
anteproyecto hasta treinta dias después de | a audiencia
publica a que se refiere el ninero anterior o de
venci miento del plazo de exposicio6n del anteproyecto a la
conuni dad, en su caso

El lugar y plazo de exposici6n del anteproyecto y e
lugar, fecha y hora de | as audi enci as publicas deberan
conuni carse previ anente por nedi o de dos avi sos publi cados,
en senanas distintas, en algun diario de | os de mayor
circulacién en |l a conmuna o nediante avisos radiales o en la
forma de conuni caci 6n nasi va mas adecuada o habitual en la
comuna. Sin perjuicio de o anterior, |os docunentos que

Decreto 458, VIVIENDA (1975)

Ley 21078
Art. primero N° 10
a)

D. O 15.02.2018

Ley 21078
Art. primero N° 10
c)

D. O 15.02.2018

Ley 21078
Art. primero N° 10
b), i.

D.O 15.02. 2018

Ley 21078
Art. primero N° 10
b), ii.

D. O 15.02. 2018

Ley 21078
Art. primero N° 10
b), iii.

D. O 15.02.2018
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integren el anteproyecto del instrumento de planificacion
territorial deberéan estar disponibles en el sitio web
muni ci pal desde el inicio del proceso de participaci 6n

ci udadana, junto con un resunen ejecutivo que incluya, en un
I enguaje claro y sinple, |la descripcion del instrumento de

pl ani ficaci 6n y sus princi pal es consecuenci as. Ley 21078
Art. primero N° 10
Cunplidos los tramtes anteriores, el alcalde debera c)
presentar el anteproyecto para |a aprobaci 6n del concejo D. 0. 15.02.2018
comunal , junto con | as observaci ones que hayan hecho || egar Ley 21078
| os interesados, en un plazo no inferior a quince ni Art. primero N° 10
superior a treinta dias, contado desde que venza el plazo d)
para formul ar tal es observaci ones. D. 0. 15.02.2018
Ley 21078
El concejo debera pronunci arse sobre | as proposiciones Art. primero N° 10
gue contenga el anteproyecto de plan regul ador, dentro de un c)
pl azo méxi no de sesenta dias analizando | as observaci ones D. 0. 15.02.2018
reci bi das y adoptando acuerdos respecto de cada una de |as Ley 21078
mat eri as i npugnadas; transcurrido el plazo anterior sin un Art. prinmero N° 10
pronunci am ent o expreso, se entendera que el proyecto fue e)
apr obado. En caso de que aprobare nodificaci ones, debera D. 0. 15.02.2018

cautel ar que éstas no inpliquen nuevos gravanenes o

af ect aci ones desconoci das por |a conmunidad. No podra, en
todo caso, pronunciarse sobre materias o disposiciones no
conteni das en el aludido anteproyecto, salvo que e

ant eproyect o nodi fi cado se exponga nuevanente conforme a |l o

di spuesto en el inciso segundo. Ley 21078
Art. prinero N° 10

El proyecto aprobado sera renitido, con todos sus C)
antecedentes, a la secretaria regional ninisterial de D. 0. 15.02.2018
Vivienda y Urbani snmo respectiva. Dicha secretaria Ley 21078
mnisterial dentro del plazo de sesenta dias, contado desde Art. prinmero N° 10
Su recepci 6n, revisara el proyecto y emtira un inforne f)
sobre sus aspectos técnicos. Si el proyecto altera la D. 0. 15.02.2018
propuesta de nodificacién del |Iinite urbano contenida en

el acuerdo a que se refiere el nuneral 5 del articulo 28
octies, el alcalde, junto con enviarlo a la secretaria
regional mnisterial respectiva, informara de este hecho a
M nisterio de Vivienda y U bani sno, dentro de quinto dia,
para | o dispuesto en la letra b) del articulo 28 undecies
de esta ley, y al Servicio de | npuestos Internos,
identificando |a zona afectada, con copia al Concejo
Muni ci pal . Ley 21078
Art. prinmero N° 10
Si la conmuna esta nornada por un plan regul ador
metropolitano o interconunal, el inforne de | a secretaria D. 0. 15.02.2018
regional ministerial serd renitido directamente a
muni ci pio, junto con el proyecto y sus antecedentes, con
copia al gobierno regional. Si el informe es favorable, el
proyecto de plan regul ador o de plan seccional sera
pronul gado por decreto al cal dicio.

Si el proyecto no se ajustare al plan regul ador
netropolitano o interconunal, |la secretaria regiona
mnisterial de Vivienda y Urbanisnb deberd emtir un
informe negativo y lo renmitira, conjuntanmente con e
proyecto y sus antecedentes, al nunicipio, el cual podra
nodi fi car el proyecto para concordarlo con el plan regul ador
nmetropolitano o interconunal o insistir en su proyecto. En
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este Ultinmo caso renmitira el proyecto, con todos |os
antecedentes, incluido el inforne negativo de |a secretaria
regional mnisterial de Vivienda y U bani sno, al gobierno
regi onal para que éste se pronunci e sobre | os aspectos

obj et ados.

Si no existiera un plan regul ador nmetropolitano o
i nterconunal que incluya el territorio conunal, el inforne
de la secretaria regional mnisterial de Vivienda y
Ur bani snb sera remtido, junto con el proyecto y sus
ant ecedentes, al gobierno regional para su aprobaci 6n por
el consejo regional, con copia al nunicipio.

El pronunci am ento del consejo regional se hara sobre
| a base del inforne técnico de la secretaria regiona
mnisterial. Si el inforne fuere desfavorable, el consejo
s6l o podré aprobar el proyecto nedi ante acuerdo fundado.

Aprobado el proyecto de plan regulador en la forma
establecida en los tres incisos anteriores, sera pronul gado

por resoluci 6n del intendente. Ley 21078
Art. prinero N° 10
La Ordenanza General contenplaréa nornas relativas a |os h)
"conj untos arndni cos de edificaci 6n", en base a |os cual es D. 0. 15.02.2018

se podra autorizar excepciones a |la Ordenanza Local de
Pl an Regul ador Corunal

Articulo 44.- El estudio y aprobaci 6n del Plan
Regul ador Conunal, asi conmb sus revi siones,
reactual i zaci 6n y nodificaci ones posteriores, se

ef ectuaran de acuerdo con | as di sposiciones de esta Ley LEY 18738
y con |l as normas para confecci 6n de planes regul adores ART UNI CO
gue establezca el Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, 5)

segun | a poblaci 6n y rango regional de | as comunas.

Articulo 45.- Las nodificaci ones al Plan Regul ador
Cormunal se sujetaran, en lo pertinente, al msnp

procedi mi ento sefial ado en el articulo 43. LEY 18738
Sin enbargo, respecto de |as enm endas que incidan en ART UNI CO
las materias que se indican a continuaci 6n, |as 6)

muni ci pal i dades aplicaran | o dispuesto en | os nunerales 1
al 6 del inciso segundo del articulo 43 y en los incisos
tercero a quinto del msnmo articulo y, una vez aprobadas
tal es enm endas por el concejo, seran pronul gadas por

decreto al cal dicio: Ley 21078
1.- Localizaci 6n del equi pami ento vecinal en |os Art. prinmero N° 11
barrios o sectores. a)
2.- Ajustes en los trazados de | os pasajes y de |as D. 0. 15.02.2018
vias locales o de servicio que tengan un informe favorable Ley 21078
de la autoridad regional o netropolitana conpetente en Art. prinmero N° 11
mat eri a urbani sti ca. b), i
3.- Disposiciones varias relativas a |as condiciones de D. 0. 15.02.2018
edi ficaci én y urbani zaci 6n dentro de | os nargenes que Ley 21450
establ ezca |l a Ordenanza Ceneral de esta |ey. Art. tercero N° 4
4.- Establecimento de condiciones para la utilizacioén D. O 27.05. 2022
de | a capaci dad maxi ma de edificaci 6n admtida en una zona Ley 21078
con uso de suelo residencial o en parte de ésta, tales conp Art. primero N° 11
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I a incorporaci 6n de viviendas de interés publico u otras
exi genci as destinadas a pronover el acceso equitativo por
parte de | a poblaci 6n a bi enes publicos urbanos

rel evant es.

5.- Establ ecimiento de incentivos nornativos,
respetando | os margenes referidos en el nuneral 3, en
sectores que ya adnmiten el uso de suelo residencial y cuyos
i ndi cadores y estandares de desarroll o urbano sean
deficitarios conforne a | os paranetros que establezca |la
Ordenanza General . Tal es incentivos deberan quedar
condi ci onados a |l a incorporaci 6n de viviendas de interés
publico y al cunplimento de exigencias adicional es que

tengan por objeto la puesta en valor o la revitalizaci 6n de

di cho sector, tales conp |a ejecuci 6n de obras especificas
en el espacio publico o |la obligaci é6n de destinar parte de
|l o edificado a ciertos destinos que beneficien a la

conuni dad.

6.- Establ ecimento de incentivos nornativos,
respetando | os margenes referidos en el nuneral 3, en
sectores que ya admiten el uso de suelo residencial y cuyo
pot enci al de densificaci 6n podria aunentarse en atenci én
a | os bienes publicos urbanos existentes o conp
consecuencia de |las inversiones que |os 6rganos de |la
Admi ni straci 6n del Estado realizan o realizardn en materia
de novilidad, transporte publico, areas verdes o
equi pam entos de interés publico. Tales incentivos
deberan quedar condici onados a |l a incorporaci 6n de
viviendas de interés publico, sin perjuicio de
establ ecimiento de otras condi ci ones adi ci onal es desti nadas

a pronover el acceso equitativo por parte de |a poblacién a

bi enes publicos urbanos rel evantes.

Articulo 46.- En las conunas en que no exista Plan
Regul ador podran estudi arse Pl anes Seccional es, |os que se
aprobaran conforme a lo prescrito en los articulos 28
octies y 43.

Articulo 47.- Deberan contar con el Plan Regul ador
Conunal :

a) las conunas que estén sujetas a Planificacion
ur bana i nterconunal

b) todos aquellos centros pobl ados de una conuna que
tengan una pobl aci 6n de 7.000 habitantes o nas;

c) aquellos centros pobl ados de una conuna que sean
af ect ados por una destruccion total o parcial, y

d) aquellos centros pobl ados de una conuna que |a
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani smo
respectiva di sponga nedi ante resolucion. La referida
Secretaria Regional Mnisterial podra encargarse de la
confecci 6n del Plan, debiendo, en todo caso, enviarlo
a |l a nmunicipalidad correspondi ente para su tramtacion
de acuerdo al procedimento sefal ado en el inciso
prinmero del articulo 43

Articul o 48.- Derogado.

Decreto 458, VIVIENDA (1975)

b), ii.

D. 0. 15.02.2018
Ley 21078

Art. prinmero N° 11
c)

D. O 15.02. 2018

Ley 20958
Art. 1, N 2
D.O. 15.10.2016

Ley 21078

Art. prinmero N° 12
D. 0. 15.02.2018
Ley 21074

Art. 2, N° 5

D. O 15.02.2018

LEY 18738
ART UNI CO
8)

Ley 21078
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Art. primero N° 13
D. O 15.02.2018

Articulo 49°.- Las Minicipalidades con obligaci 6n de
tener Pl an Regul ador Conunal podrén desi gnar una comi si 6n
con representaci 6n nunicipal y particular, para asesorar en
su estudi o y coordi nar su programaci 6n y realizaci 6n. Los
cargos de la conision seran ad honoremy, adengs,
voluntarios para los particulares. Asimsno, |as
Muni ci pal i dades podran solicitar |a designaci 6n de
funcionarios de |a Adm nistraci 6n Publica para que
i ntegren esta com si 6n asesor a.

Articulo 50°.- En casos especial es de proyectos de |os
Servicios Regionales o Metropolitano de Vivienda y
Ur bani zaci 6n, éstos podran proponer al Mnisterio de la
Vivienda y Urbanisnb a través de |a respectiva Secretaria
Regi onal , las nodificaciones a | os Planes Regul adores que
estimen necesario. El Mnisterio aprobara dichas
nodi fi caci ones previo infornme de | a Minicipal i dad
respectiva, |la que debera evacuarlo en el plazo de 30
dias. Vencido este plazo, el Mnisterio podra resolver
aunque no se haya enitido dicho inforne.

Articulo 51°.- Los trazados de | os Pl anes Regul adores
Comunal es se realizaran por el nunicipio nediante;
(a) las expropiaciones derivadas de | a declaraci 6n de
utilidad publica contenida en el articulo 59°;
(b) l'as adqui siciones hechas en licitacion publica o
conpra directa por |a Minicipalidad, de acuerdo con su Ley
Organica. En el caso de conpra directa, el precio no podréa
exceder de |la tasaci 6n respectiva que efectle |la
Direcci 6n de Obras Muinici pal es. Para estas adqui si ci ones,
no regira lo dispuesto en el articulo 49° de la ley N°
17.235, y
(c) las cesiones de terrenos que se urbanicen, de
acuerdo con | as disposiciones de esta |ley y su ordenanza
general . Ley 20791
Art. 1 N 4
D. O 29.10.2014

CAPI TULO 1 1]
De los |imtes urbanos

Articulo 52°.- Se entendera por |imte urbano, para
|l os efectos de la presente ley y de la Ley Organica de
Muni ci pal i dades, la linea imaginaria que delinmta |as
areas urbanas y de extensi 6n urbana que conforman | os
centros pobl ados, diferenci andol os del resto del area

comunal .

Articulo 53.- La fijacion de |imtes urbanos de LEY 18738
| os centros pobl ados que no cuenten con Pl an Regul ador ART UNI CO
y sus nodificaciones, se sujetaran a la msm 10)
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tram taci 6n sefial ada en el inciso prinero del articulo
43, debi endo recabarse, ademés, inforne de la Secretaria
Regi onal Mnisterial de Agricultura, organisno que
debera enmitirlo dentro del plazo de 15 dias, contado
desde que | e sea requerido por |a runicipalidad.

Venci do dicho plazo, se tendra por evacuado sin
observaci ones.

Articulo 54°.- En las ciudades en que se aprobare un
pl an regul ador el limte urbano fijado por éste
reenpl azara autonmati camente al |imte urbano anterior
Cuando se anplie el limte urbano de un Plan
Regul ador, se definir&a sinultanenente el uso del suel o,
que corresponda a | os terrenos que se incorporen al area
ur bana.

Articulo 55.- Fuera de los linmites urbanos
establ eci dos en | os Pl anes Regul adores no sera permitido
abrir calles, subdividir para formar poblaciones, ni
| evantar construcci ones, salvo aquellas que fueren
necesarias para |la explotaci 6n agricola del innueble,

0 para las viviendas del propietario del msno y sus

trabaj adores, o para |a construcci é6n de conjuntos LEY 19859

habi t aci onal es de vivi endas soci al es o de vivi endas Art. Unico N 1
de hasta un val or de 1.000 uni dades de fonento, que D. 0. 31.01.2003
cuenten con los requisitos para obtener el subsidio

del Estado.

Correspondera a |la Secretaria Regional de Vivienda
y Urbani sno respectiva cautel ar que |as subdivi siones
y construcciones en terrenos rurales, con fines ajenos
a la agricultura, no originen nuevos nudcl eos urbanos

al margen de la Planificaci6n urbana interconunal. Ley 21074
Con di cho objeto, cuando sea necesario subdividir Art. 2, N° 6
y urbani zar terrenos rural es para conpl enentar al guna D. 0. 15.02.2018

actividad industrial con viviendas, dotar de
equi pam ento a al guan sector rural, o habilitar un

bal neario o canpanento turistico, o para la construcci 6n LEY 19859
de conj untos habitacional es de viviendas sociales o Art. dnico N 2
de viviendas de hasta un val or de 1.000 uni dades de D. O 31.01.2003

fonmento, que cuenten con | o0s requisitos para obtener

el subsidio del Estado, |a autorizaci 6n que otorgue |la
Secretaria Regional del Mnisterio de Agricultura
requerird del informe previo favorable de |la Secretaria
Regi onal del Mnisterio de Vivienda y U bani snmo. Este

i nforme sefal ara el grado de urbani zaci 6n que debera LEY 19859
tener esa divisién predial, conforne a | o que establ ezca Art. Gnico N° 3Y
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones. 4

I gual nrente, |as construcciones industriales, de D. O 31.01.2003

i nfraestructura, de equipaniento, turisno, y poblaciones,
fuera de los |imtes urbanos, requeriran, previanmente a la
apr obaci 6n correspondiente de |la Direcci 6n de Cobras
Muni ci pal es, del inforne favorable de la Secretaria
Regi onal del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno y de
Servicio Agricola que correspondan. El misno infornme sera
exigible a las obras de infraestructura de transporte,
sanitaria y energética que ejecute el Estado. Ley 20943
Art. UNICON 1 a)
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D.O 19.08.2016
Ley 20943

Art. UNFICON 1 a)
D.O 19.08.2016

Articulo 56°.- En las areas rurales, se prohibe a
| os duefios de predios colindantes con | os cami nos publicos
naci onal es, definidos por Ia Ley de Cami nos, ocupar |as
franjas de 35 netros, nedidas a cada | ado de | os cierros
actuales a |l os que se ejecuten en variantes o cam nos nuevos
naci onal es, con construcci ones que en el futuro perjudiquen
su ensanche.

La apertura de nuevos caninos o calles que desenboquen
en | os canminos de caracter nacional o regional, requeriran
autorizacion de la Direccién de Vialidad del Mnisterio de
Obras Publicas, previo informe de la Direcci 6n de
Pl ani ficaci 6n del Desarrollo Urbano del Mnisterio de |la
Vi vi enda y Urbani sno, cuando ellos incidan en |las areas de
| os Pl anos Regul adores | ntercomnunal es.

CAPI TULO |V
Del uso del suel o urbano

Articulo 57°.- El uso del suelo urbano en | as é&reas
urbanas se regira por |o dispuesto en |os Pl anes
Regul adores, y |las construcci ones que se |evanten en |os
terrenos seran concordantes con dicho proposito.

Articulo 58°.- lgual nente, el otorgam ento de patentes
nmuni ci pal es seréa concordante con dicho uso del suelo. Las
patentes, no regidas por |las normas especial es diversas,
requeriran el inforne previo favorable de la Direcci6n de
Cbras Municipales. El otorganm ento de patentes que vul neren
el uso del suelo establecido en la planificaci 6n urbana
acarreara |l a caduci dad autonética de éstas, y seré
causal de destitucion del funcionario o autoridad nunicipa
que | as hubi ere otorgado.

Articulo 59.- Declaranse de utilidad puablica todos
| os terrenos consultados en | os pl anes regul adores
comunal es, planes regul adores interconmunal es y pl anes
secci onal es destinados a circul aci ones, plazas y parques,
i ncl ui dos sus ensanches, en | as &reas urbanas, asi cono
| os situados en el area rural que |os planes regul adores

i nterconunal es destinen a vialidades. Ley 20791
Los propietarios de terrenos afectos a declaratoria de Art. 1 N 5
utilidad publica podran solicitar a la nunicipalidad o a D. O 29.10.2014

|l a Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani sno,
segun corresponda, que a través de planos de detalle se
grafique con exactitud |la parte de sus terrenos afecta a
utilidad publica cuando el plan interconmunal o comunal no

| o haya establ eci do, debi endo tal es pl anos aprobarse dentro
de |l os seis neses siguientes.
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Articulo 59 bis.- Entretanto se procede a |la
expropi aci 6n o adqui sici 6n de los terrenos a que se
refiere el articulo precedente, |la parte afectada de

i nnuebl e estara sujeta a |as siguientes reglas: Ley 20791
Art. 1 N 6
a) Si ala fecha de Ia declaratoria existieran D. O 29.10.2014

construcci ones, no podra aunentarse su vol unen, salvo para
| as excepciones que autoriza el articulo 62 de esta ley y
si enpre que hubi eren contado con | os perm sos respectivos.

No obstante, si producto de un caso fortuito o fuerza
mayor |as construcci ones exi stentes experinentasen dafios
que las dejen inutilizables, podra autorizarse su
reconstrucci 6n hasta conpletar el volunmen de |a
edi ficaci 6n que existia previanente, sienpre que ésta
hubi ere contado con | os perm sos respectivos.

Con todo, traténdose de viviendas podré& aunentarse e
vol umen o reconstruirse hasta dos pisos, conforme a lo
sefial ado en la letra siguiente.

b) S ala fecha de |a declaratoria no existieran
construcciones, s6lo se adnmitird la edificaci 6n de una
vi vi enda de hasta dos pisos de altura en los |otes
recepci onados a la fecha de |a declaratoria, conforne a | as
regl as que establezca | a Ordenanza General. Construida
ésta, quedara sujeta al réginmen de la letra precedente.

En las referidas viviendas se permitiran |as activi dades
que adnmite el articulo 162 de esta |ey.

c) Excepcionalnente, la Direcci6n de Cbras Minicipal es
podréa permitir otras construcciones o alteraciones en |as
construcci ones existentes, en los térnmnos y con |as
limtaciones prescritos en el articulo 121

Lo di spuesto en este articulo sera sin perjuicio de
las linmitaci ones establ ecidas en otras di sposiciones de esta
ley o en otras |eyes.

Articulo 60°.- EI Plan Regul ador sefal ard | os
terrenos que por su especial natural eza y ubicaci 6n no sean
edi ficables. Estos terrenos no podran subdividirse y sélo
se aceptard en ellos |a ubicacion de actividades
transitorias, manteni éndose |as caracteristicas rasticas
del predio. Entre ellos se incluiran, cuando corresponda,
| as areas de restricci 6n de | os aeropuertos.
I gual rente, el Plan Regul ador sefial ara | os innuebles o
zonas de conservaci 6n histérica, en cuyo caso |os
edificios existentes no podran ser denolidos o
refacci onados sin previa autorizaci6n de |a Secretaria
Regi onal de Vivienda y Urbani sno correspondi ente.
Todo instrunento de planificacion territorial deberéa
incluir | os humedal es urbanos existentes en cada escal a
territorial en calidad de area de protecci 6n de val or
natural, para efectos de establ ecer |as condiciones bajo |as
que deberan otorgarse | os perm sos de urbani zaci ones o
construcci ones que se desarrollen en ellos. Ley 21202
Art. 5 N 1
D. O 23.01. 2020
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Articulo 61°.- El canbio de uso del suelo se
tramitara conp nodificaci 6n del Plan Regul ador
correspondi ent e.

La desafectaci 6n de bi enes naci onal es de uso publico
se tramitard, por consiguiente, conp una nodificaci 6n de
Pl an Regul ador. El decreto de desafectaci 6n di spondr4,
ademas, la inscripcion del dominio del predio a nonbre de
Servicio Metropolitano o Regional de la Vivienda y
Ur bani zaci 6n que corresponda

Articulo 62.- Los terrenos cuyo uso no se conformare
con los instrunentos de planificacion territoria
correspondi entes, se entenderan congel ados. En
consecuenci a, no podra aunentarse en ellos el volunen de
construcci 6n existente para dicho uso de suelo. Sin
enbargo, | os aunentos que tengan por objeto preciso nitigar
| os i npactos anbi ental es adversos que provocare su activi dad
productiva no estaran afectos a dicho congel am ento, cono,
asim sno, |as obras destinadas a nejorar la calidad de su
arquitectura, de sus estructuras y de sus instal aciones,

i ncl ui das aquél |l as que tengan un sentido estético que

contribuya a nejorar su aspecto. LEY 19744
No estarén afectos al congelanmiento a que se refiere Art. unico
el inciso anterior, los aunentos de superficie edificada de D. 0. 10.08.2001

est abl eci m ent os penitenciarios, de hasta el 50% que
resulten inprescindibles para nmejorar su funcionamento y
asegurar el cunplimento de sus fines, previa calificacién
fundada de su necesidad por parte del Mnisterio de Justicia
y Derechos Humanos, con inforne favorable de Gendarneria de
Chile. En este caso, la calificacion de obra inprescindible
debera ser informada por ese mnisterio a |la direccion de
obras nuni ci pal es del nunicipio correspondi ente dentro de
pl azo de diez dias habiles contado desde | a dictaci 6n de
respectivo acto administrativo. A estas obras les
resultaran pl enanmente aplicables |as di sposiciones para
obras de caréacter penitenciario contenpladas en e

articulo 116. Ley 21636
Las industrias mal ubicadas, que causen nolestias o Art. 3
dafios al vecindario, deberan trasladarse dentro del plazo D.O 14.12.2023

que | es sefial e a Muni ci palidad, previo infornme del
Departament o de Hi gi ene Anbi ental del Servicio Nacional de
Salud y de la Secretaria Regi onal Correspondi ente de
Mnisterio de Vivienda y Urbani snb. Este plazo no sera
inferior a un afo.

Articulo 63°.- La fusion de dos o nas terrenos en
uno solo tendra un beneficio de nmayor densidad, a través
de aunentar el coeficiente de constructibilidad del predio
en un 30%

Cuando resulten terrenos de 2.500 n2. o mas, podran
acogerse a | os beneficios que otorga el concepto de
"Conj unt o Ar ndni co".

Articulo 64°.- En |las areas urbanas, |os bienes
naci onal es de uso publico que correspondan a terrenos de
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playa o riberas de mar, de hunedal es de rios y de | agos
navegabl es, se usaran en concordancia con | o di spuesto en
el Plan Regul ador y su Ordenanza Local. Las concesiones que
la Direcci6n del Litoral otorgare sobre ellos requeriran
el informe previo favorable de | a Direcci é6n de Obras
Muni ci pal es respecti va.

CAPI TULO V
De |l a Subdivisién y | a Urbani zaci 6n del Suelo

Articulo 65°.- El proceso de subdivisiony
ur bani zaci 6n del suel o conprende cuatro casos

a) Subdivision de terrenos, sin que se requiera la
ej ecuci 6n de obras de urbani zaci 6n, por ser suficientes
| as exi stentes;

b) Loteos de terrenos, condicionados a | a ejecuci 6n de
obras de urbanizaci 6n, incluyendo conp tales |la apertura de
calles y formaci 6n de nuevos barrios o pobl aci ones;

c) Urbani zaci 6n de | oteos existentes, cuyas obras de
infraestructura sanitaria y energética y de pavi nentaci 6n
no fueron realizadas oportunanente. El proceso de
transferencia de | os terrenos estard sujeto a que e
propietario de | os misnos cunpla con | os requisitos que se
determinan en el Parrafo 4°, Capitulo Il, del Titulo II
de esta ley, y en su Ordenanza General

d) Urbani zaci ones voluntarias ej ecutadas en el espacio
publico o al interior de un predio por parte de su
propi etari o, desvincul adas del proceso de division de
suel 0, sujetas sienpre a aprobaci én previa de la
muni ci pal i dad respectiva

Articulo 66°.- La formaci 6n de nuevas pobl aci ones,
barrios, grupos o conjuntos habitacional es debera respetar
| as di sposiciones de esta ley y su Ordenanza Ceneral, y el
Pl an Regul ador y Ordenanza Local, en cuanto al uso de
suel o, trazados vial es, densidades, superficie ninim
predial, coeficientes de constructibilidad y denas
di sposi ci ones de caracter urbanistico.

Articulo 67°.- Los proyectos de subdivision, |oteos,
ur bani zaci 6n o nodi ficaci 6n de deslindes de terrenos
deberan ajustarse estrictanente a | os trazados y nornmas que
consulte el Plan Regul ador y deberan Ilevar la firma del
prof esi onal conpetente de acuerdo con la ley N° 7.211 y la
Ordenanza General. En caso de nodificaci 6n de deslindes no
podr an afectarse | os derechos de terceros.

Las nodificaciones y rectificaciones de deslindes

aut ori zadas por la Direcci6n de Cbras Minicipal es se
inscribiran en el Registro de Propi edad del Conservador de
Bi enes Raices y se anotaran al margen de la inscripcion
de domini o respectiva

Decreto 458, VIVIENDA (1975)

Ley 21202
Art. 5 N 2
D. O 23.01. 2020

Ley 21558
Art. 3 N° 1 a)
D.O. 25.04.2023

Ley 21558
Art. 3 N° 1 b)
D.O. 25.04.2023

Ley 20703

Art. SEGUNDO N 3
a, b), c

D. O 05.11.2013
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Articulo 68°.- Los sitios o |lotes resultantes de una
subdi vi si 6n, loteo o urbanizaci 6on, estén edificados o no,
deber &n tener acceso a un espaci o de uso publico y cunplir
con | as disposiciones de la presente ley, su Ordenanza y e
Pl an Regul ador correspondi ente.

Articulo 69°.- Todo plano aprobado de subdi vi si 6n
| ot eo o urbani zaci 6n pasara autonati canente a ser parte
del Pl an Regul ador de |a Conuna.

Articulo 70.- En toda urbani zaci é6n de terrenos se
cedera gratuita y obligatorianente para circul aci 6n,
areas verdes, desarrollo de actividades deportivas y
recreacional es, y para equi panm ento, |as superficies que
sefial e | a Ordenanza General, |las que no podran exceder de
44% de | a superficie total del terreno original. Las
ur bani zaci ones de terreno podran vol untarianente ceder
superficies que excedan dicho porcentaje, sujeto sienpre a

apr obaci 6n previa de |la nunicipalidad respectiva. LEY 19712

Si el instrunento de planificacién territorial Art. 80
correspondi ente contenplare areas verdes de uso publico o D. 0. 09.02.2001
fajas de vialidad en el terreno respectivo, |as cesiones se Ley 21558

mat eri al i zaran preferentenente en ell as. Art. 3 N° 2

La nuni ci pal i dad podr& pernutar o enajenar |os terrenos D. 0. 25.04.2023

reci bi dos para equi pam ento, con el objeto de instalar |as
obras correspondi entes en una ubicaci é6n y espaci o mas
adecuados.

La exigencia establecida en el inciso anterior sera
aplicada proporcional nente en relaci 6n con |a intensidad de
utilizaci 6n del suel o que establezca el correspondiente
instrumento de planificacién territorial, bajo Ias
condi ci ones que determine |a Ordenanza General de esta |ey,
la que fijara, asimsnp, |os paranetros que se aplicaran
para | as cesiones cuando se produzca crecimento urbano por
densi fi caci on.

Articulo 71°.- La subdivision, |oteo o urbanizacién
de terrenos fiscales en |las areas urbanas se sujetaran a
| as di sposiciones del Plan Regul ador respectivo y cunpliréan
con |l as normas de urbani zaci 6n que sefial a esta ley. En el
otorgam ento de los titul os de doninio correspondi entes se
dej ar & constancia del uso del suelo prescrito en el Plan
Regul ador .

Conp parte del proceso de desarroll o urbano, dichas
subdi vi si ones se controlaran y aprobaran por |la Direccion
de Obras Muni ci pal es

En las areas rurales, |a subdivision de dichos
terrenos fiscales para una finalidad no agricola,
requerira el informe previo favorable de la Secretaria
Regi onal correspondiente del Mnisterio de la Vivienda y
Ur bani snb. En estos casos, deberan ejecutarse |as obras
nmi ni mas de urbani zaci 6n que sefial e para cada subdi vi si én
la msnma Secretaria Regional
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CAPI TULO VI
De | a Renovaci 6n Ur bana

PARRAFO 1°.- De | as Zonas de Renodel aci 6n

Articulo 72°.- Las Minici palidades que tengan Pl an
Regul ador podran fijar "Zonas de Renpdel aci 6n", en |as
cual es se disponga congel ar |la situaci 6n existente y
est abl ecer una politica de renovaci 6n de | as m snas.

La Secretaria Regional de Vivienda y Urbanisno podra,
asi mi sno, en deterninados casos, fijar de oficio "Zonas de
Renpdel aci 6n", de acuerdo a sus facultades. Para | os
obj et os ant edi chos, debera estudi arse y aprobarse
previanmente un "Plan Seccional" de |la zona escogi da, en que
se determ nen | as nuevas caracteristicas de ella, cono ser
el aspecto urbanistico de uso del suelo, trazados viales
densi dades, |ineas de edificacion, sistemas de
agrupaci ones de |l a edificaci 6n, coeficientes de
constructibilidad, alturas nininmas y méxi mas, etc.

Articulo 73°.- La declaraci on de zona de
renodel aci 6n se aprobaré por decreto supreno de
M nisterio de la Vivienda y U bani sno, dictado "por orden
del Presidente", a propuesta o en consulta a la
Muni ci palidad, en la forma que determ ne |a Ordenanza
Ceneral, y en ella se fijara el plazo dentro del cual I|os
propi etari os deberéan edificar de acuerdo a | as nuevas
normas de |la zona de renodel aci 6n

Articulo 74°.- En el decreto suprenp que apruebe la
zona de renodel aci 6n se fijaran las facilidades o rebajas
de derechos nunici pal es o de urbani zaci 6n u otros
i ncentivos senejantes que pronuevan |a ejecuci én de |la
r emodel aci 6n.

Las nuevas construcciones, que se realicen en |as zonas
de renodel aci 6n, tendrén preferencia en el goce de los
benefici os que otorguen | os organi snos del Estado para la
construcci 6n y urbani zaci 6n.

En el m sno decreto podran consultarse
transitorianente, inpuestos adicionales progresivos a |las
contri buci ones de bienes raices, en |las zonas de
renodel aci 6n, que no podran exceder del 200% de | a tasa
vigente de dichas contribuciones, en total y que se
cobraréan cono recargo a dichas contribuci ones, a beneficio
muni ci pal, una vez vencido el plazo a que se refiere e
articulo anterior, sin que se hayan iniciado |as
construcci ones respectivas o, iniciadas, se hubieren
paral i zado por nmas de 6 neses

Asimi snmp, podra consultarse en el decreto la fijacion
de areas adyacentes beneficiadas cuyas propi edades queden
sujetas a reaval Uo, sea durante o una vez term nado e
proceso de renodel aci 6n.

Articulo 75°.- Las caracteristicas técnicas mninas
que deberéan tener | os "Planes Seccional es de Zonas de
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Renpdel aci 6n" y el procedimiento para su aprobaci 6n y

aplicaci 6n serén regul ados en | a Ordenanza General. Ley 20958
Art. 1, N 3
D. O 15.10. 2016

PARRAFO 2°.- De |l as Zonas de Construcci 6n Obligatoria

Articulo 76°.- Las Minicipalidades en cuyas conunas
exi sta Pl an Regul ador podran decl arar zonas de
construcci 6n obligatoria, en cuyo caso | os propietarios de
sitios eriazos o de innuebles decl arados rui nosos o
i nsal ubres por la autoridad conpetente, deberéan edificarlos
dentro del plazo que se sefiale en el decreto aprobatorio
correspondi ent e.

Si transcurrido dicho plazo no se iniciaren |las
construcciones definitivas o, iniciadas, se suspendieran por
mas de seis neses, podré aplicarse al propietario un
i npuest o adi ci onal progresivo, segun determne el msno
decreto supreno que apruebe |a decl araci 6n de zona de
construcci 6n obligatoria, el que se cobraré conjuntanente
con |la contribuci 6n de bienes raices, a beneficio
muni ci pal, en tal caso. El nonto de este inpuesto no podréa
exceder del naxino que sefiala el articulo 74°.

Articulo 77°.- La decl araci 6n de zonas de
construcci 6n obligatoria se aprobaré por decreto supreno
del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno, dictado "por
orden del Presidente", a propuesta de |a Minicipalidad
respectiva, en la forma que determ ne | a Ordenanza Cener al

En el decreto respectivo podran contenpl arse |os
i nci sos sefal ados en el Art. 74°, en | o que sea
procedent e.

Articulo 78°.- La Minicipalidad podra declarar que es
obligatorio para | os propietarios de un innueble tomar |a
| inea de edificaci 6n que determ ne el Plan Regul ador
respectivo, sienpre que por o nenos en la nmisma acera de |la
cuadra se encuentren en linea de edificacion el 60%de |a
superficie lineal de |las construcciones.

La resol uci 6n respectiva fijara un plazo a
propietario para adoptar |la nueva linea, el que no podré
ser inferior a 3 afios, plazo que podra ser anpliado hasta
por dos afios més por razones fundadas.

Si para tomar la linea, quedare el resto del terreno
i napropi ado para construir, el propietario podra hacer uso
del derecho establecido en el Art. 89° de esta |ey.

PARRAFO 3°.- Del Saneam ento de Pobl aci ones

Articulo 79°.- Correspondera a |as Minicipalidades
desarrollar | as acciones necesarias para |la rehabilitacién
y saneani ento de | as pobl aci ones deteri oradas o insal ubres
dentro de |l a comuna, en coordi naci 6n con | os planes de esta
m sma natural eza y pl anes habitacional es del Mnisterio de
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la Vivienda y Urbanisno.

Articulo 80°.- En concordancia con el objeto
expresado, |a Minicipalidad podra ejecutar directanente,
con cargo a presupuesto, las siguientes acciones:

a) Adquirir terrenos para la erradicaci6n de
pobl aci ones nmal enpl azadas, con riesgos de i nundaci én o
i mposi bilidad de dotarlas de la infraestructura sanitari a;

b) Aportar fondos, nateriales, equipo y personal para
| as obras de agua potable, alcantarillado, pavinentacién y
energia el éctrica en las calles que adn no di sponen de
esos servicios, y

c) Ejecutar los jardines y plantaciones de |as areas
verdes de uso publico

El cobro de | os reenbol sos que procedan podra
ef ectuarse en cuotas junto con |l a contribuci 6n de bienes
raices de | os respectivos beneficiarios.

Articulo 81°.- Para prevenir el deterioro progresivo
de un sector o barrio la Minicipalidad podra ejercer |as
si gui entes facul t ades:

a) Fijar plazo a | os propietarios para efectuar |as
reparaci ones necesarias para evitar el colapso parcial o
total de una construccion

b) Ordenar la construcci 6n de cierros exteriores en |los
sitios eriazos, en plazos no inferiores a seis neses, con
| as caracteristicas que sefiale el Plan Regul ador y su
Ordenanza Local, o las que se fijen a falta de aquéll os;

c) Fijar plazo para conectarse a |las redes publicas de
agua potable y alcantarillado, cuando éstas existan, y

d) Ordenar denoler |as construcci ones que anenacen
ruina, o aquéllas construidas il egal nente vul nerando |as
di sposi ci ones del Plan Regul ador, baj o apercibimento de
ej ecutar derechanente | a denolicidn por cuenta del rebel de.

En el ejercicio de estas facul tades, |a Minicipalidad
podré apercibir a |l os propietarios con |a aplicacion de
una rmulta si no cunplieren con | o ordenado, |a que se haré
ef ectiva adm ni strativanmente a benefici o nuni ci pal

Articulo 82°.- Para el nejor cunplimento de |as
acci ones sefal adas anteriornmente, |a Minicipalidad debera
pronover |a participaci6n de | a conunidad y organi zarla en
la forma prescrita por la ley 16.880 o en otros textos
| egal es.

Las acciones a desarrollar directanente por |a comruni dad
podran, ser, entre otras, |as siguientes:

a) Conservaci 6n de | os arboles y plantaci ones en |os
espaci os de uso publico;

b) Conservaci 6n de |las aceras, en la forma y con |as
caracteristicas que sefiale la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es;

c) Proposicion anual de planes de obras de |la Unidad
Vecinal, ante el Alcalde de |la comuna, especificando |os
aportes que hara la Junta de Veci nos respectiva, y

d) Instal aci 6n de casetas para tel éfono publico y
refugi o en paraderos de | oconoci 6n col ecti va.
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CAPI TULO VI
De | as expropi aci ones

Articulo 83.- Las expropiaciones que realicen |as
nmuni ci pal i dades en virtud de una declaratoria de utilidad
publica se sujetaran al procedi mento contenplado en e
decreto ley N° 2,186, de 1978, Ley Orgéanica de
Procedi mi ent o de Expropi aci ones.

Articulo 84.- Tratandose de expropi aci ones parci al es
se deducira o inputara del nonto de | a i ndemi zaci 6n el
canbi o de val or que adquiera la parte no expropi ada conp
consecuenci a de las inversiones que realice el Estado
vi ncul adas con di cha expropiaci 6n, o del plan o instrunento
de planificaci én que declard la utilidad publica.

Articulo 85°.- La Minicipalidad podra vender en
publica subasta, |os terrenos sobrantes que hubiere
adquirido en cual quiera forma con notivo de |la aplicacién
de este Capitul o. Tanbi én podra dar opcién a | os
propi etarios colindantes para adquirir estos terrenos,
previo inforne de Ia Direcci én de Cbras Minici pales, |la que
a su vez fijard el precio de ellos, tonando cono base el
val or de | a expropiaci 6n o adqui sicion, reajustado a
val or conercial. Cuando se trate de apropi aci ones de retazos
en favor de un msno expropi ado, |os val ores de aquéll as
seran determ nados en forna analoga a los de |la
expr opi aci 6n.

Articulo 86.- Mentras una nunici palidad no haga
efectiva la expropi aci 6n de | os terrenos decl arados de
utilidad publica de acuerdo a lo prescrito en el articulo
59, la parte afectada de dichos innuebles estara exenta de
pago de contri buci ones.

Para hacer efectiva esta exenci 6n, el interesado
debera aconpafiar al Servicio de | npuestos |Internos un
certificado de infornaciones previas que acredite qué parte
del predio se encuentra declarada de utilidad publica en
virtud del instrunmento de planificaci én respectivo.

CAPI TULO VI |

De | a regeneraci 6n de barrios o conjuntos
habi t aci onal es de vivi endas soci al es al tanente segregados o
det eri orados

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 458, VIVIENDA (1975)

LEY 19939
Art. 1° N 2
D.O 13.02.2004

Ley 20791

Art. 1 N 7

D. 0. 29.10.2014
Ley 21450

Art. tercero N° 5

D. O 27.05. 2022

Ley 21450
Art. tercero N° 5
D. O 27.05.2022

Ley 20791

Art. 1 N 8

D. 0. 29.10.2014
Ley 21450

Art. tercero N° 5
D. O 27.05. 2022

Ley 21450
Art. tercero N° 6
D. O 27.05. 2022
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Articulo 87.- El Mnisterio de Vivienda y Urbani sno,
atendida | a necesidad de realizar una renovaci 6n integra
de sectores afectados por un elevado déficit habitaci ona
cuantitativo o cualitativo y una fuerte segregaci 6n urbana,
podréa acogerse a | as di sposiciones especi al es conteni das en
| os articul os siguientes, cuando i npul se procesos de
regeneraci 6n de barrios o de conjuntos habitacional es de

vi vi endas soci al es. Ley 21450
La regeneraci 6n de barrios o conjuntos habitacional es Art. tercero N° 6
al tanente deteriorados o irrecuperables requiere la D. 0. 27.05. 2022

apr obaci 6n de una estrategia de intervenci 6n, denom nada
Pl an Maestro de Regeneraci 6n, conpuesto por acciones y
obras tendientes a dar respuesta a |as probl enéticas

di agnosti cadas, mediante |la rehabilitaci6n, construccion o
reconstrucci 6n de vivi endas; |a dotaci 6n de equi pani ento
conunitario y areas verdes; el nejoram ento del estandar
de urbani zaci 6n; | a gestion de |la novilidad habitacional y
| a organi zaci 6n conunitaria, entre otras.

Articulo 88.- El Plan Maestro de Regeneraci 6n
corresponde a una herram enta de gesti én publica,
i mpul sada y reglanmentada por el Mnisterio de Vivienda y
Urbani sno y que debe fornul arse en conjunto con |a conuni dad
y la nunicipalidad. Atendida |a necesidad de que I|as
acciones y obras alli conteni das puedan concretarse con |la
mayor rapidez, eficiencia y eficacia posibles, se requiere
gue su aprobaci 6n esté vinculada a | os siguientes efectos

normati vos sobre el territorio a intervenir: Ley 21450
Art. tercero N° 6
a) El Plan Maestro de Regeneraci 6n que se ejecute D. 0. 27.05. 2022

sobre un sector respecto del cual el Servicio Regional de
Vi vi enda y Urbani zaci é6n hubiere adquirido |a totalidad de
| os i nnmuebl es existentes, podra contenplar |la elimnacién
o reenpl azo de espaci os publicos existentes. En tal caso,
ést os quedar an desafectados del uso publico conp
consecuencia de |la publicaci6n del Plan y seran subrogados
por |as nuevas circul aci ones, plazas y parques que se
construiran, transfiri éndose | os espaci os que se
desafectan al Servicio Regional de Vivienda y Urbani zaci én
respectivo, para que |los destine a la ejecuci6n de |as
obras que contenpla el Plan.

Las superficies que el Plan destine a circul aci ones,
pl azas y parques se consideraréan incorporadas al domnio
naci onal de uso publico, una vez que la direcci 6n de obras
muni ci pal es efectle |a recepci 6n definitiva de |as
correspondi entes obras de urbani zaci 6n, en linea con |lo
establecido en la letra a) del articulo 135. Asim sno,
ef ectuada | a recepci 6n definitiva, |las superficies
destinadas a circul aci ones, plazas y parques pasaran
aut onati canente a ser parte del plan regul ador de la
conuna, en linea con | o establecido en el articulo 69.

b) EIl Plan Maestro de Regeneraci 6n podr& contenpl ar
| a nodificaci 6n de | as normas urbanisticas aplicables, con
el objeto de viabilizar la reconstrucci6n de |as viviendas
existentes y |las demas obras de regeneraci 6n barrial. En
tal caso, el Plan Maestro correspondera a |a inmagen
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objetivo y menoria explicativa de esta nodal i dad excepci ona
de nodificaci 6n del plan regul ador comunal y deberé
incluir, ademas, el nuevo cuadro nornativo aplicable.

Para que el Plan Maestro genere | os efectos sefial ados
en las letras precedentes, se requi ere que sea publicado en
el Diario Cficial, previa aprobaci 6n del concejo nunicipa
y pronul gaci 6n nedi ante decreto al cal dicio.

Articulo 89.- En aquellos sectores protegidos bajo Ia

categoria de Zona Tipica o Zona de Conservaci 6n

Hi stdrica, o en alguna de |as categorias que |as

reenpl acen, deberéan resguardarse |os valores y atributos

por los cual es dichas zonas fueron protegidas. En

consecuencia, en tales areas de protecci 6n de recursos de

val or patrinonial cultural no podran inplenentarse Planes

Maestros de Regeneraci 6n. Ley 21450
Art. tercero N° 6
D. O 27.05. 2022

Articulo 90.- En el marco de |a el aboracién o
ej ecuci 6n del Plan Maestro de Regeneraci 6n, | os Servicios
Regi onal es de Vivienda y Urbani zaci 6n podran requerir a la
di recci 6n de obras nunicipal es respectiva | a eval uaci én
conjunta, en un solo expediente, de algunas o todas |as
aut ori zaci ones o perni sos necesarios para configurar la
nueva forma urbana que contenple el referido Plan Maestro.
En consecuenci a, podré& resolverse, en un solo acto, la
desaf ectaci 6n al régi nen de copropiedad i nnobiliaria de
| os condomi ni os existentes, la fusion y/o subdivision de
i nmuebl es, el otorganmiento del o |os correspondientes
perm sos para |la ejecucion de |las obras de edificacion y/o
de urbani zaci 6n y cual quier otro acto adm nistrativo

necesari o para viabilizar |a renovaci 6n del sector. Ley 21450
En Iinea con |o anterior, las inscripciones, Art. tercero N° 6
anot aci ones y archivos de planos para dejar constancia de |la D. 0. 27.05. 2022

desaf ectaci 6n al régi men de copropi edad innobiliaria, de
la fusién y/o subdivisién de i nnuebles o de cual quier otro
acto previo al otorgam ento del o |os correspondi entes
perni sos de edificaci 6n o de urbani zaci 6n, podran
ef ectuarse, de nmanera sucesiva y en el orden que
corresponda, una vez aprobadas todas |as solicitudes
i ngresadas ante |l a direcci 6n de obras nuni ci pal es.

En consecuencia, para el otorgami ento del o |os
perni sos de edificacion y/o de urbani zaci 6n de | as obras
que contenple el Plan Maestro no se requerira acreditar que
se han efectuado | as correspondi entes inscripciones,
anot aci ones y archivos de planos ante el Conservador de
Bi enes Raices, el Servicio de |Inmpuestos Internos u otro
O6rgano con conpetencias en la materia, sin perjuicio que e
inicio de las obras requerira el ingreso de |as nmenci onadas
solicitudes ante dichos érganos, y que |la recepci6n
definitiva de tal es obras quedara condicionada a |la
acreditaci 6n de que los referidos tramtes han sido
ef ect uados.

Articulo 91.- Si durante la ejecuci6n de |as obras
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contenpl adas en el Plan Maestro de Regeneraci 6n, falleciere

al guno de | os beneficiarios, el Servicio Regional de

Vi vienda y Urbani zaci é6n podra autorizar que |as obras

continuden hasta su finalizacién y recepci 6n definitiva,

aun cuando se encuentren en tranmite | os procedin entos de

posesi 6n efectiva e identificacion de |os sustitutos de

| os beneficiarios fall ecidos. Ley 21450
Art. tercero N° 6
D. O 27.05. 2022

Articulo 92.- DEROCGADO

LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02. 2004

Articul o 93.- DEROGADO

LEY 19939
Art. 1° N 3
D.O 13.02.2004

Articul o 94. - DEROGADO

LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

Articulo 95.- DEROCGADO

LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02. 2004

Articul o 96. - DEROGADO

LEY 19939
Art. 1° N 3
D.O 13.02.2004

Articul o 97.- DEROGADO

LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

Articul o 98.- DEROCGADO
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Articulo 99.- (actual articulo 86)

NCTA

El presente articulo ha pasado a ser articul o 86,
confornme | o establece el nuneral 5° del articulo tercero
de la ley N° 21.450, publicada el 27.05.2022.

Articul o 100.- DEROGADO
Articulo 101.- DEROCGADO
Articul o 102.- DEROCGADO
Articul o 103.- DEROCGADO
Articulo 104.- DEROCGADO

TITULO | ||
De | a construcci 6n

Decreto 458, VIVIENDA (1975)

LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

Ley 21450

Art. tercero N° 5
D. O 27.05. 2022
NOTA

LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02. 2004

LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

LEY 19939
Art. 1° N 3
D. 0. 13.02.2004
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CAPI TULO |
Nor mas de di sefio

PARRAFO 1°.- Del disefio de obras de urbanizaci 6n y
edi ficaci 6n

Articulo 105°.- El disefio de | as obras de
ur bani zaci 6n y edificaci 6n debera cunplir con |os
standard que establ ezca | a Ordenanza CGeneral en lo relativo
a:

a) Trazados vi al es urbanos;

b) Areas verdes y equi pam ento;

c) Lineas de edificaci6n, rasantes, alturas,
salientes, cierros, etc;

d) Dimensionam ento ninino de | os espacios, segln su
uso especifico (habitaci 6on, conercio oficina, escolar
asistencial, circulacién, etc.);

e) Condi ciones de estabilidad y asism cidad;

f) Condi ci ones de inconbustibilidad;

g) Condi ci ones de sal ubridad, seguridad, habitabilidad,

il um naci 6n y ventil aci 6n; Ley 21442

h) Dot aci 6n de servicios sanitarios, de reciclaje o Art. segundo, N 2)
separaci 6n de residuos en origen y energéticos, y otras D. 0. 13.04. 2022
mat eri as que sefiale | a Ordenanza Ceneral, y Ley 21325

i) Caracteristicas de disefio, resistencia estructural Art. 175 N 14
y seguridad, para las edificaciones que se puedan enpl azar D. 0. 20.04. 2021
en las areas con riesgo de inundaci 6n, anegam ento, Ley 20884
socavaci 6n, afloram ento potencial de napa freética, Art. UNICO 1),2),3)
quebr adas, deslizam ento o renoci 6n en nasa de nateriales o D.O 19.12.2015
sedi nentos, u otras sinmlares definidas en |os pl anes Ley 20920
regul adores, y, en el caso de urbani zaci ones que se enpl acen Art. 45
en tales areas, las caracteristicas de |las obras de D. 0. 01.06.2016

ur bani zaci 6n destinadas a mtigar los riesgos y facilitar

| a evacuaci 6n haci a zonas seguras o servir, cuando
corresponda, conp alternativa para el escurrimento de |as
aguas.

Articulo 106.- Para alcanzar la finalidad prevista en
el articulo anterior, los nateriales y sistenmas a usar en
| as urbani zaci ones y construcci ones deberan cunplir con |as
"Nornas Técni cas" preparadas por el Mnisterio de la
Vivienda y Urbani sno, sus servicios dependientes o el
Instituto Nacional de Nornalizaci6n

PARRAFO 2°.- De | os conjuntos arnbni cos

Articulo 107°.- Las normas general es de | os Pl anes
Regul adores y su Ordenanza Local, respecto a | a agrupaci 6n
de las construcciones, coeficientes de constructibilidad,
alturas mninas y maxi mas, y tamafios de | os predios
podran variarse cuando | os proyectos tengan | a calidad de
"conj unt os ar noni cos"

Para este efecto se considerara cono tal es aquellas
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agrupaci ones de construcci ones que, por condiciones de uso,
| ocal i zaci 6n, dinension o anpliaci 6n de otras estén

rel aci onadas entre si, de tal manera que constituyan una
uni dad espacial propia, distinta del caracter general de
barrio o sector.

Articulo 108°.- En | os casos sefial ados en el
articulo precedente, |os Asesores Urbanistas podran
aut ori zar excepciones a la reglanentaci 6n de | a Ordenanza
Local, sienpre que no se afecten | os espaci os de uso
publico, la linea de edificaci6n, destino y e
asol eami ento minino de | as construcci ones col i ndantes.

En | os casos en que hubi ere duda sobre |a aplicaci6n
del concepto de "conjunto arndni co", el Asesor Urbanista | o
sonetera a la consideraci 6n de |l a Secretaria Regi ona
correspondi ente del Mnisterio de la Vivienda y U bani sno.

Articulo 109°.- Las condici ones ninimas de uso,
| ocal i zaci 6n, dinensi 6n o anpliaci 6n, para aplicar el
concepto de "Conjunto Arndnico", seran reglanmentadas en |la
Or denanza General

PARRAFO 3°.- De los Edificios y Viviendas Acogidos a la
Ley de Propi edad Horizonta

Articul o 110.- DEROGADOC

LEY 19537
ART 47

Articulo 111.- DEROCGADO D. O 16. 12. 1997
LEY 19537
ART 47
D. G 16.12. 1997

Articulo 112.- .- DEROGADO LEY 19537
ART 47
D. O 16.12. 1997

Articulo 113.- DEROGADO LEY 19537
ART 47
D. O 16. 12. 1997

Articul o 114.- DEROCGADO LEY 19537
ART 47
D. O 16. 12. 1997

Articul o 115.- DEROCGADO LEY 19537
ART 47
D. O 16. 12. 1997
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CAPI TULO 1 1
De | a ejecuci 6n de obras de urbani zaci 6n, edificaci én
e instal aci ones conpl enentari as

PARRAFO 1°.- De | os perm sos

Articulo 116.- La construcci 6n, reconstruccion
reparaci on, alteracion, anpliacion y denolicioén de
edificios y obras de urbani zaci 6n de cual qui er natural eza
sean urbanas o rurales, requeriran perniso de la Direccién
de Obras Municipales, a peticiédn del propietario, con |as
excepci ones que sefial e | a Ordenanza General

Deber &an cunplir con esta obligacion |as
ur bani zaci ones y construcciones fiscales, senifiscales, de
cor poraci ones o enpresas autononas del Estado y de |as
Fuerzas Arnmadas, de |as Fuerzas de Orden y Seguri dad
Pabl i ca, de Gendarneria de Chile.

Las construcci ones desti nadas a equi pani ento de sal ud,
educaci 6n, seguridad y culto, cuya carga de ocupaci 6n sea
inferior a 1.000 personas, se entenderdan sienpre admtidas
cuando se enplacen en el &rea rural y, en estos casos, para
| a obtenci 6n del perm so de edificaci én requeriréan contar
con el informe previo favorable a que se refiere el inciso
tercero del articulo 55 de esta ley, el que sefal ara,
ademas de | as condici ones de urbani zaci 6n, |as nornas
urbanisticas aplicables a |l a edificacién.

No requeriran permso |las obras de infraestructura de
transporte, sanitaria y energética que ejecute el Estado,
sin perjuicio de | o establecido en el inciso final de
articulo 55, ni las obras urbanas o rural es de carécter
ligero o provisorio, en la forma que deternine | a Ordenanza
Gener al

Sin perjuicio de | o establecido en el inciso segundo,
| as obras de caréacter militar de | as Fuerzas Arnmdas, |as
de caréacter policial de las Fuerzas de Orden y Seguri dad
Publica, las de caracter penitenciario, destinadas a sus
fines propios, y las instal aciones del Banco Central de
Chil e destinadas a sus procesos de recepcion y
di stribucién de circulante, y de al macenam ento,
procesaniento y custodi a de val ores, sean urbanas o rurales
no requeriran de los permisos a que se refiere el inciso
prinmero de este articulo ni estaran sonetidas a
i nspecci ones o recepci ones de ningun tipo por |as
Di recci ones de Cbras Municipales mentras tengan este
caracter. En igual forma no les seran aplicables |las
l'imtaciones ni autorizaciones establecidas en el articulo
55. Estas excepci ones se extenderéan igualnente, a las
demds obras ubi cadas dentro del misno predio en que se
enpl acen | as construcciones a que se refiere este inciso,
aun cuando estén destinadas a su equi panmiento o al uso
habi t aci onal . Todas estas obras deberan ajustarse a | as

Ley 20599
Art. 1 a)
D. 0 11.06. 2012

LEY 20325

Art. Gnico N° 1
D.O 28.01.2009
Ley 20956

Art. 11 N 1
D.O. 26.10.2016

Ley 20943
Art. UNICO N° 2 a)
D.O. 19.08.2016

Ley 20943

Art. UNICO N 2 b)
D.O 19.08.2016
NOTA 2
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Nor mas Técnicas, a |la Ordenanza CGeneral y al Plan Regul ador
respectivo, en su caso. Concluidas |las obras, el propietario
debera presentar una declaraci én ante |a Direcci 6n de

Cbras Munici pal es, indicando el destino de |as edificaciones
e individualizando a | as personas a quienes pudiere
corresponder al gin grado de responsabilidad de confornm dad

a los articulos 17 y 18 de esta |ey. LEY 20325

El Director de Cbras Minicipal es concedera el pernmiso o Art. dnico N 2
| a autorizaci 6n requerida si, de acuerdo con |os i, 10, il yiv)
ant ecedent es aconpafiados, | os proyectos cunplen con |as D. 0. 28.01.2009
nor mas urbanisticas, previo pago de | os derechos que Ley 20956
procedan, sin perjuicio de las facilidades de pago Art. 11 N 2
contenpl adas en el articulo 128. D. 0. 26.10.2016

Se entenderd por nornas urbanisticas aquellas LEY 20016
contenidas en esta ley, en su Ordenanza General y en |os Art. Unico N° 4 b)
i nstrunentos de planificacion territorial que afecten a D. 0. 27.05.2005
edi fi caci ones, subdivisiones, fusiones, |oteos o NOTA 1

urbani zaci ones, en lo relativo a | os usos de suel o,
cesiones, sistemas de agrupani ento, coeficientes de
constructi bilidad, coeficientes de ocupaci 6n de suelo o de
| os pisos superiores, superficie predial mnim, alturas
maxi mas de edificaci 6n, adosam entos, distanciam entos,
ant ej ardi nes, ochavos y rasantes, densidades néxi nas,
estaci onam entos, franjas afectas a declaratoria de utilidad
publica y areas de riesgo o de proteccion

La Direcci 6on de Cbras Minicipales, a peticién de
interesado, emtira un certificado de infornmaci ones previas
gue contenga | as condiciones aplicables al predio de que se
trate, de acuerdo con | as normas urbanisticas derivadas de
instrumento de planificacién territorial respectivo. HE
certificado nmantendrd su validez mentras no se nodifiquen
| as normas urbanisticas, |egales o reglanentarias
pertinentes. Los certificados de infornmaci ones previas que
se otorguen respecto de los lotes resultantes de
subdi vi siones afectas y | oteos con urbani zaci én garanti zada
mant endr&n su vigencia mentras no se nodifiquen el plano
de subdivisién, |oteo o urbanizaci 6n, o | as nornas

urbani sticas | egales o reglanmentari as. LEY 19472

Sin perjuicio de |lo anterior, podran soneterse a la Art. Unico N 11
apr obaci 6n del Director de Cbras Minici pal es, anteproyectos D. O 16. 09. 1996
de |l oteo, de edificacién o de urbanizaci é6n. E NOTA
ant eproyect o aprobado mantendra su vi genci a respecto de Ley 20917
todas | as condici ones urbanisticas del instrunento de Art. UNI CO
planificacion territorial respectivo y de las nornmas de |la D. 0. 27.04.2016

Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones consi deradas
en aquél y con |l as que se hubi ere aprobado, para |os
efectos de |l a obtenci 6n del perm so correspondiente,

durante el plazo que deternine la nmism Ordenanza. LEY 19878

La Direcci 6n de Cbras Minici pal es debera exhibir, en Art. dnico N 2
el acceso principal a sus oficinas, durante el plazo de D. O. 31.05.2003
sesenta dias contado desde | a fecha de su aprobaci én u LEY 19878
otorgam ento, una ném na con | os anteproyectos, Art. Unico N 3
subdi vi siones y perm sos a que se refiere este articulo. D. 0. 31.05.2003

Asi m snp, debera informar al concejo y a las juntas de

veci nos de | a unidad vecinal correspondiente y mantener, a
di sposi ci 6n de cual qui er persona que |lo requiera, |os

ant ecedent es conpl et os rel aci onados con di chas apr obaci ones
0 permn sos

NOTA:
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El Art. Transitorio de |la LEY 19472, publicada el
16. 09. 1996, dispuso su vigencia noventa dias después de su
publ i caci 6n.

NOTA 1:

El Articulo Transitorio de la LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, di spone que |las nodificaciones introducidas a la
presente norma, entraran en vigencia noventa dias después
de su publicacién en el Diario OQicial y que estas
nodi fi caci ones so6lo se aplicaran a | os permi sos y
autorizaci ones que ingresen a tramtaci6n con posterioridad
a su entrada en vigenci a.

NOTA 2

Los N°1 y N°2 del articulo 11 de la ley 20. 956,
publicada el 26.10.2016, nodifican el inciso cuarto de
presente articulo en los térmnos que alli se indica. Sin
enbar go, di chas adecuaci ones se efectulan en el inciso
qui nto porque el tenor y |la redacci én de |os textos
nodi fi catori os corresponden a este inciso y no al inciso
cuarto.

Articulo 116 bis.- Los propietarios que soliciten un
perm so de edificacion podran contratar un revisor
i ndependi ente, con inscripcion vigente en el Registro
Naci onal de Revi sores | ndependi entes de Goras de
Construcci 6n, del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno
creado por la ley N° 20.071. Sin enbargo, sera obligatoria
I a contrataci 6n de un revi sor independi ente cuando se trate
de edificios de uso publico y demas casos que deternine |la

O denanza Ceneral . LEY 20016

En el desenpefio de sus funciones, |os revisores Art. dnico N 5
i ndependi entes a que se refiere este articul o deberan D. 0. 27.05. 2005
supervi sar que | os proyectos de construcci 6n y sus obras NOTA
cunpl an con | as disposiciones |egales y reglanentarias, y Ley 20703
emtir los informes que se requi eran para tal es efectos, Art. SEGUNDO N° 4
cuyo conteni do determ nara |l a Ordenanza General . Con todo, a) i), ii)
| os revisores independi entes no supervisaran el proyecto de D. 0. 05.11.2013
calcul o estructural, ni |os proyectos de ingenieria
referidos a obras de urbani zaci 6n, en su caso. Ley 20703

El revisor independiente serd subsidiarianente Art. SEGUNDO N 4
responsable al arquitecto que realice el proyecto de b)
arquitectura, en lo relativo a que el proyecto de D. 0. 05.11.2013
construcci 6n y sus obras cunplan con todas |as nornas
| egales y reglanentarias aplicables a dicho proyecto. Ley 20703

Los derechos nunicipales a que se refiere el articulo Art. SEGUNDO N 4
130 se reduciran en el 30% cuando se aconpafie el inforne c)
favorabl e del revisor independiente. Dicha rebaja de D. O 05.11.2013

derechos incluye |la participacion del revisor independiente
a que se refiere este articulo tanto en el perm so de
construcci 6n, cono en |a recepci 6n definitiva de sus

obr as. Ley 20703
Art. SEGUNDO N° 4
d)

D. O 05.11. 2013
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NOTA:

El Articulo Transitorio de la LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, di spone que |las nodificaciones introducidas a la
presente norma, entraran en vigencia noventa dias después
de su publicacioén en el Diario OQicial y que estas
nodi fi caci ones so6lo se aplicaran a | os permi sos y
autori zaci ones que ingresen a tramtaci6n con posterioridad
a su entrada en vigenci a.

Articulo 116 bis A).- Los propietarios que soliciten un
perm so de construcci on para edificios de uso publico y
demds casos que determne |la Ordenanza CGeneral deberan
contratar la revisién del proyecto de calculo estructura
respectivo por parte de un tercero independiente de
profesional u oficina que | o haya realizado y que cuente con
inscripcion en un registro que para estos efectos
mantendr4d el Mnisterio de la Vivienda y U banisnpb. E
M ni sterio podréa enconendar dicho registro a |la entidad
denoninada "Instituto de Ia Construcci 6n", cuya
personal idad juridica fuera concedi da por decreto suprenp

N 1.115, de 1996, del Mnisterio de Justicia. LEY 19748
La Ordenanza General de Urbanisnpb y Construcci ones Art. dnico N 1
establ ecerd el al cance, |as condiciones, |as diversidades D. 0. 23.08.2001
geograficas y | os denas aspectos que deberan contenpl arse Ley 20703
en la revision del calculo estructural. Art. SEGUNDO N° 5
En el desenpefio de sus funciones, el revisor del a)
proyecto de célculo estructural sera subsidiarianente D. 0. 05.11.2013

responsabl e con el profesional conpetente que realizod e
proyecto de cal cul o estructural, debiendo verificar que |os
pl anos, |l a nenoria de calculo, incluida en ésta el
protocol o de inspecci 6n que se defina en |a norna técnica,

| as especificaciones técnicas y el estudio de mecani ca de

suel os, cunplan con todas |as nornmas aplicabl es. Ley 20703
Art. SEGUNDO N° 5
b)

D. O 05.11.2013

Articulo 116 bis B).- DEROGADO

LEY 20016
Art. Udnico N° 6

Articulo 116 bis C - Aprobado por el Director de D. 0. 27.05.2005
Gbras Muni ci pal es un ant eproyecto u otorgada una LEY 19878
aut ori zaci 6n para subdividir, o un perm so de Art. Unico N 4
edi ficaci 6n, de urbani zaci 6n o de canbi o de destino D. O 31.05.2003

de un edificio existente, el propietario podré infornmar
al puablico sobre dicha gestioén adninistrativa, para lo
cual debera conunicar por escrito a |la Direccién de
bras Muni ci pal es que se acoge al procedimento de
publicidad que regula este articulo.

La Ordenanza General establecera la form, plazo
y condi ci ones nediante |las cual es se podré informar a
publico, al concejo y a las juntas de vecinos de |la
uni dad vecinal correspondi ente de | a aprobaci 6n a que
alude el inciso anterior. Entre dichas nedidas, se
considerara la instalacion de un letrero visible en e
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lugar de la obra, la conunicaci6n por escrito a los
veci nos afectados y |la conunicaci 6n a través de al gin
medi o nmasi vo, conp radio o periddico, de acuerdo a | as
caracteristicas de |os proyectos. En todo caso, se
debera contenplar, cono dltino tranmite, |a obligacion
de publicar un aviso en el Diario Oficial, el cua
daréd a conocer a la conunidad |as caracteristicas
esenci al es de | a actuaci 6n de que se trate, |la que se
presunira de derecho conocida desde | a publicacié6n de
nmenci onado avi so.

Transcurridos treinta dias desde |la publicacién a
que se refiere el inciso anterior, |la Minicipalidad, a
petici 6n de parte, emtird un certificado en que deje
constanci a que, hasta la fecha de su emi sién, no han
i ngresado reclanbs ni se |l e han notificado
judicial mrente recursos que recai gan sobre |la gestioén
publi cit ada.

Articulo 116 bis D).- La Ordenanza General de esta ley
podr & establ ecer nornas especiales y procedi nm entos
sinplificados de aprobaci 6n y recepci 6n para |la
regul ari zaci 6n de construcciones y | a aprobaci 6n de nuevas
construcci ones que se realicen en zonas que hubieren sido
decretadas zona afectada por catéastrofe, cuando fornen
parte de | os planes de reconstrucci 6n regionales o
nmuni ci pal es, o se trate de reconstruir o reponer

construcci ones dafiadas por |a catastrofe. Ley 20582
Art. 1
Los permisos y recepciones de obras de que trata el D. O. 04.05. 2012

inciso anterior podran ser otorgados por |la Secretaria
Regional Mnisterial de Vivienda y U bani snb cuando se trate
de las siguientes situaci ones especi al es:

a) Sol i citudes sobre las cuales la Direcci6n de Coras
Muni ci pal es no se hubi ere pronunci ado dentro del plazo
maxi no establ ecido en la presente ley, o se encuentren con
observaci ones que no corresponden de acuerdo a |la nornmativa
vi gent e.

b) Goras ubi cadas en | ocal i dades distantes mas de 30

kil ometros de la ciudad sede de la Direcci6n de Cbras
Muni ci pal es.

Para | os efectos del inciso anterior, la Secretaria
Regi onal , previo al otorgam ento del perniso, debera
consultar la opinidn del Director de Cbras Minicipal es
respectivo, quien tendrd 5 dias habiles para responder

O orgado un perm so o recepci 6n por parte de la
Secretaria Regional, para |los efectos de archivo y
catastro, los planos y antecedentes de |a construcci6n
deberéan renmitirse a la Direcci 6n de Cbras Minici pal es en
un plazo no superior a 30 dias, junto con el pago de |os
der echos nuni ci pal es correspondi ent es.

La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno podra autori zar excepci ones respecto de |as
obl i gaci ones de urbani zaci 6n, atendi endo a |as
caracteristicas especiales de las |ocalidades en que se
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enpl azar an | os proyectos.

Los proyectos a que se refiere el presente articulo no
requeriran autorizaci ones o pronunci ani entos de otros
organi snos del Estado ni requisitos adicionales a |los que
est abl ezca | a Ordenanza Cener al

Las di sposi ci ones que se establecen en el presente
articulo, tendran un plazo de vigencia de dos afios, a
partir de la fecha de publicacién en el Diario Oicial de
decreto que declar6 | a zona af ectada por catastrofe, plazo
gue se podra prorrogar, nediante decreto suprenp, hasta por
i gual periodo, por una sola vez.

Tr at andose de proyectos habitaci onal es con subsidio
estatal, dirigidos a resolver problemas derivados de |a
catastrofe, podra aplicarse o dispuesto en el articulo
50 de |l a presente |ey.

Las solicitudes de nodificaci ones de cauces naturales o
artificiales a que se refieren los articulos 41 y 171 del
Cbédi go de Aguas, que fueren necesarias para ejecutar obras
de edificaci 6n o urbani zaci é6n, en | os casos a que se
refiere el presente articulo, deberéan ser evacuadas por el
organi sno conpetente en un plazo maxi no de 15 dias
habi | es, contados desde | a recepci 6n del requeriniento
respectivo. Transcurrido dicho plazo sin que hubiere
pronunci am ento, se entenderd que no existen objeciones a
Il o solicitado. Las nodificaciones a que se refiere este
i nci so quedaran exentas del procedi m ento establ ecido en el
parrafo 1 del titulo | del Libro Segundo del Cdédigo de
Aguas. Lo anterior no podr& nenoscabar o perjudicar
derechos de terceros

Durante el plazo establecido en el inciso séptino del
presente articulo, las regularizaciones y anpliaciones de
vi vi endas soci al es, cuyo val or de tasaci 6n de | a vivienda
no sea superior a 520 uni dades de fonento, cal cul ado
conforne a la tabla de costos unitarios por netro cuadrado
de construcci 6n del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno,
estaran exentas del pago de derechos nunicipal es a que se
refiere el articulo 130 de esta |ey.

El Mnistro de Vivienda y Urbani sno, nediante
resol uci 6n, podra asignar a un proyecto de construcci 6n
especifico la calificaci 6n de "proyecto de interés
publico". Se entendera que dichos proyectos forman parte
de |l as nuevas construcciones a que se refiere el inciso
prinmero del presente articulo.

Articulo 116 bis E.- Las torres soporte de antenas y
si stemas radi antes de transnision de tel econuni caci ones
podran instal arse en areas urbanas y rural es, debi endo en
anbos casos sujetarse a |l o dispuesto en este articulo y en
los articulos 116 bis F, 116 bis G 116 bis Hy 116 bis |

de esta ley, segln sea el caso. Ley 20599
Para estos efectos, se entenderd que las torres Art. 1 b)
soporte de antenas y sistemas radi antes de transm si 6n de D. O 11.06. 2012
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t el econuni caci ones corresponden al conjunto especifico de
el ement os soportantes de una antena y sistena radi ante de
transm si 6n de tel econuni caci ones. Por su parte, |la antena
y sistena radi ante de transnisi én de tel econuni caci ones
corresponde a aquel dispositivo a que se refiere e
articulo 19 bis de la Ley General de Tel econuni caci ones.

Trat andose de | os permi sos de instalaci 6n de torres
soporte de antenas y sistenmas radi antes de transm si 6n de
t el econuni caci ones que se soliciten en areas de riesgo,
ademas de cunplir con los requisitos que se indican en esta
| ey, se deber& aconpafiar a |l a respectiva solicitud un
estudi o fundado, el aborado por un profesional especialistay
val i dado por el organi sno conpetente, que determ ne |as
acci ones que deberén ejecutarse para | a adecuada
utilizacién de las nmismas, conforne a |l o dispuesto en |la
Ordenanza General de esta ley. Tales acciones deberéan estar
materi al i zadas antes de la recepcién de la torre por parte
de la Direcci 6n de Cbras de |la nunicipalidad respectiva vy,
en todo caso, dentro del plazo de 12 neses contado desde |a
fecha de la solicitud del perm so o del aviso de
i nstal aci 6n, cuando correspondi ere.

Trat andose de areas de protecci 6n, la instal aci én
de torres soporte de antenas y sistemas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones ser& autorizada debi endo
darse sienpre cunpliniento a lo establecido en la ley N
19. 300, en los casos que asi corresponda. En caso de zonas
decl aradas de interés turistico conforne al N 7) de
articulo 8° de la ley N 20.423 se aplicara el réginen
establ ecido en los articul os siguientes, seglun
corresponda.

No podran instalarse antenas y sistemas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones en aquel |l as zonas urbanas
saturadas de sistenas radi antes de tel econuni caci ones
conforne al articulo 7° de |la Ley Ceneral de
Tel econuni caci ones, mientras dicha calificaci6n se
encuentre vigente.

Tanpoco podran enpl azarse torres soporte de antenas y
si stemas radi antes de transnision de tel econuni caci ones
dentro de establ eci m ent os educaci onal es publicos o
privados, salas cuna, jardines infantiles, hospitales,
clinicas o consultorios, predios urbanos donde existan
torres de alta tensi 6n, ni hogares de ancianos u otras
areas sensibles de protecci 6n asi definidas por |la
Subsecretaria de Tel econuni caci ones, ni en sitios ubicados
a una distancia nmenor a cuatro veces la altura de la torre
de | os deslindes de estos establ ecinientos, con un ninino
de 50 netros de distancia, salvo que se trate de aquellas
torres soportes de antenas y sistenmas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones a que se refieren |os
articulos 116 bis Gy 116 bis H de esta ley o sean
requeridas por dichos establecinientos para sus fines
pr opi os.

Para | os efectos de | o dispuesto en |os articul os
siguientes, la altura de la torre soporte de antenas y
sistemas radi antes de transnision de tel econuni caci ones se
nedira desde el suelo natural, salvo que se instalen sobre
edificios de mas de 5 pisos.

Lo di spuesto en este articul o no seré exigible para
las torres soporte de antenas y sistemas radi antes de
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transm si 6n de tel econuni caci ones de | os servicios de

afi ci onados a | as tel ecomuni caci ones ni al cuerpo de
bonberos u organi snbs que presten servicios de utilidad
publica respecto de estas msnmas torres instal adas en

virtud de una concesi 6n de servicios |inmitados de

t el econuni caci ones. Las torres soporte de antenas y sistenas
radi antes instal adas en aplicacion de |la presente norma no
podran conpartir su infraestructura con otros

concesi onari os salvo que reunan | os nisnpbs requisitos

est abl eci dos en ésta.

Articulo 116 bis F.- Toda torre soporte de antenas y
si stemas radi antes de transmnision de tel econuni caci ones de
mas de doce netros de altura, incluidos en ello sus antenas
y sistemas radiantes, instalada por concesionari os,
requerird perm so de instalacién de la Direcci 6n de Qoras

Muni ci pal es respecti va. Ley 20599
Con todo, |as nunicipalidades deberan determ nar Art. 1 b)
nmedi ant e ordenanza dictada confornme con el articul o 65 D. O 11.06. 2012

letra k) de la ley N 18.695, |as zonas de | os bienes
nmuni ci pal es o naci onal es de uso publico que adm nistran
donde preferentemente se tendr& derecho de uso para e

enpl azani ento de torres soporte de antenas de mas de doce
nmetros. Dicha ordenanza establecera las tarifas que la
muni ci pal i dad respectiva podra cobrar por el nencionado
derecho de uso. Lo anterior, sin perjuicio del pago de |os
derechos que | as nunicipali dades cobren en el ejercicio de
sus atribuciones confornme al articulo 130 de la presente

| ey.

La instalacion de tales torres en | as zonas
preferentes se regiréa por la presente disposicioén con |la
sal vedad que en estos casos no sera necesaria la
autorizaci 6n municipal a que se refiere la letra a) de este
articulo.

Las instal aciones a que se refiere el presente
articul o deberan cunplir con |lo dispuesto en el articulo
116 bis E, con |los distanciam entos establ ecidos en |a
Ordenanza General de la presente ley y, en caso de
enpl azarse en areas urbanas, les seré aplicable,
adi ci onal mente, el réginen de rasantes que establ ezca el
pl an regul ador respectivo, o0 en su defecto | a Ordenanza
CGeneral de esta |ey.

Quedar an exentas del cunplimento de |as normas sobre
di stanciam entos a que se refiere el inciso anterior
aquel I as instal aci ones de estructuras que, con el solo
objetivo de col ocalizar una nueva antena o sistenma radiante
de otro operador, deban nodificar su altura. Para tales
ef ectos, dichas instal aci ones podran sobrepasar |as
rasantes, sienpre que dicha nodificaci 6n no supere e
treinta por ciento de la altura total de la torre soporte
ori gi nal

A la solicitud de perm so de instal aci 6n a que se
refiere este articulo se deberéan aconpafiar | os si guientes
ant ecedent es:

a) Solicitud de instalacién, suscrita por el
propietario o propietarios del innueble donde se efectuara
la instalaci6on y por el concesionario responsable de |a
torre soporte de antenas y sistemas radi antes de
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transm si 6n de tel econuni caci ones. En caso de que e
perm so se solicite para la instalacion de torres soporte
de antenas y sistenas radiantes de transm si 6n de
t el econuni caci ones en bi enes naci onal es de uso publico o en
bi enes fiscal es adni ni strados por nuni ci pal i dades, seré
necesari o ademas de la solicitud por parte del operador, de
autorizaci 6n de |Ia Minicipalidad respectiva.

b) Proyecto firnmado por un profesional conpetente en e
que se incluyan |los planos de la instalaci6n de la torre,
| os cual es deberan graficar el cunplimento de |os
di stanciamientos mininos y las rasantes a que se refiere
este articulo. Dicho plano debera ser firmdo por e
propietario o copropietarios del innueble donde se
efectuara la instalaci6on y por el concesionario
responsable de la msnma o su representante | egal. Asim sno,
el proyecto deber& aconpafar una nenoria explicativa que
i ndi que | as nedi das de disefio y construcci 6n adopt adas
para arnoni zar |a estructura con el entorno urbano y con |la
arquitectura del lugar donde se enplazan. Tal nenoria
explicativa no serd requerida cuando el disefio de la torre
se encuentre entre aquellos incluidos en el catalogo o
ném na que al efecto haya dictado el Mnisterio de Vivienda
y Urbani sno, previo inforne de |la Subsecretaria de
Tel econuni caci ones, |a que podra considerar |as
caracteristicas urbanas y naturales de las distintas
regi ones del pais.

c) Presupuesto del costo total del proyecto,
consi derando, entre otros, estructuras, sistermas radi antes
de transni si 6n de tel ecormuni caci ones, equi pos, sala de
equi pos, sistenmas anexos y rentas por arriendos.

d) Proyecto de calculo estructural de la torre
i ncl ui das sus fundaci ones, con su respectiva nenoria de
calculo y planos de estructura, que sefale | a capacidad de
soporte de antenas y sistenas radiantes de transm sion de
t el econuni caci ones, el aborado y suscrito por un profesiona
conpetente. El proyecto debera acreditar que |a capaci dad
de soporte antes sefal ada permtiréa |la col ocalizaci 6n de
antenas y sistemas radiantes de transm si 6n de
t el econuni caci ones de, a | o nenos, otro concesionario en |as
nm smas condiciones si la infraestructura fuera nenor de 30
nmetros o tres cuando se trate de estructuras de nas de 30
netros

e) Certificado enmitido por Correos de Chile, que
acredite |la conunicaci 6n por carta certificada, enviada con
una antel aci 6n de al nenos treinta dias a | a presentaci 6n
de la solicitud, a la junta de vecinos respectivay a los
propi etari os de todos |os innmuebl es que se encuentren
conprendi dos total o parcialmente en el area ubicada a
interior de la circunferencia que tiene por centro el eje
vertical de la torre y un radi o equivalente a dos veces |la
altura de la msm, incluidas sus antenas y sistenms
radi antes. Los innmuebl es que se encuentren en |a situacio6n
antes descrita deberan singularizarse en un plano
autori zado ante Notari o.

La conuni caci 6n debera incluir el proyecto de
instalacion de la torre soporte de antenas y sistenas
radi antes, indicando |a ubicacién exacta de |l a instal acién
y su altura, asi conp |a propuesta del disefio a adoptar
para mnimzar el inpacto urbanistico y arquitectonico de

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Ene-2024 pagina 54 de 99


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 458, VIVIENDA (1975)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

la torre sobre el entorno en que se enplazara y una resefia
de la propuesta de obra u obras de nejoraniento del espacio
publico a que se refiere la letra f) de este articulo,
i ndi cando alternativas priorizadas para el caso que no
exi sta pronunci amento de | os propietarios a que se refiere
este literal. Esta conunicaci 6n no sera necesaria para e
i nmuebl e en que se instale la torre. Para |os efectos de |o
di spuesto en este parrafo, se entenderd cunplida la
obl i gaci 6n de coruni caci 6n al propietario del innueble por
el solo hecho de haberse renmitido |la referida carta
certificada al propietario registrado en el Servicio de
| mpuest os Internos para efectos del inpuesto territorial

Los mi snos antecedentes incluidos en |la conunicaci 6n a
gue hace referencia el parrafo anterior deberéan ser
puest os en conocimento de |a conuni dad por nedio de una
i nserci 6n publicada en un periédico de la capital de la
provincia o regi6n con una antici paci 6n de, a |lo nmenos, 15
dias a la presentaci 6n de la solicitud.

El incunplimento de | o dispuesto en | os parrafos
anteriores acarreara | a denegaci 6n del perm so de
i nstal aci 6n o quedard sin efecto de pleno derecho, si es
gque se hubi ese ot orgado

Los propietarios que se encuentren dentro del area
descrita en esta letra podran fornular a través de |la
respectiva Direcci 6n de Cbras al Concejo Minicipal, por
escrito, y previo informe de la junta de veci nos respectiva,
| as observaci ones que estinen conveni entes acerca de
proyecto de instalacio6n de la torre hasta treinta dias
corridos después de practicada | a comuni caci 6n respectiva,
debi endo optar sea por una obra de conpensaci 6n o por una
torre arnoni zada con el entorno urbano y la arquitectura de
| ugar donde se enplaza, para lo cual se requerira de |la
mayoria sinple de | os propietarios a que hace referencia el
prinmer parrafo de esta letra. Dentro del nmisno plazo dicha
mayoria conforme a |la opci6n realizada podré proponer sea
obras de nejoraniento del espacio publico alternativas a
| as propuestas por el solicitante, hasta por el nonto
equi val ente al porcentaje a que se refiere la letra f) de
presente articulo, o disefios de torres alternativos a | os
propuestos por el solicitante, que cunplan con el objetivo
de mininizar el inpacto urbanistico y arquitectoénico de |la
torre sobre el entorno en que se enplazard, sienprey
cuando estos disefios se encuentren dentro de la némna a
que se refiere la letra b) de este articulo. Si los
propi etari os no se pronunciaren sobre |a opci6n a que se
refiere el presente literal o no fornul aren observaci ones
conforne al procedimento y dentro de |os plazos
establ eci dos en el presente articulo, la Direccion de
Qoras tendra por aprobada |a obra de nejoraniento o e
di sefio de torre propuesto por el interesado, de acuerdo a
la priorizacio6n realizada

Ademas, | os propietarios que se encuentren dentro de
area descrita en esta letra podran oponerse a la
instal aci6n de la torre soporte de antenas y sistenas
radi antes, por razones técnicas, en conformdad a
articulo 15 de la ley N 18.168, Ceneral de
Tel econuni caci ones. El plazo para ejercer tal oposicioén
sera de 30 dias y se contara desde |a fecha en que se
haya verificado | a publicacion a que se refiere el parrafo
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tercero de esta letra e). Esta conuni caci 6n deberéa

reali zarse conjuntanente con |la publicaci 6n del extracto a
que se refiere el inciso tercero del msno articulo 15.
Para | os efectos previstos en el presente inciso no sera
obligatorio fijar domcilio en | a comuna de Santiago y |as
noti fi caci ones que correspondan podran realizarse por carta
certificada o correo el ectrénico.

El Concej o Minicipal debera pronunciarse
excl usi vanente sobre |l a respectiva propuesta de obra de
conpensaci 6n o | a nodificaci 6n del disefio de la torre,
conforne a | as observaci ones que haya reci bido de | os
propietarios, a través de la Direcci 6n de Cbras, aprobando
| a propuesta del solicitante o de | os propietarios, para lo
cual deber& adoptar |os acuerdos pertinentes, todo dentro
de un plazo de veinte dias corridos contado desde e
venci mento del térnmino para fornular tales observaci ones.
Los acuerdos adoptados por el Concejo en esta materia
deberan ser certificados por el Secretario Minicipal y
remtidos a la respectiva Direccion de Cbras. Vencido el
pl azo de que di spone para ello, sin que exista
pronunci am ent o del Concejo Minicipal, se tendran por
rechazadas tal es observaci ones y por aprobada |a obra de
nmej orami ento o el disefio de torre propuesto por e
interesado, o el ola prinera de la lista si |la propuesta
aconpafiada conprendi era mas de una. Para efectos de lo
di spuesto en este parrafo, el Concejo, una vez al afo,
debera el aborar un listado que indique |os tipos de obras
de nmej oram ento que seran susceptibles de financiamento
por parte de |os interesados.

f) Propuesta escrita de obra u obras de nejoraniento
del espacio publico ubicado al interior de la
circunferencia que tiene por centro el eje vertical de la
torre hasta un radi o de doscientos cincuenta netros a |la
redonda del |ugar donde se enplazara la msma. La propuesta
debera referirse a obras rel acionadas con |a
i mpl ement aci 6n o habilitaci 6n de servicios de
t el econuni caci ones, el nejoram ento de areas verdes
pavi nentos, ciclovias, lumnarias, ornato u otras, por un
nont o equi valente al treinta por ciento del costo total de
la torre soporte de antenas y sistemas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones, tonmando cono referencia
el presupuesto a que se refiere la letra c) de este
articulo. Las obras de nejoram ento nenci onadas
precedent ement e deberan encontrarse term nadas dentro de
pl azo de un afio contado desde | a fecha en que se otorgue e
respectivo permso de instalacién de la torre. Este plazo
podré prorrogarse por una sola vez, y por un méxi no de
seis meses, por notivos de fuerza mayor o caso fortuito
debi danente acreditados ante la Direcci6n de Cbras
Muni ci pal es, debiendo en este caso renovarse la garantia a
que se refiere el parrafo siguiente. En caso de que la
propuesta aprobada por el Concejo Minicipal consista en |la
prestaci 6n de servicios de tel econuni caci ones, tales
servi ci os deberan ser otorgados en fornma pernanente
mentras se encuentre instalada la torre soporte de antenas
y sistemas radiantes de transm si 6n de tel econuni caci ones
correspondi ent e.

Para garantizar el fiel cunplimento de |as obras de
mej orami ento del espacio publico a que se refiere esta
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letra, el solicitante debera rendir una cauci 6n a favor de
I a Municipalidad respectiva, |la cual podra consistir

i ndi stintanente en una bol eta bancaria o p6liza de seguro
por el nonto de |a obra de que se trate. La garantia debe
otorgarse por el plazo de ejecuci6n de |a obra. Las

i nstituci ones bancarias o aseguradoras que hubieren enitido
el respectivo docunento de garantia pagaran | os val ores
garanti zados con el solo mérito del certificado que otorgue
el Director de Gbhras Minicipales, en el sentido de que |as
obras no se han ejecutado y que el plazo correspondi ente se
encuentra vencido. En este 0ltinp caso, dichos val ores
deber &n igual nente destinarse a |l as obras de nejoram ento
anteri orment e nenci onadas.

g) Certificado de la Direcci6n General de Aeronautica
Civil que acredite que la altura total de la torre que se
pretende enpl azar, incluidas sus antenas y sistenas
radi antes, no constituyen peligro para | a navegaci 6n
aérea. Estos antecedentes de ubicaci 6n geografica deben
coincidir con los del certificado a que se refieren la letra
h) y siguientes.

h) Certificado de | a Subsecretaria de
Tel econuni caci ones que acredite el hecho de haber sido
presentada una solicitud de otorgam ento o nodificaci6n de
concesi 6n de un servicio de tel econuni caci ones, cuyo
proyecto técni co establezca que | os sistenas y equi pos
respectivos se enplazardn en la torre cuyo perm so de
instal aci 6n se solicita. En caso que el permi so sea
solicitado por un concesionario de servicios internedi os de
t el econuni caci ones que provea de estos servicios de
infraestructura s6lo se requerira que sea presentada una
copia del decreto en virtud del cual se le otorgoé su
concesi 6n o una certificaci 6n efectuada por la
Subsecretaria de encontrarse en tranmtaci 6n e
otorgam ento de |l a respectiva concesi 6n

i) Certificado de linea oficial e infornaciones
previ as.

En caso de que la solicitud establ ecida en este
articulo involucre torres soporte de antenas y sistenas
radi antes de transnisi 6n de tel econuni caci ones conprendi das
dentro del catélogo a que se refiere la letra b) de
presente articulo, la solicitud de perm so so6l o debera
cunplir con los requisitos establecidos en las letras a),
b), salvo nenoria explicativa, d), salvo en lo relativo a la
obl i gaci 6n de col ocalizacién, e) y f) s6lo en cuanto a |la
conuni caci 6n para efectos de la opcion a que se refiere e
prinmer literal, g) y h) anteriores. A este msno réginen
estaran sonetidas aquellas torres soporte de antenas y
si stemas radi antes financi adas por |a respectiva
concesi onaria que constituyan una contribucion a la
arquitectura y al entorno urbano por tratarse de un objeto
de arte para la ciudad certificado por un Conité de
Expertos convocado por el Mnisterio de las Culturas, |as
Artes y el Patrinonio integrado por dos ni enbros del Col egio
de Arquitectos designados por éste, dos artistas de
reconocida trayectoria en el anbito artistico pertinente
nonbrados por el Mnisterio y un representante de este
Gulti no organi sno nonminado por el Mnistro, quien tendréa
voto dirinente. Ley 21045

Las torres que estén instaladas y |as que se pretenda Art. 52
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enpl azar en zonas declaradas de interés turistico a que se D.O 03.11. 2017
refiere el N° 7) del articulo 8° de la ley N 20.423
deberan reunir | as condiciones de disefio y construcci én
establecidas en la letra b) del presente articulo o estar
conprendi das en el catélogo a que se refiere el msno
literal. Asimsnp, en caso de tratarse de torres soporte de
antenas y sistemas radiantes de transm sion de
t el econuni caci ones que se instalen en reenplazo de otras
torres, de acuerdo a |o establecido en el articulo 19 bis
de la Ley General de Tel econuni caci ones, deberan cunplir
con los requisitos establecidos en las letras a), b) con
excepci 6n de la nmenoria explicativa, d), g), y h) de
presente articulo. En tanto, las torres soporte de antenas
y sistemas radiantes de transm si 6n de tel econuni caci ones
gue se intervengan o enplacen en reenplazo de otras torres,
con el propésito de realizar un objeto de arte urbano
certificado por la nmisnma instancia sefial ada en el inciso
anterior solo requeriran de aviso de instalaci6n, sienpre
gue su nodificaci 6n no supere el treinta por ciento de |la
altura total de la torre soporte original

La Direcci 6n de Gbhras Minici pal es respectiva, dentro
del plazo méxi no de quince dias habil es contado de
acuerdo a |l o establecido en la letra e) precedente,
otorgara el pernmiso si, de acuerdo a | os antecedentes
aconpafiados, la solicitud de instalacién de la torre
cunmpl e con | as di sposici ones establ ecidas en esta |ey,
previ o pago de | os derechos nunicipal es correspondi entes a
las Obras Provisorias conforme al N° 3 de |la tabla
contenida en el articulo 130 de la Ley General de Urbani sno
y Construcci ones, o se pronunciara denegandol o. S
cunplido dicho plazo no hubi ere pronunciam ento por escrito
sobre el permiso, el interesado podra pedir en forma
expresa que se pronunci e otorgando o rechazando el perm so
dentro de | os dos dias héabil es siguientes contados desde
el requerimento. De persistir el silencio se entender& por
ese sol o hecho otorgado el perm so por la Direccién de
bras Municipales. Si el perniso fuere denegado | os
i nt eresados podran reclamar ante |la Secretaria Regiona
M nisterial correspondiente del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani snp, aplicandose para tales efectos | o dispuesto en
el inciso cuarto del articulo 118.

El perm so de instalaci én se otorgara a
concesi onari o de servicios publicos e internedios de
t el econuni caciones. ldentificara claranente a
beneficiario; la localizacié6n de |as instal aci ones
autori zadas, y no podré& tener un plazo inferior al que le
reste al interesado para conpletar el plazo de su
concesi 6n. Los costos rel aci onados con el retiro de |as
torres soporte de antenas y sistenas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones, una vez expirados |os
pl azos de | os permi sos, seran de cargo de cada operador
sin perjuicio de | o dispuesto en el inciso segundo de
articulo 124, en |l o que fuere pertinente.

El Director de Cbras, una vez instalada la torre,
deber& verificar que la instalaci 6n se ejecutd conforme
al permi so otorgado y procederd a efectuar |a recepcién
si fuere procedente.

Los propietarios de |os innuebles enplazados en el
radio a que se refiere la letra e) del presente articulo
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que fueren contribuyentes de inpuesto territorial podréan
solicitar una retasaci 6n del aval to fiscal de sus

propi edades para obtener una di sm nuci é6n de contri buci ones,
salvo que la instalacién de |la torre soporte de antenas o
un sistema radi ante que constituye el factor que disninuye
consi derabl enente el valor de |a propiedad | e sea inputable
al propietario u ocupante. Lo anterior, de acuerdo a
articulo 10, letra e), de la ley N0 17.235 sobre |npuesto
Territorial.

Articulo 116 bis G - Toda torre soporte de antenas y
si stemas radi antes de transmni sion de tel econuni caci ones de
mas de tres y hasta doce netros de altura, incluidos en
el l os sus antenas y sistemas radi antes, que reunan |as
condi ci ones de disefio y construcci én previstas en la letra
b) del precepto anterior, requerira perm so de instal acién
del Director de Cbras Minicipales conforme a | o dispuesto en

este articulo. Ley 20599
Las instalaciones a que se refiere el inciso anterior Art. 1 b)
deberan cunplir con las nornmas di spuestas en el articulo D. O 11.06. 2012

116 bis E y con los distanciam entos establ ecidos en |a

O denanza Ceneral de esta ley. La correspondi ente solicitud
de permiso de instal aci 6n, debera estar aconpafada de | os
ant ecedent es sefal ados en las letras a), b), h) e i) del
articulo 116 bis F de |l a presente |ley. Adengas, el
solicitante deber& presentar un conprobante de correos que
acredite haberse enviado con una antel aci 6n no nenor a 15
di as una conuni cacion a |los propietarios a que se refiere
la letra e) del articulo 116 bis F que inforne a éstos de
su solicitud y en particular de las caracteristicas de |la
torre a instalar y su disefio. La nmayoria sinple de |os
propietarios podra solicitar a |a Direccion de Cbras,
dentro del plazo de 15 dias, un disefio alternativo para la
torre, sienpre que éste se encontrare en |la némna a que
se refiere la letra b) del articulo 116 bis F, la que en
definitiva resolvera

La Direcci 6n de Cbhras Minici pal es respectiva deberéa
pronunciarse en la nmism forna y dentro del nisnmo plazo
sefial ado en el articulo 116 bis F, con | a excepci 6n de
gue en estos casos no se podra denegar el perm so, aun
cuando la torre se enplace en un territorio saturado de
i nstal aci 6n de estructuras de soporte de antenas y sistenas
radi antes de transmi si 6n de tel ecomuni caci ones. Si no
hubi ere pronunci am ento por escrito del permi so dentro de
pl azo para dicho efecto o éste fuere denegado, se aplicaréa
| o dispuesto en el referido articulo.

El perm so de instal aci 6n de soporte de antenas y
sistemas radiantes se otorgara al concesionario de
servicios publicos e internedi os de tel ecormuni caci ones.
Identificara claramente al beneficiario; la |ocalizacion
de l as instal aci ones autorizadas, y no podra tener un plazo
inferior al que le reste al interesado para conpletar e
pl azo de su concesi on.

El Director de Cbras, una vez instalada la torre,
debera verificar que la instalaci 6n se ejecuté conforne
al permiso otorgado y procederd a efectuar |a recepcién
si fuere procedente.

Aquel | as torres soporte de antenas y sistemas radiantes
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de transm si 6n de tel ecomuni caci ones de mas de tres y
hasta doce netros que no rednan | as condici ones descritas
en el inciso prinmero del presente precepto deberan
sujetarse integranente a | o dispuesto en el articulo
anterior.

Tanto a las torres soporte de antenas y sistenas
radi antes de transm si 6n de tel ecomuni caci ones a que se
refiere este articulo, que se adosen o adhieran a una
edi ficaci 6n preexistente, conb a | os postes de al unbrado
publico o el éctrico, elenentos publicitarios, sefial ética
o nmobiliario urbano en cualquier altura, no les seréa
exigible el perm so que se contenpla en el inciso prinero
del presente articul o, debiendo cunplir s6lo con el aviso
de instal aci 6n establecido en el articulo 116 bis H
Di chas estructuras deberan cunplir condiciones de
arnoni zaci 6n con el entorno urbano y la arquitectura de
| ugar donde se adhi eran o adosen

Sin perjuicio de | o antes sefial ado, |las torres soporte
de antenas y sistemas radi antes de transm si 6n de
t el econuni caci ones de hasta 18 netros que cunpl an con |as
condi ci ones de arnoni zaci 6n con la arquitecturay e
entorno urbano y disefiadas para col ocali zar antenas y
sistemas radi antes de terceros concesionari os que provean a
| a comuni dad servicio telefdnico mdvil o de transm sion
de datos, se regiran por |lo dispuesto en el presente
articul o, debi endo aconpafiar, ademés de | os antecedentes
sefial ados en dicho articulo, |os dispuestos en la letra d)
del articulo anterior y el acuerdo de col ocalizaci 6n
respecti vo.

Articulo 116 bis H - Las torres soporte de antenas y
sistemas radi antes de transnision de tel econuni caci ones de
tres o menos netros de altura, incluidos en ellos sus
antenas y sistemas radiantes, requeriran de aviso de
instalacion a la Direccion de Cbras Minicipal es conforne a
| os requisitos establ ecidos en | a Ordenanza General de esta

| ey. Ley 20599
Al misno aviso estaré sujeta la instalaci6n de Art. 1 b)
aquel l as estructuras porta antenas que se | evanten sobre D. O 11.06.2012

edificios de mas de cinco pisos y aquellas que se pretenda
instalar en zonas rural es, cual quiera fuese su tanafo.

La instal aci 6n de antenas y sistemas radi antes en una
torre ya construida producto de |a autorizaci 6n para
col ocal i zar otorgada por el concesionario en virtud de lo
di spuesto en el articulo 116 bis F no requerird perniso o
aviso alguno de la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es
respectiva.

Articulo 116 bis I.- Se entendera que un territorio
urbano se encuentra saturado de instal aci 6n de estructuras
de torres soporte de antenas y sistemas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones cuando un concesionario
pretenda instalar una torre nueva dentro del radio de cien
netros a |la redonda donde ya existieren dos o mas torres de
doce nmetros o mas, nedido éste desde el eje vertical de
cual quiera de las torres preexistentes. En este caso, el
solicitante deber& proceder conforne a | os incisos

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Ene-2024 pagina 60 de 99


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 458, VIVIENDA (1975)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

siguientes. La declaracio6n de territorio saturado a que se
refiere este inciso se efectuard por |la Subsecretaria de
Tel econuni caci ones, teni endo conp antecedente | as
estructuras existentes en el respectivo territorio, a
nmonento de enmitir un pronunciamento confornme al articulo
19 bis de la Ley General de Tel econuni caci ones o durante |la
tramitaci 6n de una solicitud de concesi6n o su

nodi fi caci 6n. Ley 20599
En caso que por declaraci6n de un territorio urbano, Art. 1 b)
conp saturado de instalaci 6n de estructuras de soporte de D. O 11.06. 2012

antenas y sistemas radiantes de transm si 6n de

t el ecomuni caci ones, se deba instalar una o mas antenas o
si stemas radi antes de transnision de tel econuni caci ones en
condi ci ones de col ocal i zaci 6n se requeriré avi so de

i nstal aci 6n el que debera aconpafiar el acuerdo o

aut ori zaci 6n de col ocal i zaci 6n del propietario de la
respectiva torre o copia de la resolucién favorable de la
Subsecretaria de Tel econuni caci ones al concesionario
requerido, o del laudo arbitral, segun corresponda,
confornme a |l o dispuesto en el articulo 19 bis de la ley N
18. 168, General de Tel econuni caci ones.

S6l o cuando conforne al articulo 19 bis de la Ley
Ceneral de Tel econuni caci ones | a Subsecretaria hubiere
determi nado que la negativa a |l a colocalizaci 6n es fundada
por parte del concesionario requerido, se podran instalar
de manera excepcional torres soporte de antenas de nas de
doce netros en estos territorios, sienpre que reunan |as
condi ci ones de arnoni zaci 6n con el entorno urbano o |la
arquitectura del lugar donde se enplaza, y conforne a
procedimento y requisitos sefial ados en |l os articul os
anteriores.

Este régi nen tanbi én serd aplicable a la franja de
500 netros contigua al linmte entre una zona urbana y rura
determinado en el instrumento de planificacion territoria
que corresponda.

Articulo 117.- Los pernisos de subdivisién, |oteo
0 urbani zaci 6n predial y de construcci ones podran
post ergarse hasta por un plazo de tres neses, cuando el
sector de ubicaci 6n del terreno esté afectado por
estudi os sobre nodificaciones del Plan Regul ador
I ntercomunal o Conunal, aprobados por resol uci 6n de
Al cal de. Esta postergaci 6n debera ser infornmada previa
y favorabl enente por |a Secretaria Regi ona
correspondiente del Mnisterio de Vivienda y U banisno.

En caso necesario, el citado plazo de tres neses LEY 18738
podr& ser prorrogado hasta conpletar un nmaxi no de doce ART UNI CO
meses. La prorroga se di spondra por decreto supreno 11)

del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno dictado "por
orden del Presidente de |a Republica" o por resolucion
del Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y

Ur bani sno respectivo, segun se trate de estudi os sobre
nmodi fi caci ones de un Pl an Regul ador Interconunal o de

un Pl an Regul ador Conunal, en su caso. Tanto el decreto
suprenop cono |l a resoluci 6n se publicaran en el Diario
Oicial y en algun diario de | os de mayor circul aci 6n

en | a conuna.
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Articulo 118.- La Direcci 6n de Cobras Minici pal es LEY 19472
tendra un plazo de 30 dias, contados desde |a Art. dnico N 13
presentaci 6n de la solicitud, para pronunciarse sobre D. O 16.09. 1996
| os perm sos de construcci én
Di cho plazo se reducira a 15 dias, si ala solicitud NOTA
de permi so se aconpafare el inforne favorable de un
revi sor independiente o del arquitecto, en su Ley 20703
caso. Art. SEGUNDO N° 6
Si cunplidos dichos plazos no hubiere a)
pronunci anm ento por escrito sobre el permiso o éste D. 0. 05.11.2013

fuere denegado, el interesado podréa reclamar ante la

Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de

Vivienda y Urbanisnb. La Secretaria Regiona

Mnisterial, dentro de los 3 dias héabiles siguientes a

I a recepci 6n del reclano, deberéd solicitar ala

Di recci 6n de Cbras Minici pal es que dicte su resol uci 6n

si no se hubiere pronunci ado o evacue el inforne

correspondi ente en el caso de denegaci 6n del perm so.

La Direcci 6n de Gbras Muinici pal es di spondra de un plazo

de 15 dias para evacuar el inforne o dictar la

resol uci 6n, segun corresponda. En este Ultinp caso y

venci do este nuevo plazo sin que aun hubiere

pronunci am ento, se entenderda denegado el pernmi so.
Denegado el permiso por |a aludida Direccién, sea

expresa o presuntivanente, |la Secretaria Regional, dentro

del plazo de 15 dias hébiles, deber& pronunciarse sobre

el reclanpb y si fuere procedente ordenara que se otorgue e

perm so, previo pago de |os derechos municipal es, que a

efecto se reduciran en el 50% correspondi endo el pago

previo de igual nonto a la Secretaria Regional Mnisterial

a beneficio fiscal. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de

verificar una contravenci 6n del inciso quinto del articulo

116, dicha Secretaria debera proceder conforne a

articulo 15. Ley 20703

El interesado tendra el plazo fatal de 30 dias para Art. SEGUNDO N° 6
deducir el reclanp a que se refiere este articulo, b)
contado desde | a fecha en que se denegare expresanente D. 0. 05.11.2013

el permiso o en que venza el plazo para pronunci arse.

NOTA:

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publ i cada el 16.09.1996, dispuso su vigencia
noventa di as después de su publicaci én

Articulo 119°.- Toda obra de urbani zaci 6n o
edi ficaci 6n deber& ejecutarse con sujecién estricta a |los
pl anos, especificaciones y demas ant ecedent es aprobados por
la Direcci 6n de Gobras Munici pal es.

Si después de concedi do un perm so hubi ere necesi dad de
i ntroducir nodificaciones o variantes en el proyecto o en
| as obras correspondi entes, tales nodificaciones se
tramtaran en la fornma que sefiale | a Ordenanza Gener al
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La Direcci on de Cbras proveera por escrito la
i nformaci 6n u observaci ones sobre el proyecto a
propietario o profesional que interviene, en fornulario
tipo, a solicitud del interesado. Serd& responsabilidad de
prof esi onal aportar |os antecedentes necesarios y adecuar e
proyecto a |l as exigencias que se |le formulen.

Articulo 120°.- La vigencia, caducidad y proérroga de
un permiso, cono asimsno | os efectos derivados de una
paral i zaci 6n de obra o | a ejecuci 6n de una obra sin
perm so, se sujetaran a |las normas que sefial e | a Ordenanza
Gener al

Contra | as resol uci ones del Al calde que ordenaren |a
denolici 6n de obras ejecutadas sin previo permso
procederan | os recursos contenpl ados en los articul os
152° y 154° de esta |ey.

PARRAFO 2°.- De las autorizaciones especial es para
edi ficaci 6n

Articulo 121°.- La Direcci 6n de Gbras Minici pal es
podrda, previa autorizaci6n del nunicipio, permtir nuevas
construcciones u otras alteraciones en | as construcci ones
existentes en los terrenos a que se refiere el articulo 59,
distintas de las que admte el articulo 59 bis, sienpre que
el propietario del inmueble renuncie por escritura publica
a toda i ndemi zaci 6n o pago por dichas nejoras u obras,
cuando posteriormente se |Ileve a cabo | a expropiaci6n. En
dicha escritura se fijara el valor de expropiacidén y e
pl azo dentro del cual debera adoptarse la |inea oficial
siendo de su cargo la denplicién. La escritura sera
inscrita en el Registro de G avanenes del Conservador de
Bi enes Raices y la renuncia afectaréd a todos | os sucesores
del renunciante, a cualquier titulo, en el domi nio del

i nnuebl e. Ley 20791
En caso de incunplimento del interesado, |la Art. 1 N° 9 a), b)
Muni ci pal i dad podré& desal ojar el edificio con el auxilio de D. 0. 29.10.2014

|a fuerza publica y denolerlo en | a parte que corresponda
por cuenta del propietario, sin perjuicio de |as acciones
| egal es que correspondan, hasta el reintegro total de |os
costos del desalojo y la denplicién. Los gastos de |la
denolici6n y desal ojo podran inputarse al valor de la
expr opi aci 6n.

Articulo 122.- En los antejardines fijados en |os
pl anes regul adores sél o podréan efectuarse |as
construcci ones que estén expresanente adnmtidas en |la
Ordenanza General de esta ley o en |a ordenanza de

respectivo instrumento de planificacion. Ley 20791
Sin perjuicio de lo anterior, podréan autorizarse Art. 1 N 10
construcci ones provisorias, conforne al articulo 124. D. 0. 29.10.2014

Articulo 123°.- En aquellas propi edades que no cunpl an
con | as disposiciones del Plan Regul ador y que fueren
parci al nente af ectadas por siniestros, |as Direcciones de
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Obras Muni ci pal es podréan autorizar |a ejecuci 6n de
trabaj os de energencia y de caracter transitorio,
destinados a su mantenimento, por un plazo no mayor a seis
meses, el que s6lo podra ser prorrogado por una sola vez
hasta por otro periodo igual, sienpre que existan causas
justificadas.

Venci dos | os plazos sefal ados en el inciso anterior, e
Al cal de, a peticiéon del Director de Cbras Minicipal es,
podréa ordenar la denolicién de los edificios existentes y
el desal ojo de sus ocupantes con el auxilio de |la fuerza
publica, con cargo al propietario, sin perjuicio de |as
demés sanci ones que procedan

Articulo 124°.- El Director de Cbras Municipal es
podra autorizar |la ejecuci 6n de construcci ones provisorias
por una sola vez, hasta por un nméxi mo de tres afios, en |as
condi ci ones que determ ne en cada caso. Sbélo en casos
calificados podra anpliarse este plazo, con la
aut ori zaci 6n expresa de |la Secretaria Regional respectiva
del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno.

Si, vencido el plazo correspondiente, el beneficiario no
retirare las referidas construcciones, el Al calde podra
ordenar el desalojo y la denblici6n de | as construcci ones,
con cargo al propietario, con el auxilio de |la fuerza
publica si fuere necesario, sin perjuicio de inponer |as
nmul t as que correspondan.

Articulo 125°.- La Direcci 6n de Cbras Muinici pal es no
dara curso a |l os pernisos de edificacién que se soliciten
de acuerdo con los articulos 121°, 122° y 123° en
aquel l os terrenos en que | a Minicipalidad hubiere resuelto
su expropi aci 6n, de conform dad al articulo 85° de esta
| ey.

PARRAFO 3°.- De | os Derechos Minicipales y Garantias

Articulo 126.- Los permnisos de urbanizaci 6n
subdi visi 6n, loteo y construcci 6n se otorgaran previo
pago de | os derechos nunici pal es correspondi ent es.

Los permi sos de subdivisidn y | oteos de terrenos
pagar an sol anente el derecho de subdivisién, que se
cal cul ara sobre el aval o fiscal del total del terreno
a subdividir. Los perm sos de urbani zaci 6n estaran
exent os de derechos.

Los permi sos de construcci 6n pagaran un derecho
que se calculara sobre el nonto del presupuesto de |la
obra. Dicho presupuesto se confeccionara aplicando |a
tabla de costos unitarios por netro cuadrado de
construcci 6n, que se nmenci ona mas adel ante, conforne a
los tipos y material es de construcci 6n a enpl ear se.

Las Direcciones de Gohras Minici pal es podran di sponer LEY 19472
que, al nonmento de ingresar una solicitud de aprobaci én Art. Unico N 14
de anteproyecto o de permi so, se consigne un nonto no D. 0. 16.09. 1996
superior al 10% del val or del derecho nunicipal a NOTA

cancel ar conforne al articulo 130. Dicho nonto se
descontara al nonmento del pago del perm so
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NOTA:

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su vigencia
noventa di as después de su publicaci én

Articulo 127°.- Para |los efectos de | o dispuesto en e
articulo anterior, el Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno
Il evara una estadistica del costo de |la construccién, y
confecci onard anual mente una tabla de costos unitarios por
netro cuadrado de construcci 6n, que serd enviada a todas
I as nuni ci pal i dades antes del 31 de Dicienbre de cada afo.

Las Direcciones de Gbhras Minici pal es reajustaran dichos
precios unitarios trinmestral nente, de acuerdo al Indice de
Costo de Edificaci 6n deterninado por el misnbp Mnisterio.

Las al teraci ones, reparaci ones, obras nenores y
provisorias, y denoliciones, pagaran derechos sobre un
presupuesto que determ nara el Director de Cbras en cada
caso.

Articulo 128°.- A peticién del interesado, el
Director de Cbras podra conpensar | os derechos de
edificacién, en todo o en parte, con el valor de la
expropi aci 6n a que esté afecto el inmnueble.

El Director de Cbras podra otorgar facilidades para e
pago de derechos por pernisos de edificaci 6n, nmedi ante
cuotas binmestrales o trinmestrales, que se reajustaran
segun el Indice de Precios al Consum dor de |la Direccion
Naci onal de Estadistica. Estos derechos, en todo caso,
deberan cancel arse integranente antes de |a recepcién
definitiva de | a obra.

Articulo 129°.- La garantia de urbanizaci 6n por e
monto total de |as obras, que exige esta ley para el efecto
de autorizar ventas y adjudi caci ones de |otes antes de estar
ej ecutada y recibida |a urbani zaci 6n, podré consistir
i ndi stintanente en val ores hi potecarios reajustables u otros
garanti zados por el Estado, bol etas bancarias o p6lizas de

segur os. Ley 20958
Las instituci ones bancarias y aseguradoras, que hubieren Art. 1, N 4
emtido el respectivo docunento de garantia por la D. 0. 15.10.2016

ur bani zaci 6n, pagarén | os val ores garantizados o |la parte
de ellos que corresponda con el solo nmérito del certificado
que otorgue el Director de Cbras Minicipales, en el sentido
de que las obras no se han ejecutado, total o parcial nente,
y que el plazo correspondi ente se encuentra venci do,
i ndi cado adenas, el nobnto proporcional de la garantia que
deba hacerse efectivo

En | as urbani zaci ones que ejecuten | os Servicios
Regi onal es o Metropolitano del Sector Vivienda, por si o a
través de terceros, bastara que dichas Instituciones
otorguen a la respectiva Minicipalidad una carta de
resguardo que garantice que |as obras de urbanizaci 6n se
ej ecutaran conforme a | os proyectos aprobados, para que |la
Direcci 6n de Cbras Muinici pal es proceda a |la autorizaci 6n
de ventas y adjudicaciones de |otes antes de estar ejecutada
y recibida la urbanizacién, o a la enisién de certificados
de i nformaci ones previas de ellos, o a la recepci6n
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definitiva de las viviendas, |ocales conerciales y obras de

equi pam ento comunitari o que se encuentren termn nadas y

ej ecut adas conforne a | os correspondi entes perni sos o sus

nodi fi caci ones. Se sefial ard en estos casos, en |los

certificados de recepci 6n, que |as obras de urbani zaci 6n

se han garantizado conforne a | o di spuesto en este inciso. Ley 21558
Art. 3 N 3 a) y b)
D. O 25.04.2023

Articulo 130.- Los derechos municipal es a cancel ar
por perm sos de subdivision, |oteos, construccion
etc. no constituyen inpuesto, sino el cobro
correspondiente al ejercicio de una | abor de revisidn
i nspecci 6n y recepcion, y se regularan conforme a la
si guiente tabla:

Ti pos de Qoras Der echo nuni ci pa
1. Subdivisiones y |oteos- - - 2,0% del aval Uo
fiscal del terreno.
2. Gbra nueva y anpliaci 6n- - 1, 5% del presupuesto
3. Alteraci ones, reparaciones,
obras nenores y provisorias- 1,0% " "

4. Planos Tipo autorizados por
el Mnisterio de Vivienda y

Ur bani sho- - - - - - - - - - 1,0% " "
5. Reconstruccion - - - - - - - 1.0% " "
6. Modi ficaci ones de proyecto - 0, 75% " "
7. Demoliciones - - - - - - - - 0,5% " "
8. Aprobaci 6n de pl anos
para venta por pisos - - - - 2 cuotas de ahorro

para vivi enda, por
uni dad a vender
9. Certificados de nunero,
| inea, recepci 6n, venta

por pisos, etc. - - - - - - 1 cuota de ahorro
para vivi enda
10. Perm so de instal aci 6n 5% del presupuesto Ley 20599
de torre soporte de antenas de la instal aci 6n. Art. 1 c)
y sistemas radiantes D. O 11.06. 2012

de transni si 6n de
t el econuni caci ones ----

11. - Modificaci ones del deslinde 2,0% del aval Go fi scal Ley 20703
de la parte del terreno Art. SEGUNDO N° 7
que se nodifica. a), b)

D. O 05.11.2013

En caso de nodificaci ones de proyectos de subdivision o
| oteo, el derecho municipal se calculara respecto del area
de terreno que se nodifica

Las edificaciones fiscales y de sus organi snos
descentral i zados pagar an i gual nente estos derechos
muni ci pal es.

En virtud de | o dispuesto en este articulo, se DL 3063-1979
enti enden derogadas todas | as exenciones, totales y ART. 67. -
parci al es, contenidas en | eyes general es o especi al es,
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regl anent os, decretos y todo otro texto legal o
reglanmentario, que digan relacién con | os derechos
muni ci pal es por pernisos de urbani zaci 6n o de
construcci 6n. Lo anterior se aplicara aun en | 0os casos
en que | as disposiciones |egales o reglanentarias

ot orguen exenci ones real es o personal es de toda cl ase de
i mpuest os, contribuciones o derechos, presentes o
futuros, y cual quiera que sea | a exigencia especial que
la norma legal o reglanentaria que |as concedi 6, haya
sefial ado para su derogaci 6n. Excl usi vanente se

except tan de esta disposicion | as exenciones o
franqui ci as que se conceden subordi nadas a reci proci dad,
en virtud de normas o principios reconoci dos por e
derecho internaci onal

Articulo 131.- En |l os conjuntos habitaci onal es con
uni dades repetidas, |os derechos nunicipal es se
rebaj aran de acuerdo a | as siguientes nornas:

Se considerara conp unidad repetida | a casa
i ndi vi dual ai sl ada o pareada, ya sea de uno o dos pi sos,
que se repite en el conjunto, y en los edificios en
altura con piso tipo repetido |a totalidad de un piso
gue se repite.

N° de uni dades Di sm nuci 6n der echos
3a b5 10%
6 a 10 20%
11 a 20 30%
21 a 40 40%
41 o mas 50%

Articulo 132°.- Los derechos, aportes, garantias u
otros pagos, que dicen relaci 6n con uni ones, enpal nes,
ext ensi ones, refuerzos o daci 6n de servicios sanitarios y
de pavi nentaci 6n, seran establ eci dos por resol uci 6n de
respectivo servicio, previa aprobacion del Mnisterio de |la
Vi vi enda y Urbani sno.

Articulo 133°.- LAs construcci ones que se ejecutaren
sin el previo perniso de construcci 6n, desde |la
publicaci 6n de | a presente |ley, pagaran un recargo del 50%
del derecho nunicipal que correspondi ere pagar al nonmento en
que el interesado solicitare regularizar su situacion

Si el infractor no regul arizare su situaci 6n, el
Director de Cbras fornulara, en cualquier tienpo, la
correspondi ente denuncia ante el Juez de Policia Local, el
que, ademds de la nmulta por la infracci6n, condenara
tanbi én al infractor a pagar el valor de | os derechos
correspondi entes a |la edificaci6on que se hubiere | evantado
sin perniso, recargado en 100%

El Juez de Policia Local aplicard |la sancion en esta
parte confornme a la |iquidaci6n que practique el Director
de Cbras Municipal es, de acuerdo a | os val ores establ eci dos,
mas el recargo al udi do

Verificado el pago en este Ultinp caso, se extenderéa
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un certificado final, tramte con el cual se entendera

regul ari zada |l a construcci 6n, sin otros requisitos, sienpre

que no vul nere | as disposiciones del Plan Regul ador

A las anpliaciones de viviendas a que se refiere e

inciso prinero del articulo 166, que cunplan con |os

requi sitos establ ecidos en dicha norma, |es seran

aplicables | as disposiciones anteriores. En tales casos, la

mul ta establ ecida en el inciso segundo del presente

articul o podra condonarse. Ley 20772
Art. 2 N 1
D. 0. 05.09.2014

PARRAFO 4°.- De | as obligaci ones del Urbani zador

Articulo 134.- Para urbanizar un terreno, el
propietario del misno debera ejecutar, a su costa, el
pavi nento de las calles y pasajes, |as plantaciones y obras
de ornato, las instalaciones sanitarias y energéticas, con
sus obras de alinentaci 6n y desagiies de aguas servidas y
de aguas lluvias, y las obras de defensa y de servicio de

terreno. LEY 19525

Las pl antaciones y obras de ornato deberéan ser ART 5
aprobadas y recibidas por |a Direccion de Cbras Minicipal es D. O 10. 11. 1997
respectiva. NOTA

La Ordenanza General establ ecerda | os estandares Ley 21078
ni ni nbs de obras de urbani zaci 6n exi gi bl es fuera del Art. prinero N° 14
terreno propi o, cuando se trate de proyectos desvi ncul ados D. 0. 15.02.2018

de la vialidad existente, para | os efectos de su adecuada
i nserci 6n urbana, o su conectividad cuando se trate de

proyectos en el area rural conforme al articul o 55. LEY 19057

Asim sno, |a Ordenanza General de Urbanisno y Art. Unico N 2
Construcci ones establ ecera | as situaci ones que conprenden D. 0. 03.05.1991
requisitos y efectos de aquellas urbani zaci ones que excedan Ley 20958
el porcentaje maxi no de cesiones dispuesto en el articulo Art. 1, N° 5 b)
70 y de aquel l as urbani zaci ones que no se encuentren D. 0. 15.10.2016
vi ncul adas directanente a | a division del suelo, contenidas
en la letra d) del articulo 65. Ley 21558

Art. 3 N 4

D. 0. 25.04.2023

NOTA
Ver el articulo 6 de la Ley 19525, publicada en el
Diario Oficial de 10.11.1997.

Articulo 135.- Termi nados |os trabajos a que se

refiere el articulo anterior, o las obras de edificaci én,

en su caso, el propietarioy el arquitecto solicitaran su

recepci 6n al Director de Goras Minicipal es. Cuando |a

Di recci 6n de Cbras Muinici pal es acuerde | a recepci 6n

i ndi cada, se consideraran, por este solo hecho,

i ncor por adas: LEY 20218
Art. dnico
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a) Al domi ni o nacional de uso publico, todas |las calles, D. O 29.09. 2007
aveni das, areas verdes y espaci os publicos en general
contenpl ados conp tales en el proyecto, y
b) Al domi nio nunicipal, |os terrenos cedi dos de
conformi dad al articulo 70 de esta ley para |ocalizar
equi pam entos. Para el solo efecto de nantener la historia
de | a propiedad raiz, dichos terrenos se inscribiran a
nonbre del rmunicipio respectivo, en el Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices, presentando el
certificado de recepci 6n definitiva. La Ordenanza Cenera
i ndi card | as nmenci ones que debera incluir el certificado
para poder ser inscrito en el mencionado Registro.
Al msnpb procedimento y efectos se sujetaran |as
ur bani zaci ones que excedan el porcentaje maxi no de cesiones
di spuesto en el articulo 70, asi conop aquell as conteni das
en la letra d) del articulo 65. Ley 21558
Art. 3 N5
D. 0. 25.04.2023

Articulo 136°.- Mentras en una pobl aci 6n, apertura
de calles, formaci 6n de un nuevo barrio, loteo o
subdi vi si 6n de un predio, no se hubi eren ejecutado todos
| os trabaj os de urbani zaci 6n que exigen | os dos articul os
precedentes y |la Ordenanza CGeneral, no sera licito a
propi etario, |oteador o urbani zador de | os terrenos
correspondi entes, enajenarlos, acordar adjudi caci ones en
| ote, celebrar contratos de conpraventa, pronesas de venta,
reservas de sitios, constituir comuni dades o soci edades
tendientes a la fornmaci 6n de nuevas pobl aci ones o cel ebrar
cual qui er clase de actos o contratos que tengan por
finalidad ultima o innediata |a transferencia del dominio
de di chos terrenos.

La venta, pronesa de venta o cualquier otro acto o
contrato que tengan anéal oga finalidad sobre un predio no
urbani zado, en favor de una comuni dad, se presumréa que
tiene por objeto | a subdivisién del msno sin |a necesaria
ur bani zaci 6n.

No obstante, |la Direcci 6n de Cbras podré autorizar |as
ventas y adj udi caci ones, extendi endo el correspondiente
certificado de urbani zaci 6n, previo otorgam ento de |as
garantias que sefiala el articulo 129°, por el nobnto
total de | as obras de urbani zaci 6n pendi entes.

El dep6sito de estas garantias pernitird a la
Direcci 6n de Cbras Munici pal es efectuar |a recepci 6n
definitiva de |l os edificios.

No podra inscribirse en el Conservador de Bienes
Rai ces ninguna transferencia parcial del domnio o
adj udi caci 6n de terrenos sin un certificado de la
Direcci 6n de Cbras, que acredite que la calle o avenida en
gque se halla situado el predio esta debi damente urbani zado
0 que su urbanizaci é6n ha sido garantizada en la forna
prescrita en el articulo 129°.

Articulo 137°.- No obstante | o dispuesto en |os
articul os precedentes, el propietario de |os terrenos
podra enajenar parte de ellos en favor de | as cooperativas
de viviendas, sin cunplir con | as exigencias de
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ur bani zaci 6n necesarias, previa autorizaci én de |la
Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de la

Vi vienda y Urbani sno, otorgada a | a respectiva cooperati va.
En tal caso, |a cooperativa de vivienda asunira |la
responsabi | i dad de ejecutar |as obras de urbani zaci én

sefial adas en el articulo 134° de esta ley. En el
cunplimento de esta obligaci 6n no estara sujeta a |los
requi sitos ni excepciones que se establecen en el articulo
97° del DFL. RRA. N 20, de 1963.

La cooperativa de vivienda podréa cunplir su obligacién
de urbani zar en dos etapas. En la prinmera etapa, ejecutara
| as redes de agua potable, alcantarillado y electricidad y
| a pavi mentaci 6n basi ca parcial que sefial e | a Ordenanza
General . La Direccion de Cbras Minicipales hard |a
recepci 6n de estas obras. Cunplido este tranmte, la
Direcci 6n se recibira de las viviendas que se construyan o
se hayan construi do. Esta recepcién pernitird a la
cooperativa entregar las viviendas para el uso y goce de sus
soci 0s.

En | a segunda etapa, |a cooperativa debera ejecutar |as
restantes obras de pavi nentaci 6n, de acuerdo al proyecto y
presupuesto respectivo que se hubi ere aprobado inicial nente,
cal cul ado en "cuotas de ahorro para |la vivienda" a su val or
provi sional a esa fecha. En relaci6n a dicho presupuesto,
| a cooperativa hara efectivo un plan de ahorro o de
capitalizacion que le permita reunir |os recursos
correspondi entes para esta etapa.

M entras no estén ejecutadas y recibidas |as obras de
pavi nent aci 6n de esta segunda etapa, |a cooperativa no
podréa efectuar |as transferencias de doninio o
adj udi caci ones de | o0s respectivos lotes y viviendas a sus
soci 0s.

Los notarios no autorizaréan |las escrituras ni |os
Conservadores de Bienes Raices inscribiran |as
transferencias y adjudi caci ones que no cunplan con |os
requi sitos sefal ados en | o0s incisos precedentes, para cuyo
afecto aquél |l os deberan exigir el correspondi ente
certificado del Secretario Regional Mnisterial o de
Director de Cbras Municipales, que se insertara en la
escritura respectiva.

Articulo 138°.- Sera sancionado con |a pena de

presidio nmenor en su grado maxi nb a presidi o nayor en su

grado mninmo el ocupante, poseedor, propietario, |oteador o

ur bani zador que realice cual quiera clase de actos o

contratos que tengan por finalidad uUltinma o innediata |la

transferencia del dominio, tales comb ventas, pronesas de

venta, reservas de sitios, adjudicaciones en lote o

constituci 6n de conuni dades o soci edades tendientes a |la

formaci 6n de nuevas pobl aci ones, en contravencién a lo

di spuesto en el presente parrafo. Ley 21633
Art. 3°
D.O 24.11.2023

Articulo 138 bis.- Las personas naturales o LEY 19932
juridicas que tengan por giro la actividad inmobiliaria Art. 1°
o0 aquel |l as que construyan o encarguen construir bienes D. 0. 03.02.2004
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rai ces destinados a viviendas, |ocales conerciales u

ofi cinas, que no cuenten con recepci 6n definitiva LEY 20007

y que cel ebren contratos de pronesa de Art. udnico
conpraventa en |l os cuales el promtente conprado N1y 2
entregue todo o parte del precio del bien raiz, D. O 11.04. 2005

deber an otorgarl os nedi ante instrunentos

privados autorizados ante notario y caucionarl os

nedi ante poéliza de seguro o bol eta bancaria, aceptada
por el pronitente conprador. Esta garantia, debidanente
identificada, se incorporara al contrato a favor de
pronmitente conprador, en un valor igual a la parte de
preci o del bien raiz entregado por éste y establ ecido en
el contrato de pronesa respectivo, para el evento de que
éste no se cunpla dentro del plazo o al cunplimento de
| a condici 6n establ eci dos por el promtente vendedor. La
garantia pernanecerda vigente mentras el innueble se
encuentre sujeto a cual qui er gravanen o prohi bici 6n
emanado directamente de obligaci ones pendientes e

i mput abl es al pronmitente vendedor y hasta la inscripcioén
del dominio en el registro de propiedad del respectivo
conservador de bienes raices, a favor del promtente
conpr ador.

Los notarios publicos no autorizaran | os contratos
de pronesa de conpraventa a que se refiere el inciso
anterior si no se ha constituido la garantia a favor del
promitente conprador.

La obligaci 6n del pronitente vendedor de otorgar LEY 20007
la garantia no sera exigible respecto de |a parte del Art. unico
preci o que sea depositada por el pronitente conprador en N 3
al guno de |1 os siguientes instrunmentos, de |l o que se D. 0. 11.04.2005

dej ard constancia en el contrato de pronesa

a) Cuenta de ahorro de la cual no pueda girar fondos el
pronitente conprador.

b) Depésitos a plazo en favor del pronitente vendedor
gue deberan nmant enerse en custodi a del notario

aut ori zante.

En | os casos indicados en las letras a) y b) del
i nci so precedente, |os nontos antici pados seran puestos
a di sposici 6n del pronmitente vendedor una vez que se
cel ebre el contrato de conpraventa y se inscriba el
i nnuebl e a nonbre del pronmitente conprador en el
Conservador de Bi enes Raices respectivo.

Los depésitos a plazo y las cuentas de ahorro a que
al ude esta nornma deberén cunplir con | os requisitos
gener al es establ eci dos por |as di sposiciones |egales,
reglamentarias y normativa de |a Superintendencia de
Bancos e Instituciones Financieras vigentes y, adengs,
con |l os requisitos especificos que al efecto establezca
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcciones.

En | os casos previstos en las letras a) y b) del inciso
tercero debera estipularse un plazo para el cunplimento
de la condicio6n de inscribir el dom nio del innueble a
nonbre del promitente conprador y si nada se dijere se
ent endera que dicho plazo es de 1 afio contado desde |a
fecha de | a pronesa

Las di sposiciones anteriores se aplicaréan a
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cual quier acto juridico que inplique la entrega de una
determ nada canti dad de dinero para |a adqui sicion de
dom ni o de una vivienda, |ocal conercial u oficina, que
no cuente con recepci 6n definitiva, excepto a aquellos
regi dos por la Ley CGeneral de Cooperativas o la ley N
19. 281, sobre arrendam ento de viviendas con pronesa de
conpraventa, aun cuando no cuenten con recepci on
definitiva. En todo caso, |as disposiciones contenidas
en el presente articulo se aplicaran a |as conpraventas
de viviendas, |ocales conerciales u oficinas cuando a
noment o de cel ebrarse dicho contrato el innmueble se
encuentre hi potecado, en cuyo evento |la garantia que se
otorgue se mantendra vigente mentras no se proceda a
al zami ento de di cha hi poteca, salvo que el acreedor

hi potecario concurra a la escritura de conpraventa

al zando |l a hipoteca y |a prohibicioén de gravar o

enaj enar si la hubiere.

Articulo 139°.- Las Minicipalidades, |os Intendentes y
Gobernadores y | os Servicios Regionales o Metropolitano de
Sector Vivienda estaréan obligados a ejercitar |as
correspondi ent es acci ones penal es cuando tengan conoci niento
de la com sion de alguno de |l os delitos descritos en el
articulo anterior.

D chas autoridades y entidades gozaréan del privilegio
de pobreza en las querellas y denuncias que presenten para
perseguir a |l os responsables de tales delitos, y estaran
exentas de | as obligaciones de rendir fianza de calumia vy
de ratificar las querellas respectivas ante el Tribunal

Sera conpetente para conocer de |los delitos a que se
refiere este articulo el juez del lugar en que estuviere
ubi cado el innueble. En el caso de terrenos o pobl aci ones
ubi cados dentro del radio jurisdiccional de dos o més
juzgados, sera conpetente el juez que prinmero hubiere
comenzado a instruir el proceso

Articulo 140.- La Direcci 6n de Goras Munici pal es
podr&, excepcionalmente y sélo en |as zonas urbanas,
autori zar | a subdivisién y enajenaci 6n de terrenos en
| otes de dos hectareas cada uno, a |lo nenos, frente a
call es existentes, sin cunplir con | as exigencias de
urbani zaci 6n establ eci das en este parrafo, sienpre que
el propietario ceda gratuitanmente | os espaci os de uso

publico contenpl ados en | os Pl anes Regul adores o Pl anes Ley 20958
Seccional es y sus Ordenanzas. Sera necesario, sin Art. 1, N° 6
enbargo, que el adquirente del respectivo lote rinda D. 0. 15.10.2016

garantia de urbani zaci 6n por la parte del |ote que
adquiere, en la fornma prevista en el articulo 129.

En el plano de subdivisién que se aprobare, se
dej ara expresa constancia de que cada lote resultante
s6l o podréa enaj enarse a una persona, natural o
juridica.

El Conservador de Bienes Raices respectivo no
inscribira los titulos que no cunplan con |as
exi genci as precedentes, en estos casos.

En el evento de que, en cual quiera de dichos |otes,
se efectuare posteriornente al gunos de | os actos

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Ene-2024 pagina 72 de 99


https://www.leychile.cl/

L]
-140 Biblioteca del Congreso Lev Chil
aiios— Nacional de Chile /BCN | LEY LNIIE
sefial ados en el articulo 136, habi endo caducado | as
garantias correspondientes o sin cunplir con |os
requi sitos que prescribe este parrafo, el propietario
del respectivo lote, o0 su representante |legal si fuere
una persona juridica, sera sancionado con |as penas
gue establece el articulo 139.

NOTA: 2
Ver al cance de la Contraloria General de |a Republica,
al final de este texto

Articul o 141. - DEROGADO. -

PARRAFO 5°.- De las I nspecciones y Recepciones de Obras

Articulo 142.- Correspondera a la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es fiscalizar |las obras de edificaci6n y de
ur bani zaci 6n que se ejecuten dentro de |la conuna, conp
asimsno el destino que se dé a |los edificios.

Los funcionarios nunicipales tendran |ibre acceso a
todas | as obras de edificaci6n y urbani zaci 6n que se
ejecuten en la conuna, para ejercer |las inspecciones que
sean necesari as.

Los revisores independientes a que se refiere e
articulo 116 bis tendrén libre acceso, durante su
ej ecuci 6n, a las obras de construcci 6n que | es corresponda
i nformar; igual nente, |os Cuerpos de Bomberos podran
i nspecci onar di chas obras a objeto de verificar |as
condi ci ones general es de seguridad, |as de seguridad contra
i ncendi o establ ecidas en |la normativa vigente y e
funci onam ento de |l as instal aci ones de energencia de |os
edi ficios, debiendo dejar constancia de sus observaci ones en
el Libro de OGbras a que se refiere el inciso final de
articul o 143.

Los Cuerpos de Bonberos, después de recibidas |as
obras, estaran facultados para inspeccionar |as condiciones
general es de seguridad, |as de seguridad contra incendio y
el funcionam ento de |las instalaciones de energencia de |os
edificios. Si se constatare que no se cunplen |as
condi ci ones de seguridad previstas en el plan de energencia,
el Comandant e del Cuerpo de Bonberos respectivo dara cuenta
por escrito del resultado de |la inspeccion al Director de
CGbras Municipales, a fin de que se adopten | as nedi das
establ ecidas en el articulo 20 de esta |ey.

Asi mi snp, después de recepcionadas | as obras, |as
Di recci ones de Cbras Munici pal es podréan fiscalizar el
cunplimento de |las nornas sobre seguridad y conservaci 6n
de las edificaciones.

NOTA:
El Art. Transitorio de |la LEY 19472, publicada el
16. 09. 1996, di spuso su vigencia noventa di as después de su

Decreto 458, VIVIENDA (1975)

NOTA 2

LEY 19057
Art. dnico
3)

LEY 19472
Art. Unico N 15
D.O 16.09. 1996

NOTA:

Ley 20389

Art. UNNCO N° 1 a)
D. 0. 24.10.2009
Ley 20703

Art. SEGUNDO N° 8
D. O 05.11.2013

Ley 20389

Art. UNNICO N° 1 b)
D. O 24.10.2009

Ley 21442

Art. segundo, N 3)
D. 0 13.04. 2022

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Ene-2024 pagina 73 de 99


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 458, VIVIENDA (1975)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

publ i caci 6n.

Articulo 143.- Durante la ejecuci 6n de una obra, el
constructor a cargo de ella debera velar por que en la
construcci 6n se adopten nedi das de gestion y control de
calidad para que ésta se ejecute conforne a | as nornas
técnicas obligatorias, la Ley General de Urbanisno y
Construcciones y su Ordenanza Ceneral, asi cono a |a denas
normativa aplicable a la materia, y se ajuste a los planos y

especi fi caci ones del respectivo proyecto. Ley 20703
Los conteni dos de | as nedi das de gestion y control de Art. SEGUNDO N° 9
cal i dad deberan ser establ ecidos en |l a Ordenanza CGeneral de D. O 05.11.2013

Ur bani sno y Construcci ones, debiendo en todo caso referirse
conmo mininbo a |l os siguientes aspectos: nedidas técnicas y

de seguridad que se deberéan adoptar para la correcta

ej ecuci 6n de |l as obras de construcci 6n, denolicioén y
excavaci ones; | os ensayes y certificaciones obligatorios que
deberan adoptarse durante el transcurso de |a ejecuci 6n de

| as obras, asi conp |as autorizaci ones especial es que
deberan requerirse para ciertas faenas, cuando |la nornativa
| o establ ezca; nedi das que deberan adoptarse para mtigar

el ruido y em siones de polvo; indicacion de |os |ugares
aptos para depositar nmateriales y el ementos de trabaj o; aseo
de la obra y del espacio publico; y programa de trabajo y
horari os de ejecuci 6n de | as obras.

Di chas nedi das de gestién y control de calidad
deber an ser establ ecidas y registradas en un docunmento que
se debera mantener en el lugar de la obra, durante todo e
tienpo de ejecuci 6n de ésta, a disposicion de |los
prof esi onal es conpetentes, del inspector técnico de obra
(ITO y de los inspectores de |la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es. Ternminada |la obra, el constructor a cargo
deber & presentar una decl araci 6n jurada afirnmando que | as
nedi das de gestion y de control de calidad fueron
apl i cadas.

Trat andose de edificios de uso publico y demas casos
que sefale | a Ordenanza Ceneral, sera obligatorio que |la
obra cuente con un inspector técnico de obra (1TO),

i ndependi ente del constructor, con inscripcion en un

Regi stro que para estos efectos mantendrd el Mnisterio de
la Vivienda y Urbanisno. El Mnisterio podré& enconendar
dicho Registro a | a entidad denom nada "Instituto de la
Construcci 6n", cuya personalidad juridica fue concedi da
por decreto supreno N° 1.115, de 1996, del Mnisterio de
Justi ci a.

El inspector técnico de obra (I TO estara encargado
de supervisar que |la obra se ejecute conforne a | as nornmas
de construcci 6n aplicables a la ejecucioén de la obra, a
perm so de construcci 6n aprobado y sus nodificaci ones.
Durante | a ejecucién de | a obra sera responsable que ésta
cunpla con el proyecto de arquitectura; el proyecto de
calculo estructural; y los proyectos de especi al i dades;

i ncluidos |los planos y especificaci ones técnicas
correspondi entes, debiendo para ello, registrar en el Libro
de Cbras | a supervision de |las partidas que deterninen |la
Ordenanza General y |l as respectivas especificaciones

técni cas. Asim snmo, el inspector técnico de obra debera
supervi sar oportunanente el cunplimento de |as nedidas de
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gestién y de control de la calidad. Para cunplir su | abor
el inspector técnico de obra estard facultado para
requerir tonmas de nuestras y denvoliciones parciales.

El inspector técnico de obra (I TO que incunpla sus
funci ones de supervisiodn, seré subsidiarianente
responsabl e con el constructor, por |os dafios o perjuicios
produci dos por fallas o defectos en | a construcci6n
derivados del incunplimento de tales funciones.

Se debera mantener en el lugar de la obra, en forma
pernmanente y actualizada, un Libro de Cbras, en el cual se
consi gnar an, debi danente firmadas, |as instrucciones y
observaci ones sobre el desarrollo de |a construcci 6n, por

parte del profesional que realizo el proyecto de
arquitectura y el proyecto de céalculo estructural, asi
cono del constructor y el profesional nencionado en e

inciso anterior, sin perjuicio de | as observaci ones que
registren | os inspectores nunicipal es cuando | o requieran

Articulo 144.- Term nada una obra o parte de la msma
gue pueda habilitarse independi entenente, el propietarioy
el arquitecto solicitaran su recepcion definitiva por la
Di recci 6n de Cbras Minicipales. Sin perjuicio de |as
recepci ones definitivas parciales, habrd, en todo caso,
recepci 6n definitiva del total de |as obras.

A la solicitud de recepci 6n debera adjuntarse un
informe del arquitecto, y del revisor independi ente cuando
I o hubiere, en que se certifique que |las obras se han
ej ecut ado de acuerdo al perm so aprobado, incluidas sus
nmodi fi caci ones, confornme a |lo indicado en el inciso segundo
del articulo 119 de esta ley. En caso que |la construcci6n
hubi ere contado con un inspector técnico de obra (1 TO
t anbi én deber a aconpafiarse un i nforme de dicho
prof esi onal, que sefiale que | a obra fue construida conforne
a las normas técnicas de construccion aplicables a la
ej ecucion de la obra y al perm so de construcci 6n
apr obado, incluidas sus nodificaciones.

Conj untanente con la solicitud de recepci 6n de |as
edi ficaci ones cuya carga de ocupaci 6n sea igual o superior
a 100 personas, destinadas a edificaciones col ectivas,
equi pam entos y activi dades productivas, se deberéa adjuntar
copi a del plan de energencia ingresado al Cuerpo de Bonberos
respectivo. Dicho plan incluira |l as condici ones general es
de seguridad, de seguridad contra incendio y de
funci onam ento de |l as instal aci ones de energencia de |os
edificios en lo relativo a | a sefializaci 6n i npl enent ada
para |las vias de evacuaci 6n, asi conp un plano que
i ncluya dichas vias, la indicacion de los grifos, red
seca, red inerte, red huaneda, accesos, sistenas de
al unbr ado, cal efacci 6n, |os artefactos a gas contenpl ados y
sus requerimentos de ventilacion, y otros antecedentes que
sea Util conocer en caso de energencia.

El Director de Cbras deber& revisar unicanente e
cunplimento de las normas urbanisticas aplicables a la
obra, conforne al perm so otorgado, y procedera a efectuar
| a recepci 6n, si fuere procedente.

Lo dispuesto en el articulo 118 sera aplicable a
de las recepciones definitivas parciales o totales.

una

caso

Decreto 458, VIVIENDA (1975)

LEY 20016
Art. Unico N 7 a)
D. O 27.05. 2005

NOTA

LEY 20016

Art. Unico N 7 b)
D. O 27.05. 2005
NOTA

Ley 20703

Art. SEGUNDO N 10
a)

D. O 05.11.2013

Ley 20389

Art. UNICO N° 2

D. O 24.10.2009

Ley 21442

Art. segundo, N 4)
D. O 13.04.2022
Ley 20703

Art. SEGUNDO N 10
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b)
D. O 05.11.2013

NOTA:

El Articulo Transitorio de la LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, dispone que |las nodificaciones introducidas a la
presente norma, entraran en vigencia noventa dias después
de su publicacioén en el Diario Oicial y que estas
nodi fi caci ones s6lo se aplicaran a | os perm sos y
aut ori zaci ones que ingresen a tramtaci on con posterioridad
a su entrada en vigenci a.

Articul o 145° Ninguna obra podra ser habitada o
destinada a uso al guno antes de su recepci 6n definitiva
parcial o total. LEY 18.101

Los i nnmuebl es construi dos o que se construyan, segun ART. 27 a)
| os perm sos nuni ci pal es, para viviendas no podran ser
destinados a otros fines, a nmenos que |a munici palidad
respectiva autorice el canbio de destino y el propietario
obtenga | a aprobaci 6n de | os planos y pague el valor de |os
perm sos correspondi entes, cuando procediere.

No se considerard alteraci 6n del destino de un
i nnuebl e la instal aci 6n en él de pequefios conerci os o
i ndustrias artesanales, o el ejercicio de una actividad
prof esional, si su principal destinaci é6n subsiste cono
habi t aci onal

Sin perjuicio de las nmultas que se contenplan en e
articulo 20°, la infracciéon a | o dispuesto en el inciso
prinmero de este articulo podra sanci onarse, ademas, con
I a i nhabilidad de | a obra, hasta que se obtenga su
recepci 6n, y el desalojo de | os ocupantes, con el auxilio
de la fuerza publica, que decretara el Alcalde, a
petici 6n del Director de obras Minici pal es.

PARRAFO 6°.- De |la Paralizaci 6n de Obras

Articulo 146°.- El Director de Qoras Minici pal es,
nedi ant e resol uci 6n fundada, podra ordenar |a
paral i zaci 6n de cual quier obra en | os casos en que hubiere
lugar a ello.

Conprobado que una obra se estuviere ejecutando sin e
permi so correspondiente o en di sconform dad con él, o con
ausenci a de supervision técnica, o que ello inplique un
riesgo no cubierto, sin perjuicio de |las sanciones que
corresponda, ordenara de innediato su paralizaci 6n
fijando un plazo prudencial para que se proceda a subsanar
| as observaci ones que se fornul en

Lo nmisnmo podré& ordenarse tratéandose de obras de
infraestructura de transporte, sanitaria y energética que
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ejecute el Estado sin el inforne favorable que exige el

inciso final del articulo 55, sin perjuicio de |as

responsabi | i dades adm nistrativas de los infractores de esta

nor ma. Ley 20943
Art. UNNICO N 3
D. O 19.08. 2016

Articulo 147°.- El incunplinento de |o resuelto por
el Director de Cbras sera sancionado en la forna
establ ecida por los articulos 20° y 21°, en cuyo caso el
juez debera, ademas, fijar un dltino plazo para
regul arizar la infraccién, vencido el cual ordenara |la
clausura de | a obra.

La clausura so6l o podréa ser al zada para dar lugar a
cunplimento de | as observaci ones fornmul adas, subsanadas |as
cual es podra continuarse |a ejecucion de |a obra.

PARRAFO 7°.- De | as Denoliciones

Articulo 148°.- El Alcalde, a peticién del D rector
de Obras, podré ordenar la denolicion, total o parcial, a
costa del propietario, de cual quiera obra en | os siguientes
casos:

1.- Cbras que se ejecuten en disconform dad con | as
di sposiciones de |a presente |ley, su Ordenanza Ceneral u
O denanza Local Respectiva.

2.- bras que se ejecuten fuera de la Iinea de cierro o
en bi enes de uso publico, sin la autorizaci6n
correspondi ent e.

3.- Obras que no ofrezcan |as debidas garantias de
sal ubridad y seguridad, o que amenacen rui na.

4.- Qbras ejecutadas de conformidad a | as autorizaci ones
sefial adas en los articulos 121°, 122° y 123°, que no se
hubi eren denolido al vencimento de |os plazos estipul ados.

Articulo 149°.- Cual qui era persona podra denunciar a
I a Municipalidad | as obras que anmenacen ruina o que, por el
mal estado de ciertas partes de ella, pudieren originar |la
caida de materiales o elementos de | a construccidn, sin
perjuicio de |l a obligaci6n de |la Direcci 6n de Cora
Muni ci pal es de solicitar del Alcalde que ordene |la
denolici6n del todo o parte de dichas obras.

Articulo 150°.- Recibida |a denuncia, el Director de
Gbras Muni ci pal es haréa practicar un reconocinmento de la
obra y propondra a la Alcaldia | as nmedi das que estinme
pr ocedent es.

La Alcaldia, con el inforne de la Direcci6n de Cbras
Muni ci pal es, fijaréa al propietario un plazo prudencial para
la denolicidn de ésta o de la parte de la msnma que
amenazar e derrunbarse

Articulo 151°.- La resoluci 6n que expida |la
Al caldia, en conform dad con el articulo anterior, seréa
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notificada al propietario, y si este no fuere habido ni
tuviere representante | egal o mandatari o conocido, la
notificaci 6n se hara por nedio de avisos, que se
publicaran tres veces en un periddico de |a ciudad
cabecera de la provincia. En el caso de |os edificios, se
notificara ademas a | os arrendatari os u ocupantes de

m snmo, si | os hubiere.

Articulo 152°.- Dentro del plazo fijado por la
Al caldia para la ejecuci 6n de |la denolicién contado desde
la fecha de la notificacion o de |la publicaci6n de
ultino aviso, el propietario de la obra podra pedir
reposi ci 6n de la resoluci én respectiva y que se proceda, a
sSu costa, a una nueva revision de |a obra por el Director
de Cbras Munici pal es, asesorado del ingeniero o arquitecto
que designe el propietario.

Articulo 153°.- Transcurrido el plazo a que se refiere
el articulo 150° o desechada |a solicitud de reposicién
en el caso del articulo precedente |la Al caldia dispondra
que se proceda sin nmas tranite, a la denolicién de |la
obra ruinosa o de la parte de |a nmsma que corresponda, por
cuenta del propietarioy con el auxilio de la fuerza
publica, previo desalojo de | os ocupantes del inmrueble.

Articul o 154°.- Decretada una denolicion y
notificaci 6n al propietario del innmueble |Ia resoluciodn
respectiva en la forma prescrita por el articulo 151°
aquél podré reclamar de ella ante la justicia ordinaria,
dentro del plazo de 10 dias habiles, a contar de la fecha
de su notificacién, sin perjuicio de |la reposicién a que
alude el articulo 152°, la que podré& sienpre deducirse.

Si dentro del plazo que se hubiere fijado para |la
denolici 6n el Al cal de no recibiere orden de no innovar
decretada por el juez conpetente, aquél procedera sin nas
tramte a la denolicién ordenada, previo desalojo de |los
ocupantes que hubiere. En caso contrario, suspendera |la
ej ecuci 6n de la resoluci é6n respectiva hasta el
pronunci aniento definitivo de |la justicia.

Lo di spuesto en el inciso precedente es sin perjuicio de
la facultad que confiere a los Alcaldes el articulo 156°
de esta |ey.

Articulo 155°.- Las recl amaci ones se deduciréan ante
el Juzgado de Letras de turno de Mayor Cuantia en Lo Civi
del departamento en que estuviere situado el innueble y la
subst anci aci 6n de ellas se sonetera a los tramtes de
juicio sumari o.

Articulo 156°.- Cuando el peligro de derrunbe de una
obra o de parte de ella fuere inmnente, la Al caldia podra
adoptar de innmediato todas | as nedi das necesari as para
elimnar el peligro, incluso |la de denmpoler sin mas tréanmte
total o parcialnente |a obra, todo por cuenta de
propi etario del innueble.
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En este caso, deberan hacerse constar en un acta | os
trabaj os que se ejecuten, |os gastos que éstos origineny
| os demds antecedentes e infornmaci ones que procedan. Esta
acta sera firnmada por el Director de Cbras Municipal es, el
Jefe de Carabineros del Sector y un actuario o ministro de
fe, que designara el Al calde

Articulo 157°.- El Secretario Regional de Vivienda y
Ur bani sno podré&, fundadanente y con auxilio de |a fuerza
publica, si fuere necesario, ordenar |a paralizacioén vy,
por resolucion fundada, |a denolicién total o parcial de
| as obras que se ejecuten en contravenci 6n a | os pl anes
regul adores o sin haber obtenido el correspondi ente perm so
nmuni ci pal, con el solo infornme del Director de Cbras
Muni ci pal es respectivo, quien debera emtirlo dentro de
pl azo méxi mo de 15 di as.

La resol uci 6n que ordene | a denolici én deberéa
notificarse por un mnistro de fe en la forma establ ecida en
el articulo 151° y en su contra s6lo procedera |la
reclanaci 6n ante la justicia ordinaria dentro del plazo de
10 dias habiles, a contar desde |la fecha de notificaci én

Transcurridos 10 dias habiles desde el vencimento de
pl azo i ndi cado en el inciso anterior, sin que haya sido
notificado el reclano, el Servicio Regional respectivo de
M nisterio de la Vivienda y Urbani sno procederd, sin nmas
tramte, a la denolicidn

La recl anaci 6n se soneterd a los tréam tes indi cados
en el articulo 155°.

Los gastos que irrogue |la aplicacion de este articulo
seran de cargo a | os fondos consul tados en el presupuesto
del Servicio Regional respectivo

PARRAFO 8°.- De | a seguridad, conservacion y
reparaci 6n de edificios

Articulo 158°.- La Direcci 6n de Cbhras Minici pal es
podréa exigir la termnaci é6n de | as obras de edificacio6n
de un innuebl e, que hubieren sido paralizadas, sienpre que
por su falta de terminaci én presentaren mal aspecto, o
implicaren riesgo de dafio a terceros.
Del misnmo nodo, podrd la Direccién de Qoras exigir
fundadanente que sean reparados |os edificios que presenten
dafios que conpronetan su estabilidad, o bien que, por su
vetustez o mal estado de conservaci 6n, hicieren desmnerecer
el aspecto general de la via o espacio publico que
enfrentan, o inplicaren riesgo de dafio a terceros. Ley 20703
Art. SEGUNDO N 11
D. 0. 05.11.2013

Articulo 159°.- Los propietarios de |os
establ ecimi entos industriales, conerciales o de edificios de
cual qui era indol e que no ofrecieren | as debidas garantias
de sal ubridad, higiene o seguridad estaréan obligados a
ef ectuar en dichos establecinmentos o edificios, dentro de
pl azo que sefial e | a Munici pali dad, todas aquellas nmejoras o
reparaci ones que determne |la Direccion de Cbras
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Muni ci pal es, de acuerdo con |la Ordenanza CGeneral o Local

Articulo 159 bis.- Los ascensores, tanto LEY 20296
vertical es cono inclinados o funicul ares, nontacargas Art. 1°
y escal eras o ranpas necani cas, que se enplacen en D. 0. 23.10.2008

edificios privados o publicos, deberan ser instal ados
y mant eni dos conforne a | as especificaci ones técnicas
de sus fabricantes y a |l as disposiciones que a

efecto deternine | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

Ser an responsabl es de | a mantenci 6n | os
propi etarios, qui enes deberan cel ebrar | os contratos
correspondi ent es.

La instal aci 6n y mantenci 6n de | os ascensores,
tanto vertical es cono inclinados o funiculares,
nontacargas y escal eras o ranpas necani cas, deberan
ser ejecutadas por instal adores y mantenedores que
cuenten con una inscripcién vigente en un registro
que al efecto Ilevarda el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani snb. EIl M nisterio podra enconendar dicho
registro a la entidad denominada "Instituto de la
Construcci 6n", cuya personalidad juridica fuera
concedi da por decreto supreno N°1.115, de 1996, de
M nisterio de Justicia o a otras entidades publicas o
privadas, habilitadas para dicho efecto.

Asim snp, |os propietarios deberén acreditar
medi ante un certificado enmtido por una entidad de
certificacion inscrita en la categoria
correspondi ente del registro a que se refiere e
inciso anterior, que | os ascensores, tanto verticales
cono inclinados o funicul ares, nontacargas y
escal eras o ranpas necéani cas, han sido adecuadanente
mant eni dos y se encuentran en condi ci ones de seguir
funci onando. Los plazos y condiciones de |la
certificacion y el contenido del certificado, seréan
est abl eci dos en |l a Ordenanza CGeneral de Urbanisno y
Const rucci ones en funci 6n de | a capaci dad de
transporte de la instalacion y el destino de |as
edi fi caci ones.

En la instal aci 6n, mantenci 6n y certificaci on,
debera darse cunplinmento a |las Normas Técnicas
Chil enas vigentes sobre la materia. D chas nornas
deberan actual i zarse permanent enent e.

Las certificaciones a que se refiere el inciso
precedent e deberéan ser col ocadas en un lugar visible
del ascensor, tanto vertical cono inclinado o
funicular, e ingresadas y registradas, en la
oportuni dad que establezca | a Ordenanza General de
Ur bani snb y Construcciones, a |la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es respectiva. El no ingreso oportuno deberé
ser puesto en conocinmento del Juzgado de Policia
Local, por la Direcci6n de Cbras Minici pal es.

En caso de incunplimento de | as obligaciones
derivadas del presente articulo se aplicara lo
previsto en los articulos 20 y 21 de |la presente |ey.
Para estos efectos, la nulta serd de hasta 150
uni dades de fomento en contra del propietario.
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Articulo 160°.- En el caso de establ ecim entos
i ndustriales o | ocal es de al nacenam ento, expuestos a
peligro de explosi én o de incendio, y |os que produjeren
emanaci ones dafii nas o desagradabl es, ruidos, trepidaciones
u otras nolestias al vencindario, |la Minicipalidad fijara,
previo inforne de |la Secretaria Regional correspondi ente
del Mnisterio de la Vivienda y Ubanisnb y del Servicio
Naci onal de Salud, el plazo dentro del cual deberan
retirarse del sector en que estuvieren establ ecidos. Dicho
pl azo no podra ser inferior a un afio, contado desde |a
fecha de la notificacion de |la resol uci 6n respectiva.

Articulo 161°.- La Al caldia podréa clausurar |os
establecimentos o | ocal es conerciales o industriales que
contravinieren | as disposiciones de |la presente ley, de la
Ordenanza General y de | as Ordenanzas Local es.

Articulo 161 bis.- Previo infornme fundado de |a
Direcci 6n de Cbras, |a Minicipalidad podra decretar |a
i nhabi tabilidad parcial o total de los edificios que
present en dafios que conpronetan su estabilidad, ordenando

el desal oj o correspondiente. Ley 20703
Decretada |l a inhabitabilidad, la parte de ésta Art. SEGUNDO N° 12
decl arada i nhabi table no podréa ser utilizada hasta contar D. 0. 05.11.2013

con la recepci 6n de |as obras de reparaci 6n por la
Di recci 6n de OGbras Mini ci pal es.

TITULO IV
De | as Viviendas Econém cas

Articulo 162° Son "viviendas econém cas" |as que
tienen una superficie edificada no superior a 140 metros
cuadrados por uni dad de vivienda y rednen | os requisitos,
caracteristicas y condiciones que se determ nan en el
decreto con fuerza de ley 2, de 1959, en la presente ley y
en el Regl anento Especial de Viviendas Econdnicas. LEY 18.101

Las vivi endas econém cas gozaran del réginen de ART. 27 b)
benefi ci os, franquicias y exenciones del decreto con fuerza
de ley 2, de 1959.

Las viviendas ya construidas por |as ex Corporaciones
de la Vivienda, de Servicios Habitacionales y de
Mej orami ento Urbano y las que en el futuro construyan |os
Servicios de Vivienda y Urbani zaci 6n se consi deraran
vi vi endas econoni cas para todos | os efectos |egales,
sienpre que no excedan |l a superficie méxi ma pernitida.

Los edificios ya construidos, que al ser alterados o
reparados se transformen en viviendas de una superficie
edi ficada no superior a 140 netros cuadrados por unidad de
vi vi enda, podréan acogerse a | os beneficios, franquicias y
exenciones de |l as viviendas econénicas y se consideraran
conp tales para todos |os efectos |egales, sienpre que
rednan | as caracteristicas, requisitos y condiciones que
se determ nan en este Titulo, en el decreto con fuerza de
ley N° 2, de 1959, en el Reglanento Especial de Viviendas
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Econdénicas y en | os casos que corresponda, ademés, cunplan

los requisitos de la ley N° 6.071 y su Ordenanza. LEY 19021

En | as vivi endas econéni cas podra tanbi én instal arse Art.1°, a)
un pequefio conerci o, sin perder |las franquicias otorgadas Ley 21582
por el decreto con fuerza de ley N° 2, de 1959, del Art. 2

M ni sterio de Hacienda, cuyo texto definitivo fue fijado por D.O 07.07.2023
el decreto supreno N° 1.101, de 1960, del Mnisterio de
Qoras Puablicas, sienpre que su principal destino subsista
cono habitacional. Con todo, no podran acogerse a la

di sposici 6n anterior |os conerci os que tengan por objeto el
expendi o y/o venta de bebi das al cohdlicas, el
establ eci mento de juegos el ectroni cos, sal ones de pool

j uegos de azar, |a exhibicién de videos u otros que
provoquen ruidos u olores nolestos y demas cuyo giro esté
prohi bi do por ordenanzas | ocal es o nunicipal es. Las
ordenanzas |l ocales o nunicipales no podran limtar la
presencia de jardines infantiles, establ ecinmientos de |arga

estadia y centros diurnos de adulto mayor. LEY 19063

En | as viviendas econémn cas podréa consultarse el Art. dnico
funci onam ent o de pequefios talleres artesanales o el Ley 21450
ejercicio de una actividad profesional, si su principal Art. tercero N° 7
destino subsiste conpb habitacional. D. O 27.05. 2022

S6l o podré& autorizarse el canbio de destinaci én
respecto de viviendas que, por su construccién, alteracion
o0 reparaci 6n, hayan gozado, gocen o sigan gozando de
cual quier franquicia o exenci6n tributaria o de otra
natural eza, sea en forma directa o indirecta, cuando hayan
transcurrido a | o nenos cinco afios desde |a fecha de
certificado de recepci é6n definitiva. LEY 19021
El canbi o de destinaci 6n en estos casos hara caducar Art.1°, b)
de pleno derecho | as franquicias, beneficios o exenciones
gue se encuentren subsistentes.
Sin perjuicio de | o sefial ado en | os incisos
anteriores, en las viviendas econéni cas podra tanbién
instalarse un jardin infantil, sin necesidad de canbio de
destino y sin perder las franquicias otorgadas por e
decreto con fuerza de ley N° 2, del Mnisterio de Haci enda,
de 1959. El uso de una vivienda econémica conp jardin
infantil serd& inconpatible con cual quier otro uso, sea
éste habitacional, de pequefio conmercio o para taller. LEY 19864
Art. 3°
D. 0. 08.04.2003

Articulo 163°.- La vivienda econonéni ca podra
enpl azarse en cual qui er zona habitaci onal del &rea urbana.
Tanbi én podra enpl azarse en sectores rural es, sienpre que
el l as se destinen a habitaci ones que conpl enent en
activi dades agricolas, industriales, mneras o pesqueras,
en cuyo caso se requerira la autorizacion previa de la
Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de |la
Vi vi enda y Urbani sno.

Los propietarios de predios agricolas requeriran
sol anent e del respectivo perniso nunicipal para la
construcci 6n de su propia vivienda econoém ca.

Articulo 164°.- Las subdivisiones y |a urbanizaci ones
destinadas a viviendas econém cas, y |las obras de
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construcci 6n necesari as para su ejecuci 6n, se regiran por
| as di sposiciones de |la presente Ley y su Ordenanza General

Articulo 165°.- Los grupos de Vivi endas Econdn cas
podran tener |ocal es destinados a conercio y profesionales,
estaci onam entos y bodegas, servicios publicos o de
benefici o comin, sienpre que no excedan | os siguientes
por cent aj es:

a) 20% del total de la superficie construida en |os
conj unt os habi t aci onal es de vivi endas con terreno propio de
uno o dos pisos, 0 conjuntos m xtos con viviendas en altura;

b) 30% del total de |la superficie edificada en |os
conj unt os habi taci onal es fornmados excl usi vanent e por
edi ficios de departanentos de 3 0 nmés pi sos.

La linmtaci 6n de | os porcentajes antes sefal ados no
regira en las zonas en que el Plan Regul ador adnmite |os
destinos a que se refiere este articulo.

La falta de concordancia entre | os destinos adm tidos
en el inciso primeroy los pernmitidos por el plan regul ador
no sera causal para | a denegaci 6n o caducidad de | as
pat ent es muni ci pal es requeridas para el funcionam ento de
tal es destinos. No podran acogerse a esta di sposicion |os
comerci os que tengan por objeto el expendio y/o venta de
bebi das al cohdlicas, el establecimento de juegos
el ectréni cos, sal ones de pool, juegos de azar, la
exhi bi ci 6n de videos u otros que provoquen rui dos nol estos.

Articulo 166.- A los permi sos para anpliaci ones de

vi vi endas soci al es, viviendas progresivas e infraestructuras

sanitarias, y a las anpliaciones de viviendas cuyo val or de
tasaci 6n de |l a construcci 6n no sea superior a 520 uni dades
de fomento, cal culado conforme a |la tabla de costos
unitarios por metro cuadrado de construcci é6n del Mnisterio
de Vivienda y U bani snpb, enpl azadas en areas urbanas o
rurales, sélo les seran aplicables | as disposiciones que

se indican a continuaci 6n

a) Las disposiciones de | os planes regul adores
referidas a areas de riesgo o protecci 6n, decl araci ones de
utilidad publica y uso de suelo.

b) Las normas que establezca |l a Ordenanza Ceneral de
Ur bani snb y Construcci ones para garantizar |a habitabilidad,
seguridad y estabilidad de |as viviendas anpliadas, y |las

nornmas vigentes aplicables a |l as instal aciones interiores de

el ectricidad, agua potable, alcantarillado y gas, que
correspondan.

El cunplinmento de dichas di sposiciones y nornas seré
certificado por el profesional conpetente que suscriba la
solicitud del perm so de edificaciodn y de recepci 6n de
obr as.

Las di sposiciones de este articulo tanbi én seran
aplicables a las edificaciones construidas con anterioridad
al 31 de julio de 1959.

Decreto 458, VIVIENDA (1975)

Ley 20741

Art. 4 a), i)
D.O 01.04. 2014
Ley 20741

Art. 4 a), ii)
D. 0. 01.04.2014

Ley 21450
Art. tercero N° 8
D. O 27.05.2022

Ley 20772
Art. 2 N 2
D.O. 05.09.2014
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Los perm sos de edificacion y la recepci 6n definitiva
de las obras a que se refiere este articulo se tramtaran
conforne al procedimento sinplificado que para estos
ef ectos establ ecerd | a Ordenanza Ceneral

Los derechos nunicipal es seran | os que se establ ecen
en el articulo 130, rebajados en el 50%

Articulo 167°.- Corresponderéa al Servicio de
| npuest os I nternos supervigilar que |as Viviendas
Econdni cas mantengan | 0os requi sitos, caracteristicas y
condi ci ones en que fueron aprobadas. Dicho Servicio podra4,
medi ante resol uci 6n, dejar sin efecto | os benefi cios,
franqui cias y exenci ones de aquel | as vivi endas en que se
conprobare | a existencia de al guna infracci6n, situacion
prevista en el articulo 5° del DFL. N° 2, de 1959, y
decl arara caducados | os nmisnpbs beneficios, franquicias y
exenci ones en | os casos previstos, a su vez, en el articulo
18° del msno decreto con fuerza de ley, sin perjuicio de
la multa que corresponda aplicar

De |l a resolucion de Inpuestos |Internos que aplique |as
referidas sanciones, el afectado podra apelar ante la
Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de la
Vivienda y Urbani sno, dentro del plazo de 30 dias, contados
desde su notificacién, |la que resolvera en definitiva

Ti TULO V Ley 20958
De las mitigaciones y aportes al espacio publico Art. 1, N 7
D. O 15.10.2016

Capitulo | Ley 20958
Principios aplicables a las mitigaciones y aportes Art. 1, N 7
D. O 15.10.2016

Articulo 168.- Seran aplicables a este Titulo |os

si gui entes princi pi os: Ley 20958
Art. 1, N 7
a) Universalidad: todos |os proyectos inmobiliarios D. 0. 15.10. 2016

publicos y privados deberéan nmitigar y/o aportar conforne a
| as reglas del presente Titulo.

b) Proporcionalidad: |as mitigaci ones deberéan ser
equi val entes a | as externalidades efectivanente generadas
por el proyecto, y no se haran cargo de los déficits
hi storicos de infraestructura. Los aportes se ajustaran a
| a densidad y al destino del proyecto.

c) Predictibilidad: las mitigaciones y aportes se
cal cul aran segun netodos objetivos y en base a
procedi m entos y plazos predefinidos y estandarizados. La
Adni ni straci 6n vel ara porque puedan conocerse en form
oportuna |l as obras y aportes que se exigiran

Articulo 169.- Para los efectos de este Titulo se
entendera por crecinento urbano por extension el proceso
que incorpora nuevo suel o urbani zado a consecuenci a de un
| oteo; y por creciniento urbano por densificacio6n, el
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proceso que increnenta |l a intensidad de ocupaci 6n de
suel o, sea conp consecuenci a del aunento de sus habitantes

ocupantes o edificaci6n. Ley 20958
Lo anterior se aplicara a | os proyectos ubi cados Art. 1, N 7
dentro de los linmtes urbanos y a | os situados fuera de D. 0. 15.10.2016

ellos y autorizados confornme | o dispuesto en esta |ey.

Capitulo I Ley 20958
De las mitigaciones directas Art. 1, N 7
D. O 15.10.2016

Articulo 170.- Los proyectos que conlleven crecimento
urbano por extensi 6n o por densificaci 6n y ocasi onen
i npactos relevantes sobre |la novilidad | ocal deberéan ser
mtigados a través de | a ejecuci 6n de nedi das rel aci onadas
con la gestiodn e infraestructura del transporte publico y
privado y | os nodos no notorizados, y sus servicios conexos,
en el entendido que esto incluye soluciones conpo |as
si gui entes: pistas exclusivas para buses, termnales,
par ader os, senmaforizaci 6n, sefializaci 6n, habilitaci 6n de

ciclovias y nejoranm entos o adecuaci ones a |a vialidad. Ley 20958
Estas nmedi das de nitigaci 6n consideraran | os inpactos Art. 1, N 7
del proyecto sobre el sistema de novilidad |ocal, dentro de D. 0. 15.10.2016

su area de influencia, y propenderdan a que, tras su puesta
en operaci 6n, aquél nantenga sus estandares de servicio

en un nivel senejante al existente, considerando |as
caracteristicas de |la zona en que se enplaza y resguardando
la circul aci 6n segura de peatones y nedi os de transporte,

| as condi ci ones de accesibilidad del proyecto, su

i nteracci 6n con el sistena de novilidad y su insercion
arnoni ca con el entorno urbano.

El area de influencia se definird a partir de la
di spersi 6n de |l os flujos vehiculares o peatonal es induci dos
por el proyecto en la vialidad circundante, considerada
desde | os accesos y, conp méxi no, hasta |l a octava
i ntersecci 6n. Para este efecto, se consideraran todas |as
i ntersecci ones, salvo aquellas que incluyan calles sin
salida, pasajes o calles peatonal es. Excepcional nente, el
area podrda extenderse hasta | a duodéci ma interseccién
trat andose de dos o nmAs proyectos cercanos en su
| ocal i zaci 6n que presenten, en forma conjunta, un informe
de nitigacion de inpacto vial (en adelante "infornme de
mtigacion"), o de proyectos individuales que induzcan ml
O MAs viajes en transporte privado o tres ml o mas viajes
total es por hora, al nenos en un periodo del dia.

En el caso de | os proyectos de | oteos, se consideraré
un area de influencia conprendi da desde | os accesos y, conp
maxi no, hasta la vigésinma intersecci 6n en que se realiza
una di spersi on del flujo vehicular o peatonal, confornme |lo
est abl ezca el reglanento a que se refiere el inciso segundo
del articulo 171. Para este efecto, se consideraréan todas
| as intersecciones, salvo aquellas que incluyan calles sin
salida, pasajes o calles peatonal es

Los flujos vehiculares y peatonal es induci dos por e
proyecto corresponderan al total de viajes en transporte
privado y publico, conp tanmbi én en nodos no notorizados,
conpb bicicleta y cam nata, todos ellos obtenidos a partir de
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| as tasas de generaci 6n o atracci 6n de viaj es que nejor
reflejen la actividad, ubicacién, periodo de mayor
intensidad y tenporalidad del proyecto, para |o cual el
regl anmento especificaréa | os paranetros y nantendra
actual i zado sus val ores de acuerdo a | o que deternine el
M ni sterio de Transportes y Tel econuni caci ones.

La estimaci 6n de | os flujos vehiculares y peatonal es
i nduci dos por el proyecto, en los térm nos indicados
anteriornente, sera inplenentada en un sistemn el ectrénico
gque establ eceran para este efecto |l os ninisterios de
Vivienda y Urbanisno y de Transportes y Tel econuni caci ones.

Articulo 171.- Todos | os proyectos que generen
crecimi ento urbano por extensi6n o por densificacion
deberan registrar la informaci 6n que el reglanento
determne en el sistema electroénico especificado en e
articulo 170. A través de este sistemm, la Secretaria
Regional Mnisterial de Transportes y Tel econuni caci ones
indicard si el titular debe elaborar un informe de
mtigaci 6n. En caso afirnmativo, éste se presentara y
tramitara, a través del msnpo sistenm, ante la autoridad

gque corresponda conforne al inciso siguiente. Ley 20958
El inforne de mtigacion se elaborard y eval uara Art. 1, N 7
conforne al procedimento y a |a netodol ogia que fije el D. 0. 15.10.2016

regl ament o expedi do por decreto del Mnisterio de
Transportes y Tel ecomuni caci ones, suscrito por el Mnistro
de Vivienda y Urbanisno, y aplicara |l os principios de

cel eridad, econonia procedimental y no formalizaci 6n
Atendiendo a las caracteristicas y al inpacto que pueda
producir el proyecto en el area de influencia, el

regl anent o;

a) Establ ecera categorias diferenciadas de infornes
en funci 6n de los flujos vehiculares y peatonal es induci dos
por el proyecto, y, fundadanente, podréa reducir, para una o
todas | as categorias, |os plazos méaxi nbs cont enpl ados en
el articulo 172.

b) Fijara | as condiciones para que dos o nas
proyect os que sean cercanos en su | ocalizaci 6n puedan
realizar un informe de mitigaci 6n conjunto, a propuesta de
|l os interesados o de |la autoridad respectiva.

c) Determinara en qué categorias |os infornes
podran ser confecci onados por |os proyectistas, y deberan
ser presentados, a través del sistema electrénico, ante la
uni dad nuni ci pal encargada de la funci 6n de transito y
transporte publicos (en adelante, Direcci6n de Transito y
Transporte Publicos Minicipal), a través del msnp
sistemn, ante |la Secretaria Regional Mnisterial de
Transportes y Tel econuni caci ones, y el aborados por un
consultor inscrito en el registro que, para estos efectos,
Il evaréa | a Subsecretaria de Transportes.

d) Definird los proyectos en | os que no se requerira
el aborar infornes de mitigaci én por no producir
al teraciones significativas en el estandar de servicio de
sistema de novilidad | ocal

e) Detallard el contenido del informe de mitigacién
del proyecto, que deber& incluir sus caracteristicas y
area de influencia y la justificaci on de |as nedidas de

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Ene-2024 pagina 86 de 99


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 458, VIVIENDA (1975)

L]

-141(] Biblioteca del Congreso .
aios—e Nacional de Chile / BCN Ley Chlle

m tigaci 6n propuestas, representadas gréaficanmente, todo

ello de conform dad a | a nmetodol ogi a definida por e

regl anent o.

Las nedi das propuestas en el informe, en conjunto con
| a ej ecuci 6n de las consideradas en el plan de inversiones
en infraestructura de novilidad y espaci o publico, deberan
mtigar |os efectos del proyecto sobre el sistema de
novi |l i dad dentro del area de influencia para que sus
est andares de servicio tengan un nivel senejante a
exi stente, de acuerdo a las caracteristicas de la zona en
gue se inserta. El proyecto no podra recepcionarse si no se
han materializado | as obras del plan de inversiones en
i nfraestructura de novilidad y espaci o publico cuya
ej ecuci 6n hubi ere previsto el inforne.

Correspondera al Mnisterio de Transportes y
Tel econuni caci ones, a través de |la Division de Normas y
Operaciones, inpartir las instrucciones para |a aplicacion
e inmplenentaci 6n del sistemn electroénico a que se refiere
el inciso final del articulo 170 y el reglamento al que
alude el inciso prinero de este articulo, nediante
circulares que se mantendran a di sposici 6n de cual qui er
i nt eresado. Ley 21558

Art. 3 N 6
D. O 25.04.2023

Articulo 172.- El secretario regional ninisterial de
Transportes y Tel econuni caciones o el director de Trénsito
y Transporte PUblicos Minicipal, segun corresponda,
tendra un plazo maxi no de sesenta dias para aprobar
observar o rechazar el informe de nitigaci 6n nedi ante
resol uci 6n fundada, previa consulta a | os denas Organos
conpetentes, incluyéndose, en el caso de |as
nmuni ci pal i dades, |as Direcciones de Obras Minicipal es, |os
cual es deberan remtir sus respuestas en un plazo maxi no
de treinta dias, contado desde el envio del respectivo
i nforme. Vencido este plazo sin que se hayan evacuado di chas
respuestas, |a autoridad correspondi ente estard facul tada

para pronunci arse directanmente sobre |la solicitud. Ley 20958
Si el informe fuere observado, el titular del proyecto Art. 1, N 7
tendrd un plazo médxinmo de treinta dias para presentar el D. O 15.10.2016

i nforme corregi do, debiendo el secretario regiona
mnisterial de Transportes y Tel econmuni caci ones o el
director de Tréansito y Transporte PUablicos Muini ci pal
segun proceda, pronunciarse en un plazo méxino de treinta
dias, previa repeticion de |la consulta que exige el inciso
anterior. En este caso, |os organi snbs tendran un plazo
maxi no de qui nce dias para pronunci arse, contado desde el
envio del respectivo inforne corregi do. Vencido este plazo
sin que se hubi eren evacuado dichas respuestas, |a autoridad
correspondi ente podra pronunci arse directanente sobre la
sol i ci tud.

La autoridad respectiva, de oficio o a peticién de
i nteresado, en este Ultino caso cuando el plazo sea
est abl ecido en su favor, podra prorrogar fundadanente |os
pl azos sefial ados en | os incisos anteriores, por igual
periodo y sélo por una vez, sienpre que la conplejidad de
informe | o justifique.
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Venci dos | os plazos o las prérrogas sin que hubiere
pronunci am ento por parte del secretario regiona
mnisterial de Transportes y Tel econmuni caci ones o del
director de Tréansito y Transporte Publicos Minicipal, el
informe de nitigaci 6n se entenderé aprobado, | o que
deberéa certificarse a peticion del interesado, sin nas
tramte.

La resol uci 6n que apruebe el infornme de mtigacion
debera consignar | as caracteristicas del proyecto, |as
medi das de nitigaci 6n aprobadas, |a posibilidad de
consi derar etapas con nitigaciones parciales y la de
garantizar las obras a ejecutar. En contra de la resol uci 6n
que apruebe o rechace el inforne de mitigaci 6n se podréa
deducir recurso de reposicion de confornidad a |l o
contenplado en la ley N° 19.880, que Establ ece bases de |os
procedi m entos admi ni strativos que rigen |os actos de | os
organos de | a Administraci 6n del Estado. Tratéandose de
los directores de Transito y Transporte Publicos Minicipa
podréa, ademés, reclanmarse de la legalidad de | o obrado
ante la Secretaria Regional Mnisterial de Transportes y
Tel econuni caci ones respectiva, debiendo cunplir para ello
| as normas sobre plazos y tramitaci 6n contenpl adas para e
recurso jerarquico en la ley N 19.880.

Al solicitar un perm so de urbanizaci 6n o edificacion
o las autorizaci ones correspondi entes, debera aconpafiarse
el conprobante de ingreso del inforne de mtigaci 6n o el
certificado enmtido por el sistema que acredite que el
proyecto no requi ere de dicho infornme. Cuando éste deba
el aborarse, | a resolucién que | o apruebe serd requisito
para el otorgam ento del correspondiente perniso o
autorizaci6n y tendré una vigencia de tres afios desde |la
fecha de su notificacion, debiendo ser revisada si e
proyecto experinenta nodificaciones, para verificar la
suficiencia de | as nedidas. Una vez obtenido el permso
respectivo, la resoluci 6n extendera su vigencia hasta
conpl etar, cono méxi no, un total de diez afios para efectos
de solicitar la recepcion definitiva de las obras. S
venci do ese plazo no se pide |a recepcion, o si habi endo
sido solicitada ésta es rechazada, el titular del proyecto
debera presentar un nuevo inforne de mitigacién y cunplir
| as nedi das que se dispongan al aprobarl o para obtener |a
recepci 6n definitiva. Lo anterior, no afectara |as etapas
con nitigaciones parciales ya ej ecutadas y recepci onadas,
cuando | a resol uci 6n aprobatoria del inforne |las hubiere
consi der ado

Articulo 173.- Las Direcciones de Cbras Minicipal es no
podréan cursar |la recepci6n definitiva del proyecto sin que
el interesado acredite | a ejecuci 6n de |as nedidas
contenidas en | a resol uci 6n que apruebe el inforne de
mtigacion o el otorgam ento de una cauci 6n que |la
garantice cuando la resolucién lo autorice. En caso que
di cha resol uci 6n haya consi derado etapas con mitigaci ones
parciales, la recepci 6n de cada etapa requerira de la
ej ecuci 6n conforne de sus respectivas mtigaciones o de
otorgam ento de |la cauci 6n que |la garantice si asi se
autorizo. El certificado de recepci 6n definitiva deberéa
consi gnar | as nedidas de mtigaci 6n que hubi eren sido
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gar anti zadas. Ley 20958
El interesado en cauci onar al guna nedi da debera Art. 1, N 7
presentar | os proyectos y presupuestos aprobados por |os D. 0. 15.10.2016

organi snos conpetentes, pudiendo |a Direccién increnentar
por resolucion fundada, el valor a garantizar hasta en un
50% consi derando i nprevi stos y costos adm nistrativos de
contrataci 6n e inspeccion, todo ello en confornmidad a lo
que di sponga | a Ordenanza General de esta |ey.

Las garantias caucionaréan | a correcta ejecuci 6n de
| as nedidas de mitigaci 6n dentro del afo siguiente a la
recepci 6n definitiva, pudiendo renovarse este plazo una
sol a vez, por igual periodo, y podran consistir,
i ndi stintamente, en una bol eta bancaria o una poéliza de
seguro cuya vigencia exceda en 60 dias al plazo para la
ejecucion o al de la prorroga si la hubiere. Las
i nstituciones bancarias o aseguradoras que hayan enitido e
respecti vo docunento de garantia pagaréan | os val ores
garanti zados con el solo mérito del certificado que otorgue
el Director de Obras Minici pal es seflial ando que | as nedi das
no se ejecutaron dentro de este plazo, debi endo dichos
val ores destinarse a |la ejecuci 6n de | as nedi das de
mtigaci 6n garanti zadas en la forma y plazos que establ ezca
| a Ordenanza General de esta |ey.

Articulo 174.- Los infornes de mitigaci 6n que se

presenten y | as resol uciones finales que recai gan sobre

ellos, tramitados a través del sistema electrénico a que

se refiere el articulo 170, se encontraran a di sposici 6n

permanente del publico en los sitios electrénicos de

M nisterio de Transportes y Tel econuni caciones y de | os

respecti vos nunici pi os, segln corresponda, conforne di spone

el articulo 7 contenido en el articulo prinmero de la ley

N° 20. 285, de Transparencia de |la funcién publica y de

acceso a la informaci 6n de |l a Adm ni straci 6n del Estado.

Las secretarias regionales mnisteriales de Transportes y

Tel econuni caciones y |las direcciones de Transito y

Transporte Publicos Minicipal, segln sea el caso, seran

| as encargadas de mant ener dicha informaci é6n actualizada. Ley 20958
Art. 1, N 7
D. O 15.10.2016

Capitulo Il1 Ley 20958
De | os aportes al espacio publico Art. 1, N 7
D. O 15.10.2016

Articulo 175.- Los proyectos que conlleven crecimento

urbano por densificaci 6n deberan dar cunplimento a lo

di spuesto en el articulo 70, directanente, o a través de

un aporte equivalente al aval Go fiscal del porcentaje de

terreno a ceder a la nunicipalidad respectiva, para | as

finalidades y en la forma que se establecen en |os

articul os siguientes. Los aportes se ajustaran a la

densidad y al destino del proyecto, en la forma que di sponga

| a Ordenanza General. Ley 20958
Art. 1, N 7
D. 0. 15.10.2016
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Articulo 176.- Cada municipio el aborard un plan
comunal de inversiones en infraestructura de novilidad y
espaci o publico, que contendra una cartera de proyectos,
obras y nedidas incluidas en |os instrumentos de
planificacion territorial existentes o asoci adas a ést os,
debi danente priorizadas, para nejorar sus condiciones de
conectivi dad, accesibilidad, operacio6n y novilidad, asi
conmo |la calidad de sus espaci os publicos y | a cohesi6n
soci al y sustentabilidad urbanas. Para estos efectos, el
nmuni ci pio contara con |la asistencia técnica de |as
secretarias regionales mnisteriales de Vivienda y
Urbani sno y de Transportes y Tel econuni caci ones, y de
Programa de Vialidad y Transporte Urbano del Mnisterio de
Transportes y Tel econuni caci ones. El plan debera soneterse
a | a aprobaci 6n del concejo nunicipal respectivo. Una vez
aprobado, sera pronul gado por el alcalde, quien renmtira

copi a al gobierno regional. Ley 20958
Las nuni ci pal i dades podréan solicitar al gobierno Art. 1, N 7
regi onal |a el aboraci 6n de estos planes o tanbién D. 0. 15.10.2016

incluirlos en la fornul aci 6n o actualizaci 6n del plan
conmunal de desarrollo a que se refiere el articulo 6 de la
ley N° 18.695, organica constitucional de Minicipal i dades.
Para | a ej ecuci 6n de | as obras incluidas en | os planes
conmunal es de inversiones en infraestructura de novilidad y
espaci o publico podran contenpl arse recursos adi cionales a
|l os aportes a que se refiere el articulo 175, que provengan
de otros 6rganos de |la Adm nistraci 6n del Estado. Ley 21558
Art. 3 N 7
D. 0. 25.04.2023

Articulo 177.- En las areas netropolitanas o que
estén incluidas en un plan regul ador nmetropolitano o
i nterconunal | as secretarias regionales mnisteriales de
Vivienda y Urbanisno y de Transportes y Tel econuni caci ones,
con consulta a | as nunicipali dades respectivas, el aboraran
un proyecto de plan intercormunal de inversiones en
infraestructura de novilidad y espacio publico, analogo a
previsto en el articulo precedente, pero que contendra
proyectos, obras y nedidas incluidas en |os instrumentos de
pl ani ficaci 6n de nivel intercomunal o asoci adas a éstos.
El gobernador regional sonetera este proyecto a la
aprobaci 6n de | os al cal des de | as conunas incluidas en el
area correspondi ente. Obtenida la conform dad de |a
mayoria absoluta de aquellos, el plan serd presentado a
consej o regional y pronul gado por el gobernador regiona
| uego de su aprobaci én, renmitiendo copia a |l as
nmuni ci pal i dades respectivas y publicandolo en el sitio

el ectroni co del Gobi erno Regi onal . Ley 20958

Para | a ejecuci 6n de | as obras incluidas en |os planes Art. 1, N 7
i nterconunal es de inversiones en infraestructura de D. O 15.10.2016
novi l i dad y espaci o publico podran contenpl arse recursos Ley 21078
adi cionales a | os aportes a que se refiere el articulo 175, Art. prinero N° 15
gue provengan de otros o6rganos de | a Adnmi nistraci 6n del D. 0. 15.02.2018
Est ado. Ley 21558

Art. 3 N° 8 a)
D.O. 25.04.2023
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Ley 21558
Art. 3 N 8 b)

D. O 25.04.2023
Articulo 178.- Los planes conmunal es e interconunal es

de inversiones en infraestructura de novilidad y espacio

publico deberan actualizarse periédi canente en un pl azo

no nmayor a di ez afios, y cada vez que se apruebe un nuevo

instrunento de planificaci 6n conunal o intercomunal

si guiendo el mismo procedi nm ento sefial ado en |l os articul os

pr ecedent es. Ley 20958
Art. 1, N 7
D. O 15.10. 2016

Articulo 179.- Los aportes deberan pagarse en di nero,
en forma previa a |la recepci 6n nunici pal del proyecto.
Trat &ndose de canbi os de destino o nodificaciones o
anpl i aciones del giro de |a patente conercial de una
propi edad, |os aportes deberan pagarse antes de

otorgam ento de la autorizaci 6n respectiva. Ley 20958
Al ternativanente, el interesado podra solicitar que el Art. 1, N 7
aporte se materialice a través de |a ejecuci 6n de estudi os D. 0. 15.10.2016

de prefactibilidad, proyectos de ingenieria y/o de
arquitectura, nedidas operacionales para el transporte
publico o privado y | os nbdos no notorizados, obras de
i nfraestructura publica u otras nedidas, con tal que lo
propuesto esté incluido en el plan conunal o interconunal
de inversiones en infraestructura de novilidad y espacio
publico. Tanbi én podran proponerse estudi os, proyectos,
obras y nedi das que no estén consi derados en estos planes,
pero que sean coherentes con ellos, sienpre que no
correspondan a mtigaciones directas que deba ejecutar e
proyecto. En tal caso, el alcalde debera soneterlos a la
apr obaci 6n del concejo nunicipal, y requerira previanente
de un informe favorable de | as secretarias regionales
mnisteriales de Vivienda y Urbanisnmo y de Transportes y
Tel econuni caci ones cuando se trate de estudi os, proyectos,
obras y nedi das de nivel intercomnunal

La solicitud deberd presentarse a través del sistema
el ectréni co especificado en el articulo 170, se podra
tram tar en conjunto con el inforne de mitigacion, e
incluird un presupuesto detallado del costo de ejecuci 6n
en los térm nos que establezca el reglanento a que se
refiere el inciso segundo del articulo 171. La
nmuni ci pal i dad debera aprobar, rechazar u observar la
solicitud, previa consulta a | os denas Organos
conpetentes, aplicandose |os misnos plazos que sefal a el
articulo 172, incluidas |las posibles prorrogas.
Tr at andose de estudi os, proyectos, obras y nedidas
i ncluidos en |l os planes interconunal es, |a aprobaci 6n
requerira del inforne favorable de |as secretarias
regionales nministeriales de Vivienda y Urbanisnmo y de
Transportes y Tel ecormuni caci ones. Una vez vencidos |os
pl azos o sus prérrogas sin pronunci anm ento nuni ci pal
regira lo contenplado en el articulo 64 de la ley N
19.880. Se aplicaréd a las solicitudes y a |as resol uci ones
final es que recaigan sobre ellas |o dispuesto en e
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articulo 174 de esta ley, correspondiendo a |la
nmuni ci pal i dad mant ener esta i nfornmaci 6n actual i zada.

Aprobada la solicitud y su presupuesto, la
muni ci palidad y el interesado no podran recl amar
posteriormente un aporte adicional o un reenbol so del aporte
al egando que la obra tuvo un costo inferior o superior a
val or que se debia pagar

Los estudi os, proyectos, obras y nedi das que se
materialicen de acuerdo a los tres incisos anteriores
deberan ejecutarse en forna previa a la recepci 6n
muni ci pal del proyecto a que corresponden | os aportes
pertinentes, aplicéandoseles |o dispuesto en el articulo
173 de esta |ley.

Articulo 180.- Los aportes seran recaudados por e
muni ci pi o respectivo, que deberd nantenerlos en una cuenta

especi al y separada del resto del presupuesto nunicipal. Ley 20958
Los aportes estaran destinados Unica y exclusivanente Art. 1, N 7
a |l os siguientes fines: D. 0. 15.10.2016

a) Ejecuci 6n de obras identificadas en | os planes
comunal es e interconunal es de inversiones en infraestructura
de novilidad y espaci o publico, incluida |l a construcci6n
de |l as nuevas areas verdes o espaci os publicos alli
i ndi cados.

b) Pago de expropi aci ones que sean necesarias para |la
mat eri al i zaci 6n de di chas obras.

c) Actualizaci6n de | os planes de inversiones en
i nfraestructura de novilidad y espacio publico, desarrollo
de los instrunentos de planificaci 6n que sean necesari 0s
para su ej ecuci 6n y el aboraci 6n de | os proyectos de |as
obr as.

d) Gastos de adninistraci 6n e inspecci 6n, incluidos
aquel l os en personal, hasta por el 10% de |os fondos
r ecaudados.

Al nenos el 70% de | os aportes percibidos, deducidos
| o0s gastos de adnini straci 6n, deberan ser invertidos en
novi lidad. La nunicipalidad determinard la parte de
remanente que serd destinado a la inversion en otros
espaci os publi cos.

En | as conmunas en que exista un plan interconunal de
i nversiones en infraestructura de novilidad y espacio
publico, al nenos el 40% de | os aportes recaudados
anual ment e debera destinarse a |l a ejecuci 6n de obras
i ncluidas en dicho plan interconunal. Para estos efectos, la
nmuni ci pal i dad deber& ej ecutar esas obras directanmente o
transferir los recursos a alguna de |as entidades
conpetentes para ej ecutarlas nedi ante un conveni o nmandat o.
En este Ultino caso, la entidad receptora s6l o podra
enpl ear 1 os recursos en |l os fines sefial ados en este
articulo.

Por resoluci6on de la secretaria regional mnisterial
de Transportes y Tel econuni caciones, y previa solicitud de
I a muni ci palidad i nteresada, el porcentaje establecido en el
i nci so precedente podra ser nodificado para | a ejecucién
de obras determ nadas, considerando la priorizacio6n
contenpl ada en el plan.
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Articulo 181.- En sus rendiciones de cuentas anual es,
I as muni ci pal i dades daran una explicaci 6n circunstanci ada
del uso, situacion y novimento de todos y cada uno de |os
aportes recaudados, y deberan publicarse tal es rendiciones
conforne dispone el articulo 7 contenido en el articulo

prinmero de la ley N° 20.285. Ley 20958
Se incluiran dentro de esta rendici én | as nedi das de Art. 1, N 7
mtigacion a que se refiere el articulo 170, y los D. O 15.10.2016

estudi os, proyectos, obras y nedidas que regula el articulo
179, recepcionadas y garantizadas, y las incluidas en |os
per m sos aprobados, consignando |as garantias a que al ude
el articulo 173 que obren en poder del nmunicipioy la
situaci 6n de | os fondos obteni dos por el cobro de

garanti as.

Articulo 182.- Tratéandose de proyectos que

i ncrementen el coeficiente de constructibilidad a través de

benefici os urbanisticos conferidos por esta ley, su

O denanza General o el instrumento de planificacién

territorial, el avaluo fiscal del terreno sobre el cual se

calculara el porcentaje a ceder se aunentarda en la m sna

proporci 6n del beneficio obtenido. Ley 20958
Art. 1, N 7
D. O 15.10.2016

Capitulo IV Ley 20958
De la mtigacion y los incentivos en |os instrumentos Art. 1, N 7
de planificaciéon territorial D. 0. 15.10. 2016

Articulo 183.- Los planes regul adores interconunales o
netropol i t anos podr &n est abl ecer condi ci ones adici onal es de
ur bani zaci 6n o equi pam ento, asi conp condi ci ones
asoci adas a obras que aporten al cuidado anbiental y
consi deraci ones anbi ental es del desarrollo sustentable
relativas a la mtigaci 6n y adaptaci 6n al canbio
climatico. Las condiciones seran exigibles para e
desarroll o de | os proyectos que se enplacen en | as areas
urbanas en que se admita actividad productiva o
i nfraestructura de inpacto interconunal, en areas de
ext ensi 6n urbana cuando actule a través de di sposiciones
transitorias con caréacter supletorio, o en areas rurales
cuando se establ ezcan | os usos de suelo para | os efectos de
la aplicacién del articulo 55. Dichas condiciones incluyen
| a ej ecuci 6n de obras de urbani zaci 6n fuera del terreno en
gue se ubica el proyecto, |a ejecucion de obras o nedi das
en el sistema de novilidad urbana o que nejoren | os espaci os
publicos, la inclusion de tipos de vivienda, usos de suelo
o tecnologias, la materializacion o nejoranm ento de
equi pam entos publicos, areas verdes u otras nedi das que
pronuevan |l a integraci 6n social y |la sustentabilidad urbana
y anbiental del territorio, todo |l o cual se determ nara de
acuerdo con un estudio de inpacto urbano y con las reglas
gue establ ezca | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones. Ley 21558

El cunplinmento de |las condiciones deberé garantizarse Art. 3 N 9
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nmedi ant e cauci ones que se ajusten a |o dispuesto en el D. 0. 25.04.2023
articulo 173 y su incunplimento acarreard, ademas de su
cobro, la caducidad de | as autorizaci ones otorgadas y no
ej ecut adas.

En estos casos deber& considerarse el area de
i nfluencia total del proyecto para efectos de |as
mtigaciones directas que regula el Capitulo Il de este
Titul o, incorporando, a lo nenos, la red de vias
estructurantes existentes o proyectadas con | as que se
conectaran |l as nuevas areas y el territorio o sector
geografico con el cual interactuaran funcional nente.

Articulo 184.- Los planes regul adores conunal es
podréan otorgar incentivos en |as nornas urbanisticas
aplicadas en todo o parte de su territorio condici onados a
desarroll o de proyectos de viviendas de interés publico,
de espaci os publicos o de espacios privados abiertos al uso
o transito puablico; al nmejoram ento de | os espaci os
publicos ya existentes; a la materializaci6n, reparaci én
0 nej orami ento de equi pam entos publicos; a la instalacién
0 incorporaci 6n de obras de arte en el espacio publico; a
I a incorporaci 6n de equi pam ento y obras que aporten a
cuidado anmbiental y a la eficiencia energética; ala
i ncorporaci 6n de viviendas de interés publico o usos de
suelo en | os proyectos o al cunplinmento de otras
condi ci ones que induzcan o col aboren en el nejoramento de
| os niveles de integraci 6n social y sustentabilidad urbana.

Ley 21450

El cunplimento de |as condiciones anteriores sera Art. tercero N° 9
requisito para | a recepci 6n de | os proyectos que se acojan D. 0. 27.05. 2022
a los incentivos de normas urbanisticas, aplicandoseles |o
di spuesto en el articulo 173.

El plan regul ador conunal deberé& precisar el area en
gue di chos incentivos seran aplicables. La aprobaci 6n de
un plan con estos incentivos dejaréa sin aplicacion en
di cho sector los articulos 63, 107, 108 y 109.

Con todo, en aquellos sectores protegidos bajo |la
categoria de Zona Tipica o Zona de Conservaci én
Hi storica, o en alguna de |as categorias que |as
reenpl acen, necesari amente deberan respetarse | as normas
urbani sticas que el plan regul ador establezca o hubiere
est abl eci do para resguardar | os valores y atributos por |os
cual es di chas zonas fueron protegidas. En consecuencia, en
tal es a4reas de protecci on de recursos de val or patrinoni al
cul tural, no podrén establ ecerse incentivos nornativos.

Articulo 184 bis.- Las viviendas de interés publico
que resulten de la aplicacion de |as condiciones,
exi genci as, beneficios o incentivos referidos en |os
articulos 27, 34, 45, 183 y 184 o en otras nornas | egal es,
deberan quedar singul ari zadas en | 0os respectivos pern sos
de edificaci 6n y recepci ones muni ci pal es. Ley 21450
Cuando | as viviendas a que hace referencia el inciso Art. tercero N° 10
anterior estén destinadas a beneficiarios de programas D. O 27.05. 2022
publicos para | a adquisicién del dom nio, en | os contratos
de conpraventa que sirvan de titulo para constituir e
dom ni o de manera originaria sobre tales viviendas se
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debera dejar constancia que el conprador es beneficiario
del programa habitacional del Estado que corresponda.

Las viviendas referidas en el inciso anterior cuyo
preci o haya sido pagado excl usi vanente nedi ante apoyo
estatal y el ahorro minino exigido, si correspondiere
éste, soOlo podran ser vendi das posterior y sucesivanente
a personas que sean beneficiarias de al gun apoyo estata
para | a adquisicion del dominio y sienpre que haya
transcurrido el plazo de | a prohibicién de celebrar actos y
contratos que |le sea aplicable, conforne a | o establ ecido en
el articulo 29 de la ley N° 17.635. Respecto de estos
contratos de conpraventa tanbi én serd aplicable lo
sefial ado en el inciso precedente.

El beneficiario no podréa vender ni enajenar |a
vivienda antes del cunplimento del plazo de |a referida
prohi bici 6n de cel ebrar actos y contratos, sino con
aut ori zaci 6n del Director Regional del Servicio de Vivienda
y Urbani zaci 6n respectivo. En caso de acceder a la
solicitud, el Director Regional debera condicionar su
otorgamiento a la restitucion del o de | os subsidios
reci bi dos, debi danente reajustados conforne a los indices o
i ndi cadores que la legislacién contenple a la fecha de |la
restituci 6n. S6l o en casos debi danente justificados y por
resol uci 6n fundada, el nencionado Director Regional podré
autorizar la venta y enajenaci 6n de |la vivienda antes del
venci m ento del plazo de la prohibicién sin requerir la
restituci on referida.

Sin perjuicio de | o sefial ado en el inciso precedente,
el Director Regional respectivo tanbi én podra autorizar la
venta y enaj enaci 6n de una vivi enda afecta a prohibiciodn
en razoén del subsidio recibido, sin requerir la
restituci 6n de éste, bajo |las siguientes condiciones
copul ativas: a) que la vivienda sea transferida a un
beneficiario del msno programa que otorgd subsidio a
vendedor o del programa equival ente que |o reenplace, o
bien, a un beneficiario de un prograna destinado a hogares
con mayor vul nerabilidad que la del vendedor, y b) que el
vendedor destine el precio de esa enajenacion a la conpra
de otra vivienda. Este mecani sno de novilidad habitaciona
se regira por las nornmas reglanentarias dictadas por e
M nisterio de Vivienda y Urbani sno.

Lo sefial ado en | os dos incisos precedentes sera
aplicable tanto a las viviendas referidas en el inciso
primero cono a cual quier otra vivienda financiada total o
parci al mente con recursos del Estado.

Capitulo V Ley 20958
De | os aportes urbanos reenbol sabl es Art. 1, N 7
D. 0. 15.10.2016

Articulo 185.- Cuando un interesado proponga ejecutar
un estudi o, proyecto, obra o nedida del plan de inversiones
en infraestructura de novilidad y espaci o publico, conforme
admite al articulo 179, y el costo aprobado sea mayor a
aporte que |l e corresponda enterar, podra acoger dicho
excedente a | a nodal i dad de aportes reenbol sabl es. Ley 20958
Art. 1, N 7
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Articulo 186.- Para | os efectos sefial ados en e
articulo anterior, el interesado firmard un conveni o con
I a muni ci pal i dad respectiva. En dicho convenio se
est abl ecer a:

a) Los estudios, proyectos, obras o nedi das a ejecutar
y su costo.

b) El valor a reenbolsar y su plazo de devol uci én por
parte de |la nunicipalidad, que no podra superar |os quince
afos.

c) La forma en que |a nunicipalidad reenbol sara di chos
aportes.

Las devol uci ones se entregaran a |l a persona que se
desi gne en el respectivo conveni o, deberan ser en dinero o

pagar és reajustables y equivaldran al valor inicia
reaj ust ado.

TI TULO FI NAL

Articulo 187°.- El Mnisterio de la Vivienda y

Urbanisno fijara, por decreto supreno, el nuevo texto de |la

Ordenanza General de esta Ley, que derogue y reenpl ace
totalmente a la anterior

Articulo 188°.- Derdgase el Decreto con Fuerza de Ley
N° 224, de 1953, cuyo texto definitivo fue fijado por e
decreto supreno N° 880, de 18 de Abril de 1963, de Cbras
Publicas, publicado en el Diario ficial de 16 de Mayo de
m sno afio, en la parte que fija, a su vez, el texto
definitivo de la Ley Ceneral de Construcciones y
Ur bani zaci 6n.

Subsi stiran | as di sposiciones del cuerpo |egal que se
deroga en la parte relativa al texto definitivo de la Ley
N° 6.071, en | o que no se oponga a las nornas de |la
presente Ley y mientras no se pronul gue el decreto |ley que
fije el nuevo texto de la Ley de Propi edad Hori zont al

Der 6ganse, asinmisno, los articulos 22° y 23° de la
Ley N° 17.235 y las disposiciones de otras |eyes o cuerpos
| egal es que fueren contrarias a las de |l a presente Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcciones.

Articulo 189.- Todas |as funciones que este cuerpo
|l egal entrega a |las Secretarias Regionales del Mnisterio
de Vivienda y Urbani sno, deberéan ejercerse de acuerdo a |lo
gque exprese el Decreto Ley de Reestructuraci 6n de dicho
M ni sterio.

Decreto 458, VIVIENDA (1975)

D. O 15.10. 2016

Ley 20958
Art. 1, N 7
D.O. 15.10.2016

Ley 20958
Art. 1, N 7
D. O 15.10. 2016

Ley 20958
Art. 1, N 7
D. O 15.10.2016

Ley 20958
Art. 1, N 7
D. O 15.10.2016
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Articulo 190.- Los plazos de dias contenidos en esta
| ey, en que no se indique expresanente que se trata de

pl azos de dias habiles, son de dias corridos. Ley 20958
Con todo, sienpre que el ultino dia de un plazo Art. 1, N 8
contenpl ado en esta ley sea inhabil se entendera D. 0. 15.10.2016

prorrogado al priner dia habil siguiente.

ARTI CULCS TRANSI TORI OS

Articulo 1°.- La ejecuci 6n de construcciones y de
obras de urbani zaci 6n que se hubieren iniciado con
anterioridad a la vigencia de la presente ley, se regiréan
por | as disposiciones vigentes a |la fecha del respectivo
permso en lo relativo a construcci én, y por |o dispuesto
en la presente ley en |lo relativo a urbani zaci 6n

Articulo 2°.- La actual Ordenanza General de
Construcci ones y Urbani zaci 6n continuara rigiendo hasta |la
di ctaci 6n de | a nueva Ordenanza, en | o que no se oponga a
| as di sposiciones de | a presente |ey.

Articulo 3°.- Los actual es Regl anentos de
I nst al aci ones Sanitarias de Agua Potable y Alcantarillado, y
de Pavi nent aci 6n deber&n adecuarse a las nornmas de |la
nueva Ordenanza General que se dicte, en el plazo que ésta
sefial e.

Las nodi fi caci ones correspondi entes a di chos Regl anent os
se aprobaran por decreto del Mnisterio de |la Vivienda y
Ur bani sno, dictado "por orden del Presidente"

Articulo 4°.- Las disposiciones técnicas contenidas
en la Ley General de Construcciones y Urbanizaci én, cuyo
texto se reenplaza por la presente ley, y que esta Gltim
remte a la nueva Ordenanza General, seguiran vigentes
hasta | a aprobaci 6n de esta O denanza.

Articulo 5°.- Las construcci ones o sus anpli aci ones
gque se hubi eren ejecutado sin perm so y que, en su conjunto,
no excedan de 60 nR., podran regul arizar su situaci én
dentro del plazo de un afio, contado desde |a fecha de
publicaci 6n de | a presente |ey.

Para | os efectos indicados, la solicitud respectiva
debera ser aconpafiada de | os sigui entes docunent os:

a) Plano de arquitectura a escala mininma de 1:100;

b) Croquis de ubicaci 6n a escala de 1:500, y c¢)
Certificados de funcionam ento del agua potabl e,
al cantarillado y |uz.

Seré suficiente, en estos casos, que |os planos
al udi dos sean suscritos por el Servicio de atencién
gratuita del Colegio de Arquitectos de | a respectiva regi én
0 provincia.

El perm so correspondi ente se otorgara previ o pago
sol ament e del 50% de | os derechos nunici pal es
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Articulo 6°.- Lo dispuesto en el articulo 137° de
esta ley sera tanbi én aplicable a | as cooperativas de
vi vi endas que hubi eren adquirido terrenos u obteni do perniso
de urbani zaci 6n y construcci 6n con anterioridad a |la fecha
de publicaci 6n de esta |ey.

Los Directores de Cbras Minici pal es se entenderan
aut ori zados para otorgar recepci ones de obras de acuerdo a
| as nuevas normas referidas, pudiendo aceptar que |os
proyect os de urbani zaci 6n ya aprobados sean ej ecutados en
| as dos etapas que nenciona dicho articulo, sin cobro de
der echos adi ci onal es.

Los Conservadores de Bi enes Raices procederan, de
oficio, a cancel ar |as prohibiciones e hipotecas de
caracter general que se hubieren inscrito en garantia de
| a ej ecuci 6n de | as obras de urbani zaci 6n por parte de |as
cooperativas, sin perjuicio de |a prohibicién que se
establ ece en el expresado articulo 137°.

Articulo 7°.- Las nenciones que este texto |l egal hace
de los Servicios del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, se
entenderan referidas a | as Divisiones que contenple e
decreto ley de reestructuraci 6n del misno Mnisterio, que
tengan anél ogas funci ones, aun cuando éste Ultinmo les
asi gne otra denomni naci on.

Articulo 8°.- Para |os efectos previstos en el inciso
tercero del articulo 29 de la ley N° 16.959, y el
articulo 29 bis del m snb cuerpo |legal, se entenderan
incorporadas a |l a presente ley |as disposiciones del decreto
supreno N° 525, de Vivienda y Urbani snmo, de 7 de Cctubre de
1974, publicado en el Diario Oicial de 14 de Novi enbre de
1974.

Las viviendas y obras de equi panm ento comunitario
construidos por el Mnisterio de Vivienda y U banisnb o sus
Cor poraci ones con anterioridad a la vigencia de |a presente
| ey, deberan ser recibidas por las Direcciones de oras
Muni ci pal es, aun cuando les faltaren | as plantaciones y
obras de ornato; el pavinmento de calles, pasajes o veredas,
si enpre que se hubieren colocado | as sol eras; |os
certificados de agua potable, alcantarillado y alunbrado y/o
los jardines infantiles a que se refiere el articulo 25°
de la ley N° 17.301

En | os casos en que dichas viviendas o equi pam ento no
contaren con el permso de edificacion, seréd suficiente la
presentaci 6n de | os planos respectivos para el otorgam ento
sinul tdneo del permiso y la recepcion final

Articulo 9°.- Las tasas y porcentajes establecidos en
los articulos 130° y 131°, respectivanente, de esta |ley,
se mantendran mentras no fueren nodificados por el nuevo
texto que se fijare a la Ley de Rentas Munici pal es

Articulo 10°.- La arborizaci 6n de | as &reas verdes, LEY 19057
calles y obras de ornato, que debieron ejecutarse en | os Art. unico
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| ot eos y urbani zaci ones iniciados con anterioridad a |la 4)
publicaci 6n de la presente ley, se regiran por |as

di sposi ciones vigentes en |la fecha del respectivo

perm so de urbani zaci 6n

Anét ese, toénese razon, publiquese e insértese en la
Recopi | aci 6n correspondi ente de |la Contral oria General de
| a Republica.- AUGUSTO PI NOCHET UGARTE, General de
Ej ército, Presidente de la Republica.- Carlos Ganifo
Harms, Mnistro de la Vivienda y Urbani sno. Jorge Cauas
Lama, M nistro de Haci enda.

Lo que transcribo a U para su conocimento.- Dios
guarde a U - Arthur Cark Flores, Comandante de G upo (I),
Subsecretario de Vivienda y Urbani sno.

CONTRALORI A GENERAL DE LA REPUBLI CA

Subdepartament o de Muni ci pal i dades Asesoria Legal Provee
en decreto N° 458, de 1975, del Mnisterio de la Vivienda y
Ur bani sno

N° 25.028.- Santiago, 8 de Abril de 1976.

Esta Contraloria General cunple con dar curso a
decreto del rubro. Sin enbargo, debe advertir que el inciso
final del articulo 140 cita erroneanente el articulo 139
en circunstancias que debi 6 referirse al articulo 138.

D os guarde a US.- Héctor Humeres M, Contral or Genera
de la Republica

Al sefior Mnistro de la Vivienda y Urbanismo Presente.
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