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LEY NUM 21. 442
APRUEBA NUEVA LEY DE COPROPI EDAD | NVOBI LI ARI A

Teni endo presente que el H Congreso Nacional ha dado
su aprobaci 6n al siguiente NOTA

Proyecto de |ey:

NOTA

En virtud de la Circular N° 2 de 17.03.2023, enitida
por la Secretaria Ejecutiva de Condoninios, Mnisterio de
Vi vi enda, se establece que el plazo de un afio sefal ado en
esta ley para la dictaci 6n o actualizaci én de | os
Regl anent os de Copropi edad, debe contarse desde |la fecha de
publicaci 6n del Reglamento de |a presente |ey.

"Articulo prinmero.- Apruébase |a siguiente |ey sobre
copropi edad i nnobiliari a:

"Ti TULO |
DEL REG MEN DE COPROPI EDAD | NVOBI LI ARI A

Parrafo 1°
De la naturaleza juridica y clasificaci6on de |os
condomi ni os

Articulo 1°.- El réginmen juridico de copropi edad
i nmobi liaria corresponde a una forma especial de dominio
sobre las distintas uni dades en que se divide un innueble,
que atribuye a sus titulares un derecho de propi edad
excl usi vo sobre tal es uni dades y un derecho de doninio
comin respecto de | os bienes conunes.

A. Bi enes que configuran un condomi ni o.
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Los proyectos acogi dos al régi nen de copropi edad
i nnobi liaria se denom nan condoni ni os y corresponden a
edificaciones y/o terrenos en | os que coexisten

a) Bienes de doninio exclusivo, correspondientes a
uni dades suscepti bl es de i ndependencia funcional y de
atribuci 6n a diferentes propietarios, tales conp viviendas,
ofi cinas, |ocal es conercial es, bodegas, estacionamn entos,
recintos industriales o sitios urbanizados.

b) Bi enes de dom nio conlin, necesarios para |la
exi stenci a, seguridad, conservaci 6n y funcionanm ento de
condomi nio, permtiendo el uso y disfrute adecuado de
qui enes ocupan | as uni dades, tales conpo el terreno en que se
enpl azan | as edificaciones, circul aciones o areas verdes;
| os el enentos constructivos estructurales horizontales y
vertical es, conob nmuros, fachadas, |osas y techunbres; |as
redes e instal aci ones de servicios basicos; |os bienes
desti nados al servicio, recreaci6n y esparcimento; o |los
bi enes necesarios para el desenpefio de funciones por parte
del personal contratado; entre otros, incluidos aquellos
bi enes comunes que pueden ser asignados en uso y goce
exclusivo a ciertas unidades.

B. Enpl azani ento de | os condoni ni os.

Los condoni ni os pueden estar enplazados en el area
urbana y, excepcional nente, en el area rural, cuando se
trate de proyectos de viviendas cuya construcci é6n haya sido
aut ori zada previanmente conforme al articulo 55 de la Ley
Ceneral de Urbanisno y Construcci ones. En anbos casos se
requerirda, ademds, cunplir con |as exigencias urbanas y de
construcci 6n y demés requi sitos establ ecidos en esta | ey
para | a constituci 6n del régi nen de copropi edad.

Los predios rusticos divididos o subdivididos conforne
al decreto ley N° 3.516, del Mnisterio de Agricultura, de
1980, no podran acogerse al régi nen de copropi edad
regul ado en | a presente |ey.

C. Tipos de condom ni os.

Se distinguen dos tipos de condom nios, segun si se
atri buye dom ni o exclusivo sobre | as uni dades edi fi cadas en
un terreno comin, o bien, sobre los sitios en que se divide
un predio:

a) Condominio Tipo A o Condom nio de uni dades en
terreno conun: Condominio en el que se atribuye doninio
excl usi vo sobre | as unidades que forman parte de una o nas
edi ficaci ones, existentes o con perniso de edificacion
ot orgado, enpl azadas en un terreno de doni ni o conun.

b) Condom nio Tipo B o Condom nio de sitios
ur bani zados: Condoninio en el que se atribuye donminio
excl usivo sobre los sitios en que se divide un predio,
guedando bajo el dominio conin otros bienes o terrenos,
cono | os destinados a circul aciones o areas verdes. Estos
condom ni os requi eren, al nenos, |a aprobaci 6n y ejecuci 6n
de un perm so que contenple | as redes, instalaciones y obras
de urbani zaci 6n en el espacio publico existente o afecto a
utilidad puablica y/o |l as obras interiores conplenentarias
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de caréacter colectivo y dom nio comin, que fueren
necesarias para que |los sitios puedan ser edificados y
habi | i tados para su uso urbano, de acuerdo con |os
requerimentos, estandares y condiciones de disefio

est abl eci dos en | a Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
Construcciones. Lo anterior es sin perjuicio de la

obt enci 6n del correspondi ente perm so para |l a edificacion
conjunta de los sitios, por parte del titular del proyecto,
0 bien, de |l a obtenci6n de | os respectivos pernisos para |la
edificaciéon de los sitios, por parte de qui enes adqui eran
di chas uni dades.

D. Condomi ni os con diferentes sectores o edificaci ones
col ecti vas.

En caso de condoni ni os que contenpl en di ferentes
sectores o edificaciones col ectivas, sea que se enplacen en
el misno terreno de un condoninio tipo Ao en sitios de
dom ni 0o excl usivo de un condominio tipo B, el reglanento de
copropi edad podra establ ecer |os derechos de | as uni dades
sobre | os bienes conunes del respectivo sector o
edi ficaci 6n col ectiva, separadanente de | os derechos sobre
| os bi enes conunes de todo el condomi nio

Lo anterior puede inplicar la constitucién de una o
mas subadmi ni straciones y/o | a posibilidad de que cada
sector o edificacién col ectiva convoque a sus propias
asanbl eas de copropietarios, con el objeto de adoptar
deci si ones respecto de | os bi enes comunes que forman parte
del misnpb. Con todo, |os propietarios de un deterninado
sector o edificacion colectiva no estaran facultados para
apr obar nodi fi caci ones que pudi eren afectar | os derechos de
| os otros propietarios que forman parte del condoninio
especi al nente cuando se trata de proyectos que se ejecutan
en un terreno de dominio comin y bajo un Unico perm so de
edi ficaci 6n que contenpl a recepci ones parci al es.

En caso de que el propietario prinmer vendedor titular
del perniso sea quien requiera nodificar el proyecto,
debera dar cunplimento a | o sefialado en el articulo 61
de esta ley y no podra nodificar |os derechos
correspondi entes a qui enes han adquirido uni dades en e
condomini o, tanto en sus bienes de domini o exclusivo conmo en
| os bi enes de dominio comin ya recibidos y que han pasado a
formar parte del patrinonio de |os adquirentes

Parrafo 2°
De | as definiciones

Articulo 2°.- Para |los efectos de esta ley se
ent endera por:

1) Condomi ni os: |las edificaciones y/o |los terrenos
acogi dos al régimen de copropiedad innobiliaria regulado
por |la presente |ey.

2) Uni dades: 1 os innuebles que forman parte de un
condominio y sobre | os cuales es posible constituir domninio
excl usi vo.

3) Bienes de dom nio conmin:
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a) Los que pertenezcan a todos | os copropietarios por
ser necesarios para |la existencia, seguridad y conservaci 6n
del condominio, tales cono terrenos, cimentos, fachadas,
cierres perinetrales, nuros exteriores y soportantes,
el ementos estructural es de | a edificacion, techunbres,
ascensores, tanto verticales cono inclinados o funiculares,
nontacargas y escal eras o ranpas necani cas, asi conp todo
ti po de instal aci ones generales y ductos de cal efacci 6n, de
ai re acondi ci onado, de energia el éctrica, de
al cantarill ado, de gas, de agua potable y de sistenmas de
conuni caci ones, recintos de cal deras y estanques.

b) Aquell os que pernmitan a todos y a cada uno de | os
copropietarios el uso y goce de |as unidades de su domi nio
excl usivo, tales cono terrenos que pertenezcan a todos |os
copropietarios diferentes a los indicados en la letra a)
precedente, circul aciones horizontales y verticales,
terrazas conunes y aquellas que en todo o parte sirvan de
techo a la unidad del piso inferior, dependencias de
servicio comunes, oficinas o dependenci as destinadas a
funci onami ento de la adm nistraciéon y a |la habitaci 6n de
per sonal

c) Los terrenos y | os espacios que fornen parte de uno
de | os sectores o edificaciones colectivas que contenple un
condominio, diferentes a | os sefial ados en las letras a) y
b) precedentes.

d) Los bienes nuebles o innmuebl es destinados
per manent enente al servicio, la recreaci6n y a
esparci mento cormunes de | os copropietari os.

e) Aquellos a los que se |les otorgue tal caracter en
el reglanmento de copropi edad o que | os copropietarios
determ nen, sienpre que no sean de aquellos a que se
refieren las letras a), b), c) y d) precedentes.

No podran dejar de ser de domi nio comin aquellos a
que se refieren las letras a), b) y c) precedentes, mientras
mant engan | as caracteristicas que determ nan su
clasificaci 6n en estas categorias.

4) Asanbl ea de copropietarios: principal érgano
decisorio y de adnministraci 6n de un condom ni o, integrado
por |l os propietarios de |las distintas uni dades que |o
conforman y que se encuentra facul tado para adoptar acuerdos
vincul antes respecto al uso, adm nistraci én y nantenci 6n
de |l os bienes comunes de | a copropiedad y aquellos rel ativos
al resguardo y vigilancia de | os derechos y deberes de todos
| os copropietarios, ocupantes o residentes de un condom nio

5) Conité de adm nistraci 6n: Organo encargado de
vel ar por el resguardo y cunplimento de | os acuerdos
adopt ados por |a asanbl ea de copropietarios y que se
encuentra mandat ado por ésta para tonmar conoci m ento sobre
i nformaci 6n rel evante rel aci onada con el funcionamento y
adm ni straci 6n del condom ni o, adoptar decisiones en |la
materia, inpartir instrucciones al adm nistrador, establecer
reglas nininmas respecto al uso habitual o periddico de |os
bi enes comunes e inponer las multas que estuvieren
contenpl adas en el reglanmento de copropi edad a qui enes
infrinjan | as obligaciones de esta ley y del citado
regl anento, entre otras funciones que | e encom enda esta | ey
al referido conmité o a su presidente.

6) Administrador: |la persona natural o juridica
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desi gnada por | os copropietarios para cunplir y ejecutar |as
| abores de admi ni straci 6n del condom nio, confornme a esta
ley y su reglanento, al reglanmento de copropiedad y a | as
instrucciones que le inparta | a asanbl ea de copropietarios o
el conmité de adninistraci én. El adm ni strador deberé
cunplir con los requisitos establ ecidos por esta |l ey para el
desenpefio de di cha | abor

7) Subadm ni straci 6n: sistena de adnministraci 6n de un
sector del condom nio, respecto del cual sus copropietarios
se encuentran facul tados para adoptar decisiones y efectuar
acci ones rel aci onadas ani canente con el uso,
admi ni straci 6n y mantenci 6n de | os bienes y servicios
comunes que corresponden excl usivanmente a dicho sector, sin
recurrir a la decision de |a copropiedad en su conjunto.

8) (bligaci 6n econém ca: todo pago en di nero que debe
ef ectuar el copropietario para cubrir gastos comunes
ordi nari os, gastos comunes extraordinarios o del fondo
comun de reserva, fondo operacional inicial, multas,
intereses, prims de seguros u otros, segln deternine e
respecti vo reglamento de copropi edad.

9) Gastos conunes ordinarios: se tendran por tales |los
si gui ent es:

a) De admi nistraci 6n: |os gastos adm nistrativos,
tal es como | os de reproducci 6n de docunentos y despacho y
| os correspondi entes a honorarios y remuneraci ones de
personal de servicio, conserje y admnistrador, incluidas
| as coti zaci ones previsional es que procedan.

b) De mantenci 6n: | o0s necesarios para el nantenimento
de | os bienes de dom nio comin, tales comb mantenci 6n y
certificaci 6n de ascensores, tanto vertical es conmp
i nclinados o funicul ares, nontacargas y escal eras o ranpas
nmecani cas; revisiones y certificaciones periddicas de
orden técnico, aseo y lubricaci6n de | os servicios,
maqui nari as e instal aci ones; adquisicién y reposicion de
| um nari as, accesorios y equi pos; mantenci 6n y aseo de
condom ni 0; mantenci 6n o reposici 6n de equi pos y el ement os
de energencia y seguridad; prinmas de seguros, y otros
anal ogos.

c) De reparaci én: |1 os que denande el arreglo de
desperfectos o deterioros de | os bienes de dom nio conmin o
el reenplazo de artefactos, piezas o partes de éstos

d) De uso o consunp: |os correspondientes a |os
servi cios col ectivos de cal efacci 6n, agua potabl e, gas,
energia el éctrica, tel éfonos, teleconunicaciones u otros
de similar natural eza

10) Gastos conunes extraordinarios: todo otro gasto
adicional y distinto a | os gastos conunes ordinarios y |as
sumas desti nadas a nuevas obras comnunes.

11) Fondo comin de reserva: fondo destinado a cubrir
gast os conunes urgentes, extraordinarios e inprevistos,

i ncluidas | as indemni zaci ones y gastos por el eventua
térmno de la relaci 6n | aboral del personal contratado, si
| o hubiere.

12) Fondo operacional inicial: nonto destinado a cubrir
| os gastos de puesta en nmarcha del condoninio

13) Copropietarios habiles: |os copropietarios que se
encuentren al dia en el pago de toda obligaci 6n econém ca
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para con el condomi ni o

14) Sitio urbanizado: porcién de terreno sobre |a que
puede constituirse dom nio exclusivo en un condomnio tipo B
y que cuenta con |l as obras, redes e instal aci ones necesari as
para ser edificado y habilitado para su uso urbano, |as que
podr an corresponder a obras de urbani zaci 6n en el espacio
publico existente o afecto a utilidad pablica, o bien, a
obras interiores conplenentarias de caracter colectivo y
dom ni o comin, |as que seran exigibles y deberan ser
ej ecutadas conforne a | os requerimentos, estandares y
condi ci ones de di sefio establ ecidos en | a Ordenanza Genera
de Urbani smo y Construcci ones.

Ti TULO I |
DERECHOS Y OBLI GACI ONES DE LOS COPROPI ETARI OS

Parrafo 1°
De | os derechos de | os copropietarios

Articulo 3°.- Cada copropietario sera duefio
excl usivo de su unidad y conunero en | os bienes de domi nio
comin.

Los derechos de cada copropietario en |os bienes de
dom ni 0 comin son inseparabl es del dom nio exclusivo de su
respectiva unidad y, por tanto, esos derechos se entenderéan
conprendi dos en la transferencia del doninio, gravanen o
enbargo de di cha unidad. Lo anterior se aplicara igual nente
respecto de | os derechos de uso y goce exclusivos que se le
asi gnen sobre | os bienes de domi ni o conun.

El derecho que corresponda a cada propietario de una
uni dad sobre | os bienes de dom nio comin se determ nara en
el reglanento de copropi edad, atendi éndose para su
fijacion al avaluo fiscal de |la respectiva unidad.

Los aval tos fiscales de |as diversas uni dades de un
condom ni 0o deberan det erm narse separ adanment e.

Articulo 4°.- Los copropietarios, arrendatarios u
ocupantes a cual quier titulo podréan utilizar |os bienes de
dom nio comin en |l a forma que indique el reglanento de
copropiedad y, a falta de disposicién en él, de acuerdo a
su naturaleza y destino, sin perjuicio del uso legitino de
| os dengés.

En | os condomi ni os que contenplen el uso residencial
las vias interiores destinadas a |la circulaci6n vehicul ar
corresponderan a zonas de transito cal nado, cuya vel oci dad
maxi ma de circul aci 6n sera de 30 kil 6netros por hora.

Los copropietarios, arrendatari os u ocupantes a
cual quier titulo de |l as unidades del condom ni o deberéan
ej ercer sus derechos sin restringir ni perturbar e
legitimo ejercicio de | os derechos de | os denas.

La asanbl ea de copropietarios y | os demas 6Organos de
adm ni straci 6n del condom ni o deberan resguardar que | as
deci si ones que adopten y | as funciones que ejerzan no
perturben ni restrinjan arbitrariamente el legitino
ejercicio de derechos por parte de | os copropietarios,
arrendat ari os u ocupantes del condom nio, especial mente de
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aquel | os que habitan en viviendas sociales o destinadas a
beneficiari os de | os progranmas habitaci onal es del Estado.
Cual qui er contravenci6n a | o establecido en este articulo
podréa ser objeto de la accio6n de nulidad referida en |os

articulos 10 y 44 de esta |ey.

Parrafo 2°
De | as obligaciones de | os copropietarios

Articulo 5°.- Todo copropietari o debera incorporarse
en el registro de copropietarios a que se refiere e
articulo 9° y estaréd obligado a asistir a |las sesiones
respectivas, sea personal nente o representado, segun
est abl ezca el reglanento de copropi edad. Con el objeto de
facilitar la conmunicaci6n entre el conité de
adm ni straci 6n, la administracion y | os copropietarios,
estos ultinos deberéan consignar sus correos el ectroéni cos
y sus respectivos domicilios en el registro de
copropi etari os.

Si el copropietario no hiciere uso del derecho de
desi gnar representante o, habi éndol o desi gnado, éste no
asistiere, para este efecto se entendera que acepta, por el
solo ministerio de la |l ey, que asuma su representaci on e
arrendatari o o el ocupante a qui en hubiere entregado |a
tenencia de su unidad, salvo que el propietario conunique a
conmté de adm nistraci6on y al adm nistrador, en la forma
que establezca el reglanento de la | ey, que no otorga dicha
facul t ad.

Sin perjuicio de lo anterior, para las materias de la
asanbl ea sefial adas en el articulo 15, que requieran
quérum de mayoria reforzada, el arrendatario u ocupante
necesitara la autorizaci 6n expresa del propietario de la
uni dad para su representaci 6n, de acuerdo a la forma en que
determne el respectivo reglanmento del condoninio

Articulo 6°.- Cada copropietario debera contribuir a
todas | as obligaci ones econéni cas del condom nio y/o sector
o edificio en que se enplace su unidad, en proporcion a
derecho que |l e corresponda en | os bienes de dom ni o conun,
sal vo que el reglanmento de copropi edad establ ezca otra forma
de contri buci 6n.

El deber al que se refiere el inciso precedente
seguiréa sienpre al duefio de cada unidad, aun respecto de
| os créditos devengados antes de su adqui sicion. E
crédito correspondi ente gozaréa de un privilegio de cuarta
clase, que preferira, cualquiera que sea su fecha, a los
enunerados en el articulo 2.481 del Coédigo Civil, sin
perjuicio del derecho del propietario para repetir contra su
antecesor en el donminio y de |la acci 6n de saneam ento por
evi cci 6n, en su caso.

El propietario que transfiera una unidad debera
declarar, en la correspondi ente escritura publica, que se
encuentra al dia en el pago de | as obligaci ones econoém cas
del condom nio o expresar aquellas que adeude. Con todo, la
om si 6n de esta exigencia no afectara la validez de
contrato.

El administrador estara facultado para cel ebrar
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conveni os de pago con aquell os copropietarios que se
encuentren norosos respecto de sus obligaci ones econdm cas,
pudi endo concederse cuotas con venci ni entos nensual es para
el pago de la deuda. El nonto de la prinera cuota debera
pagarse al nonmento de |a suscripci6n del conveni o; desde
ese nonmento y mentras cunpla con los térmnos convenidos y
sus otras obligaci ones econénicas, dicho propietario sera
consi derado cono copropietario habil para | os efectos de
esta ley. Con todo, para celebrar el convenio de pago, el
adm ni strador deberéa requerir el acuerdo del conité de
adm ni straci on. Ley 21508
El cobro de | as obligaci ones econo6nicas a | as que Art. 2°, N 1)
alude el inciso primero de este articulo se sujetara al D.O 10.11. 2022
procedimento del juicio ejecutivo del Titulo | del Libro
Tercero del Cddigo de Procedimento Civil y su conociniento
correspondera al juez de letras respectivo.

Articulo 7°.- Cada copropietari o debera pagar |as
obl i gaci ones econéni cas del condoninio dentro de |os diez
prinmeros dias siguientes a |la fecha de enisiédn de
correspondi ente avi so de cobro, salvo que el reglanmento de
copropi edad establ ezca otra periodicidad o plazo. S
incurriere en nora, |a deuda devengara el interés que se
di sponga en dicho reglanento, o en su defecto en e
reglanento tipo, el que no podra ser superior al 50% de
interés corriente bancario.

Si el dominio de una uni dad perteneciere en conin a
dos o maAs personas, cada una de ellas sera solidarianmente
responsabl e del pago de la totalidad de |as obligaciones
econémi cas referidas a dicha unidad, sin perjuicio de su
derecho a repetir | o pagado contra sus conuneros en |la
m sma, en | a proporci6n que | es corresponda.

TIiTULO I |1
DEL REGLAMENTO DE COPROPI EDAD

Parrafo 1°
Del objeto del reglanento

Articulo 8°.- Los copropietarios de un condomninio
deberan acordar un reglanento de copropi edad, de acuerdo a
esta ley y su reglanento y a las caracteristicas propias
del condom ni o, el que observara plenanente |as normas de
la ley N° 20.609, que establece nedidas contra la
di scrim naci 6n, con | os siguientes objetos:

a) Fijar con precisiédn sus derechos y obligaciones
reciprocos, en el marco de la |ley.

b) Inponerse las linitaciones que estinmen convenientes,
sienpre que no sean contrarias al ejercicio legitinp de
cual quier otro derecho y a |as disposiciones |egales. E
regl anent o de copropi edad no podré prohibir la tenencia de
mascotas y ani nmal es de conpafiia por parte de
copropi etarios, arrendatari os u ocupantes del condoninio
dentro de | as respectivas uni dades. No obstante, podré
establ ecer linmtaciones y restricciones respecto al uso de
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| os bi enes conmunes por parte de dichos ani males, con el
objeto de no perturbar la tranquilidad ni conproneter |a
seguri dad, salubridad y habitabilidad del condoninio
especi al nrente tratandose de especinenes cani nos

calificados conp potencial nente peligrosos, respecto de |os
cual es son plenanmente aplicables | as nedi das especi al es de
seguridad y proteccion y |las condiciones especial es de
tenencia contenidas en el articulo 6° de la ley N

21.020.

c) Establ ecer que |as unidades que integran el
condomni ni o, cono asinisno |os sectores y las
subadmi ni straci ones en que se divide y | os bienes de donminio
comun, estéan identificados individual mente en |os planos a
qgue se refiere el articulo 49, sefialando el nunero y la
fecha de archivo de dichos planos en el respectivo
conservador de bienes raices. Tratandose del priner
regl anment o de copropi edad, el archivo del priner plano de
copropi edad y del certificado que acoge el condonminio a este
régi nen se efectuard con posterioridad a la inscripcion
del priner reglanmento, y se materializara nedi ante una
anot aci 6n al nmargen de esa inscripcion. Ley 21508

d) Sefial ar | os derechos que corresponden a cada uni dad Art. 2°, N 2)
sobre | os bienes de domi nio conin, conp asimisnpb |a cuota D. O 10.11.2022
con que el propietario de cada unidad debe contribuir a
pago de | as obligaci ones econom cas del condom nio, en
conformdad a | o dispuesto en el articulo 6°, fijando
ademas el porcentaje de recargo sobre | os gastos conunes
ordi nari os de cada uni dad, destinado a formar el fondo
conun de reserva

e) Establecer lo concerniente a la admi nistracion y
conservaci 6n de | os bienes de domnio conmin, las multas e
i ntereses por incunplimento de obligaciones y la
aplicaci 6n de al guna de |as nedidas pernitidas en e
nuneral 9) del articulo 20 y en el articulo 36.

f) Regular formas de aprovechani ento de | os bienes de
domi ni o conmun, sus alcances y |imtaciones, conp asim sno
posi bl es canbi os de destino de estos bienes. En caso al guno
el reglanmento de copropiedad o | os 6rganos de
adm ni straci 6n del condom ni o podran establ ecer
limtaciones en el uso de | os bienes conunes que pudieren
i mplicar una discrimnacion arbitraria basada en |as
condi ci ones | aboral es de al guno de | os copropietarios u
ocupantes del condom nio, ni adn a pretexto de una
pandem a, catastrofe o cual qui er hecho de energencia, de
caracter nacional o regional, decretado por |a autoridad
conpet ent e.

g) Qorgar a ciertos bienes el caracter de bienes
conmunes y precisar aquellos que podrian asignarse en uso y
goce exclusivo, ya sea por el propietario del condoninio o
posteriormente por |a asanbl ea de copropietarios.

h) Fijar las facultades y obligaciones del conité de
adm ni straci 6n y del adm ni strador.

i) Fijar la periodicidad de | as asanbl eas ordinarias y
| a época en que se cel ebraran.

j) Resguardar, nediante |as respectivas nornas de
convi venci a y sanci ones por incunplimento, que el uso de
uni dades habi taci onal es conb al oj anmiento tenporal, hospedaje
turistico, apart-hotel u otros anal ogos, no produzca
nol estias que afecten |la calidad de vida de | os habitantes
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per manent es del condomi nio ni afectaci é6n en el uso de |os
bi enes y servicios conunes por parte de éstos.

k) Establ ecer |as conductas que constituyen
i nfracciones al reglanmento de copropiedad y | as respectivas
mul tas o sanci ones aplicables, pudiendo calificarlas segln
su gravedad.

) En general, determ nar su réginen administrativo

Las normas del reglanmento de copropi edad seran
obligatorias para | os copropietarios, para quienes |es
sucedan en el dominio y para |os ocupantes de | as uni dades a
cual quier titulo. Este reglanmento y sus nodificaci ones
deberan constar en escritura publica e inscribirse en e
registro de hipotecas y gravanenes del conservador de
bi enes raices respectivo.

Parrafo 2°
Del prinmer reglanento de copropi edad

Articulo 9°.- El primer reglanento de copropi edad
sera dictado por |a persona natural o juridica propietaria
del condomini o, teniendo en consideraci6n |as
caracteristicas propias del msno. Deberé contener |as
nenci ones especificas a que se refiere el articulo 8°.

Este instrumento debera constar en escritura publica e
inscribirse en el registro de hipotecas y gravanenes de
conservador de bienes raices respectivo conp exigencia
previa para obtener el certificado a que alude el inciso
segundo del articulo 48

El primer reglanmento de copropi edad o sus
nodi fi caci ones no podran establ ecer di sposiciones que
i npi dan el acceso de enpresas de tel ecomuni caci ones.

Asim snpb, se prohibe al titular del proyecto recibir

cual quier tipo de prestaci6n por parte de |as enpresas de

t el econuni caci ones, o de sus personas rel aci onadas, que
tenga por objeto financiar o construir instalaciones de

t el econuni caci ones, o | a adopci 6n de cual quier tipo de
acuerdo destinado a asegurar al guna forma de excl usividad en
| a prestaci 6n de | os servicios ofrecidos por aquéll as.

Esta ultinma prohibicién tanbi én sera aplicable a la
asanbl ea de copropietarios, al adninistrador y al conité de
admi ni straci 6n.

La persona natural o juridica propietaria de
condom ni 0o debera entregar copia en soporte digital y
material del prinmer reglanento de copropiedad al pronitente
conprador o conprador, segln corresponda, previo a la
suscripci 6n del contrato de pronmesa de conpraventa o de
conpraventa, en su caso, debiendo dejarse constancia de ta
entrega en el respectivo instrumento.

Una vez efectuada |la recepci 6n definitiva de |la
edificaciéon, y antes de |a ocupaci 6n del priner
copropietario, |la persona natural o juridica propietaria
del condom ni o deber& designar al prinmer adm nistrador
qui en deberd levantar un acta de |las condiciones y estado
de funcionaniento de todas | as instal aciones de | os bienes
comunes, en la forma que disponga el reglanmento de esta |ey.
En caso de que haya recepciones definitivas parciales, dicha
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contrataci 6n se deberéa realizar una vez efectuada |a
primera de di chas recepciones.

La persona natural o juridica propietaria de
condoni ni o debera hacer entrega al priner adm nistrador, en
soporte digital y material, de una copia del priner
regl anent o de copropi edad, de | os docunentos
i ndi vi dualizados en los articulos 40 y 43 de esta ley y de
| os siguientes antecedentes que conformaran el archivo de
docunent os del condom ni o:

1) Copia auténtica del permi so de edificacion de
i nmuebl e ante la direccion de obras nunicipales y sus
nodi fi caci ones, incluyendo el conjunto de planos utilizados
para | os msnos, tanto de arquitectura, estructura y
especi al i dades, conp sus respectivas especificaciones
t écni cas.

2) Copia auténtica del certificado que acoge e
condom ni o al régimen de copropiedad innobiliaria y de
respectivo plano, referidos en los articulos 48 y 49 de
esta |ey.

3) El listado de proveedores y subcontratistas de
especi al i dades que intervinieron en | a construcci 6n de
i nnuebl e acogi do a copropi edad i nnobiliaria.

4) Carpeta de ascensores e instal aciones sinlares,
cuando corresponda

5) Carpeta con el detalle de las instalaciones y
art ef act os, aconpafiado de | os nmanual es entregados por |os
respectivos fabricantes o proveedores.

6) Registro de copropietarios, arrendatari os y denmgés
ocupantes del condonminio en virtud de otros titulos, tales
cono derechos real es de usufructo, habitacién o herencia o
derechos personal es conp el conpdato, registro que debera
mant ener se actual i zado por |a adm nistraci 6n de
condomi ni o.

Los docunentos del condomi nio estaran a disposicion
de quien los requiera, siendo el adm nistrador e
responsabl e de su custodia y conpl enentaci 6n, agregando
copia de las actas de | as asanbl eas de copropietarios y de
| os acuerdos adoptados en éstas. Concluido su mandato
debera hacer entrega de todos | os docunentos a quien le
suceda en el cargo

Una vez enaj enado el 66% de | as uni dades que fornen
parte de un condom ni o nuevo, el priner adm nistrador
debera convocar a asanbl ea extraordinaria. En esta asanbl ea
el prinmer adninistrador rendiréa cuenta docunentada y
por menori zada de su gestién y, ademds, en conjunto con |la
persona natural o juridica propietaria del condom nio que
dicto el priner reglanmento de copropi edad, presentara un
informe a | a asanbl ea, detallado y docunent ado de:

a) Las condiciones y estado de funcionani ento de todas
| as instal aci ones de | os bienes conunes a |la fecha en que se
realiza | a asanbl ea

b) Las nantenciones y reparaci ones efectuadas a | os
bi enes comunes hasta esa fecha.

c) El pago de | as prestaciones |aborales y
previ sional es del personal del condoninio

En esa misnma asanbl ea, | 0os copropietarios deberéan
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adopt ar acuerdos sobre:

a) La mantenci én, nodificaci 6n o sustitucion de
reglanento a que se refiere este articulo.

b) La ratificacion del plan de energencia a que al ude
el articulo 40.

c) Laratificacion en el cargo o reenplazo de
adm ni st rador.

Parrafo 3°
De | a acci 6n de inpugnaci 6n del reglanento

Articulo 10.- Son nul as absol utanmente |as
di sposi ci ones del reglamento de copropi edad que no se
ajusten a las nornas legales y al reglanento de esta ley, o
a las caracteristicas propias del condoninio

La nulidad del reglanmento puede ser total o parcial y
producira sus efectos desde que es judicial nente decl arada
en virtud de sentencia firne y ejecutoriada. Podran
solicitarla el o | os copropietarios que sufrieren un
perjuicio anicanente reparable con la nulidad de la o | as
di sposi ci ones que adol ezcan de al guno de | os vicios
sefial ados en el inciso anterior. Con todo, no podréan pedir
la nulidad el o |os copropietarios que hayan origi nado el
vicio o que hayan concurrido a su materializacion vy, en
caso de que el vicio se fundase en que una o vari as
di sposi ci ones del reglanmento de copropiedad no se ajusten a
| as caracteristicas y singularidades propias de
condoni ni o, tanpoco podran pedirla el o |os copropietarios
gue, a sabi endas del vicio que se al ega, hubieren
conval i dado expresa o tacitanente |a disposicioén que se
pr et ende anul ar.

En o que no sea contrario a | o dispuesto en este
articulo, se aplicaran |las disposiciones de |a nulidad
absoluta del Titulo XX del Libro Cuarto del Cbdigo Cvil.

En caso de que la parte solicitante sufriese un
perjuicio que no fuere reparable Unicamente con |a
decl araci 6n de nulidad, el tribunal, de oficio o a
petici 6n de parte, podra proponer enniendas acerca de una
o varias disposiciones del reglanento respecto de |as cual es
concurra un vicio de nulidad. Dicha propuesta deber& ser
ratificada por |a asanbl ea de copropietarios dentro del
pl azo que al efecto deternine el tribunal. En caso de no
exi stir un pronunci aniento por parte de |la asanbl ea de
copropi etarios dentro del plazo otorgado por el tribunal, se
ent endera aprobada | a propuesta, debi endo procederse a
reenpl azo de | as cl dusul as del regl amento.

El procedimento judicial se substanciaréa en
conformdad a | o dispuesto en el articulo 44 de esta | ey,
con | as siguientes excepciones:

a) Sienpre se deberéa conparecer patroci nado por un
abogado habilitado para el ejercicio de |a profesiodn

b) La solicitud de nulidad se notificara a
admi ni strador del condonminio, quien la comunicara a cada
uno de | os copropietarios dentro de |l os cinco dias habiles
siguientes a dicha notificaci6n, nediante envio de copias

Documento firmado digitalmente por Diego Matte Palacios, Director.
Para validar, acceda al sitio web www.leychile.cl/validar e ingrese codigo N1174663S1478988 pagina 12 de 67
Documento generado el 25-Ene-2024



I EE———
Ley 21442

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

integras de | os docunmentos contenidos en |la msng,
dirigidas al domicilio o correo el ectréni co debi danente
registrados en la admnistracién o, a falta de éstos, a la
respecti va uni dad.

La onmisién de |la comuni caci 6n del administrador a |os
copropietarios no invalidara la notificacién, pero lo
hara responsabl e por | os dafios y perjuicios que de ello se
ori gi nen.

c) Una vez notificada la solicitud de nulidad cual quier
copropi etario podra hacerse parte en el juicio.

Parrafo 4°
De la aplicacion supletoria del reglanento de la | ey

Articulo 11.- El reglanmento de esta ley se aplicar3,
con caracter supletorio, en todas |las naterias que no se
regul en en el respectivo reglanmento de copropi edad de
condomi ni o.

TITULO IV )
DE LA ADM NI STRACI ON DE LAS COPROPI EDADES

Parrafo 1°
De | os 6rganos de admi ni straci 6n

Articulo 12.- Para efectos de | a adninistraci 6n de
condomi ni o se consi deraran | os siguientes 6rganos:
asanbl ea de copropietarios, comté de adm nistracion
adm ni strador y subadmi ni strador

Parrafo 2°
De | a asanbl ea de copropietarios

Articulo 13.- La asanbl ea de copropietarios es el
princi pal érgano decisorio y de adm nistraci on de un
condom ni o, integrado por |los propietarios de |as distintas
uni dades que | o conforman y que se encuentra facultado para
adopt ar acuerdos vi ncul antes respecto al uso,
adm ni straci 6n y nantenci 6n de | os bi enes comunes de |a
copropi edad y aquellos relativos al resguardo y vigilancia
de | os derechos y deberes de todos | os copropietarios,
ocupantes o residentes de un condoninio

La adopci 6n de acuerdos por parte de |a asanbl ea de
copropi etari os deberd efectuarse en sesiones ordinarias o
extraordinarias, sin perjuicio de las consultas por escrito
y las sesiones informativas sefial adas en el inciso segundo
del articulo 15 de |la presente |ey.

Articulo 14.- Las sesiones ordinarias se cel ebraran
a | o nenos, una vez por afo, oportunidad en la que |la
adm ni straci 6n debera dar cuenta docunentada de su
gestion, entregard el bal ance de ingresos y egresos y
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pondré a di sposicion de | os copropietarios |os
verificadores de cada gasto efectuado. Adenas, debera

hacer entrega de una copia infornmada por el banco de todas
| as cuentas bancarias, cartolas de estas cuentas y respal do
de pago de las certificaciones y seguros contratados.

El comté de adm nistraci 6n sonetera a votaci 6n de
| a asanbl ea | a aprobaci 6n del bal ance presentado. En caso
de observaci ones por parte de | os copropietarios, e
adm ni strador deberéa responderlas en un plazo naxino de
qui nce dias corridos. Recibida | a respuesta o vencido e
pl azo para hacerlo, el conité de adm nistraci 6n debera
remtir | os nuevos antecedentes a | os copropietarios y citar
a una nueva sesion ordinaria para votar |a aprobaci 6n de
bal ance, o bien, realizar la respectiva consulta por
escrito, confornme al inciso segundo del articulo 15 de la
presente |ey.

En | as sesiones ordinarias que correspondan, segun |la
peri odi ci dad establ ecida en el inciso tercero del articulo
17 de esta ley, deberd efectuarse |la designacién o
reel ecci 6n de los menbros del comté de admi ni stracion
La renuncia de tales nienbros en el tienpo internedio
tanbi én podra ser materia de sesion ordinaria, |o que
debera estar indicado en |a respectiva citacién

Asi m snb, en |as sesiones ordinarias podra procederse
a | a designaci 6n o renoci 6n del adm nistrador o
subadm ni strador y tratarse cual quier otro asunto
rel aci onado con los intereses de | os copropietarios,
adopt andose | os acuerdos correspondi entes, salvo | os que
sean materia de sesiones extraordi nari as.

Las sesiones extraordinarias tendran lugar cada vez
gue |l o exijan | as necesi dades del condonminio, o a peticion
del conité de admi nistraci én o de | os copropietarios que
representen, a |lo nenos, el 10% de | os derechos en e
condonmnio, y en ellas solo podréan tratarse |os tenas
incluidos en la citacién

Las siguientes materias solo podran tratarse en
sesiones extraordinarias de |a asanbl ea:

1) Modificaci 6n del reglanento de copropi edad.

2) Enaj enaci 6n, arrendaniento o cesi6n de |la tenencia
de bi enes de doninio coniin, o |a constitucion de
gravanenes sobre ellos.

3) Reconstrucci on o denolici 6n del condom nio

4) Peticidn a la direcci 6n de obras nunici pal es para
que se deje sin efecto | a declaraci 6n que acogi 6 e
condonminio al réginen de copropiedad innobiliaria, o su
nmodi fi caci 6n.

5) Del egaci 6n de facul tades al comté de
admi ni st raci on.

6) Renoci 6n parcial o total de | os menbros de
conm té de admi nistracion

7) Gastos o inversiones extraordinarias que excedan, en
un periodo de doce neses, el equivalente a seis cuotas de
gast os conunes ordi narios del total del condom nio

8) Administraci 6n conjunta de dos o mas condom ni 0s
y/ o establ eci mi ento de subadmni ni straci ones en un i sno
condomi ni o.

9) Progranas de autofinanciam ento de | os condomi ni os,
y asoci aciones con terceros para estos efectos.
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10) Retribucién a los mienbros del comté de
admi ni straci 6n, nedi ante un porcentaj e de descuento en el
pago de | os gastos conunes

11) Fijaci 6n del porcentaje de recargo sobre |os
gast os conunes ordi narios para |la formaci 6n del fondo de
reserva y utilizacion de | os recursos de dicho fondo para
sol vent ar gastos comunes ordi nari os de nantenci 6n o
repar aci on.

12) Canbi o de destino de | as uni dades del condoninio

13) Constituci 6n de derechos de uso y goce excl usivos
de bi enes de doninio coniun a favor de uno o mas
copropietarios, u otras fornmas de aprovechani ento de di chos
bi enes.

14) Obras de alteraci 6n o anpliaci ones del condoninio
0 sus uni dades.

15) Construcciones en | os bienes comunes, alteraciones
y canbi os de destino de dichos bienes, incluso de aquellos
asi gnados en uso y goce excl usivo

16) Contrataci 6n de un nuevo seguro del condonminio y
que inplique una nodificacion de |os riesgos cubiertos por
la péliza vigente producto de la elimnacioén o
i ncorporaci 6n de coberturas conplenentarias, tales conp
sisno o salida de nar.

Parrafo 3°
De | os quorum de constituci 6n de | as sesiones y de
adopci 6n de acuerdos por |a asanbl ea de copropietarios

Articulo 15.- La constituci 6n de | as sesiones
ordinarias o extraordinarias y |a adopci én de acuerdos por
| a asanbl ea de copropietarios debera efectuarse conforne a
| o que se sefiala en el siguiente cuadro:
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Tipo de sesidn

Materias que pueden

tratarse en la

Quoérum

minimo para

Quérum

minimo para

balance presentado.
b) Designacién,
reeleccion o
renuncia de los
miembros del comité

de administracién.

c) Designacién o

remocién del
administrador o]
subadministrador.

d) Reporte de las
actualizaciones al
plan de emergencia

¥y programacién de

al menos, el
33% de los
derechos en
el

condominio.

sesidn la la adopcidn
constitucién | de acuerdos
de la sesidn
1) Ordinaria a) Rendicién de | Quienes Mayoria
cuentas por parte |concurran, absoluta de
del administrador y |debiendo los
aprobacidn del | representar, | asistentes.

Ley 21442

simulacros de
evacuacién y/o
acciones de
capacitacién o
prevencion de
riesgos.

e) Término

anticipado de la
péliza de seguro
del condominio y/o
contratacién de un
nuevo seguro,
siempre que no
implique una
modificacion de los

Documento firmado digitalmente por Diego Matte Palacios, Director.
Para validar, acceda al sitio web www.leychile.cl/validar e ingrese cédigo N1174663S1478988
Documento generado el 25-Ene-2024

péagina 16 de 67



Ley Chile

riesgos cubiertos

=
4140 Biblioteca del Congreso
anos—e Nacional de Chile / BCN

por la poliza
vigente producto de
la eliminacién o
incorporacién de
coberturas
complementarias,
tales como sismo o
salida de mar.

f) Cualquier otro
asunto relacionado
con los lntereses
de los
copropietarios,
salvo aguellos que
sean materia de
sesiones

extraordinarias.

a) Modificacién del | Las personas |Mayoria
2)Extraordinaria | reglamento de | que absoluta de
de mayoria | copropiedad, salvo |representen |derechos.
absoluta que se refieran a|la mayoria
las materias | absoluta de
seflaladas en las | los derechos
letras d) y f) del |del

numeral 3) del | condominio.

presente cuadro.

b) Remocion parcial
] total de los
miembros del comité
de administracién.

) Gastos [o]
inversiones

extraordinarias que
excedan, en un
periodo de  doce
meses, el
equivalente a seis
cuotas de (gastos
comunes ordinarios
del total del

condominio.

d) Administracién

conjunta de dos o
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mas condominios y
establecimiento de
subadministraciones
en un mismo
condominio.
e) Programas de
autofinanciamiento
de los condeminios,
y asociaciones con
terceros para estos
efectos.
f) Fijacion del
porcentaje de
recargo sobre los
gastos comunes para
la formacién del
fondo comun de
reserva.
g) Utilizacidédn de
los recursos del
fondo comun de
reserva para
solventar gastos
comunes ordinarios
de mantencién o
reparacion.
h) Alteraciones Ley 21508
a | os bienes Art. 2°, N° 3) a)

conunes. i)
D. O 10.11.2022
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3)Extraordinaria|a) Modificacién del | Al menos, |Mayoria
de mayoria | reglamento de | las personas | reforzada
reforzada copropiedad, en | que de derechos

materias reguladas | representen |equivalente
en las letras d) y|el 66% de|al 66%.

f) del presente | los derechos
numeral . del

b) Delegacion de Condaminig.

facultades al
comité de
administracién,
respecto a las
materias

establecidas en las
letras c), d) y e)
del numeral 2) del

presente cuadro.

c) Enajenacion,

arrendamiento o

_q)) Cbr as de
TARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Niim. 43.228 Miércoles 13 de Abril de 2022 Pigina 13 de 42

cesidn de tenencia
de bienes de

dominio comin, o la

constitucién de
gravamenes sobre
ellos.

d) Reconstruccién o
demolicién del

condominio.

e) Peticién a la
direccién de obras

municipales

que se deje sin

efecto la
declaracién que
acogio el
condominio al
régimen de
copropiedad
inmobiliaria, o su
modificacién,

£) Cambio de
destino de las
unidades del
condominio.

para
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anpliaciongs_ Art. 2°, N 3) a)
del condomi ni o, ii)
anpl i aci ones o D. 0. 10.11.2022

al t er aci ones

de sus uni dades.

h) Construcci ones

en | os bi enes

conunes y

canbi os de

desti no de

di chos bi enes,

i ncluso de

aquel | os

asi gnados

en uso y

goce excl usivo
i} Constitucién de
derechos de uso y
goce exclusivo de

bienes de dominio

comin a favor de
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uno o mas
copropietarios, u
otras formas de
aprovechamiento de
los bienes de

dominio coman.

3) Retribucién a
los miembros del

comite de
administracién,

mediante un
porcentaje de

descuento en el
pago de los gastos

comunes.

k) Contratacién de
un nuevo seguro del
condominio y que
implique una
modificacibén de los
riesgos cubiertos
por la pbliza
vigente producto de
la eliminacién o
incorporacién de
coberturas
complementarias,
tales como sismo o

salida de mar.

Las materias indicadas en el cuadro precedente tamnbién
podr an ser acordadas por |os copropietarios nmediante
consul ta por escrito, previa renision de | os antecedentes a
la direcci6n o correo el ectroni co que éstos tengan
regi strados en | a admi nistraci 6n del condonmnio y previa
exposi ci 6n de | a propuesta en una sesioén infornativa, |la
qgue no requerira cunplir con quérum nini o para su
constituci 6n. Tanto |a decisién de soneter una nateria a
consul ta por escrito, conp la obligacién de remitir |os
antecedentes y efectuar |la sesion informativa,
corresponderan al conité de adm nistraci én. En el envio
de la consulta deber& especificarse la nmateria que requiere
acuerdo de | a asanbl ea, adjuntando | os antecedentes
necesarios, citando a la sesion informativa y fijando un
pl azo para la renision por escrito de la aceptacion o
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rechazo por parte de | os copropietarios.

La consulta se entenderé& aprobada cuando obtenga |a
aceptaci 6n por escrito de | os copropietarios que
representen el quérum exigido segun |la materia de que se
trate, nmediante un necani snmo que pernita asegurar
fehacientenente | a identidad de qui enes participen en |la
consulta. Cuando se trate de las materias referidas en |la
letra a) del nuneral 2) y en el nuneral 3) del cuadro
precedente, el acuerdo debera reducirse a escritura
publi ca. Ley 21508

En el reglamento de copropi edad se podré acordar |la Art. 2°, N° 3) b)
participaci 6n en | as asanbl eas de manera virtual, a través i) yii)
de vi deoconferencias o por otros nedi os tel emati cos de D. O 10.11. 2022
conuni caci 6n sinilares. Para ello, se deberéan establ ecer
requi sitos y condi ci ones que aseguren una participacion y
votaci 6n efectiva y sinultéanea, adenmas de cunplir con |as
normas y requisitos que sefale el reglanento de la |ey.

No se requerira sesi 6on extraordi nari a de asanbl ea
respecto de | as obras de alteracion o anpliaci ones de
uni dades de domi ni o excl usivo, cuando el reglanento de
copropi edad establ ezca nornmas que las regulen y se trate de
obras que no involucren nodificaciones en | os derechos en
| os bi enes conmunes del condoninio. Asimsnmo, no se
requeriré sesi 6n extraordinaria de asanbl ea respecto de |la
constituci 6n de derechos de uso y goce sobre
est aci onam ent os para personas con di scapaci dad, cuando el
regl anent o de copropi edad contenpl e nornas para su
asi gnaci 6n a qui enes acrediten |a nmencionada condi ci 6n
conforne a |l o establecido en el inciso quinto del articulo
60 de esta |ey.

Los proyectos de fusidn y alteraci 6n de vivi endas
soci al es colindantes en edificaciones col ectivas y el
correspondi ente canbio de rol de aval to de | a nueva uni dad
en el Servicio de Inpuestos Internos, cuando |a obra se
financie con recursos publicos y no altere Ia fachada de
edificio, requeriran solo la autorizacion del propietario
de cada una de |l as unidades a fusionar o alterar, sin
perjuicio del perm so de |la direcci é6n de obras nuni ci pal es,
cuando procedi ere.

Sol o | os copropi etari os habil es podran optar a cargos
de representaci 6n de |la conunidad y concurrir con su voto a
| os acuerdos que se adopten. Cada copropietario tendra solo
un voto, que sera proporcional a sus derechos en | os bienes
de dom nio comin, de conformdad al articulo 3°. E
adm ni strador no podra representar a ningun copropietario
en |l a asanblea. La calidad de copropietario habil se
acreditara nediante certificado expedi do por e
adm ni strador o por quien haga sus veces.

Los acuerdos adoptados con | as mayorias exigidas en
esta ley o en el reglanento de copropi edad obligan a todos
| os copropietarios, sea que hayan asistido o no a |la sesion
respectiva y aun cuando no hayan concurrido con su voto
favorabl e a su adopci 6n. La asanbl ea representa | egal nente
a todos los copropietarios y esta facultada para dar
cunplimento a dichos acuerdos a través del conité de
admi ni straci 6n o de | os copropietarios designados por |a
propi a asanbl ea para estos efectos.

El presidente del comité de administraci 6n, o quien
| a asanbl ea designe, deberd |evantar acta de | as sesiones y
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de las consultas por escrito efectuadas. En ellas se debera
dej ar constancia de | os acuerdos adoptados, especificando e
quoérum de constituci 6n de |la sesion y de adopci 6n de | os
acuer dos.

Las actas deberan constar en un libro de actas
foliado, ya sea en formato papel o digital, que asegure su
respal do fehaciente, y ser firmadas de forma presencial o
electrénica, a mas tardar dentro de los treinta dias
siguientes a | a adopci 6n del acuerdo, por todos |os
m enbros del conmité de administraci én o por |os
copropi etarios que |a asanbl ea desi gne, quedando el libro de
actas y todos | os antecedentes que respal den | os acuerdos
baj o custodia del presidente de dicho comté, sea que se
trate de docunentos inpresos, digitales, audiovisuales o en
otros formatos. La infracci én a estas obligaci ones sera
sanci onada con nulta de una a tres unidades tributarias
mensual es, |la que se duplicara en caso de reincidencia o
falta de subsanaci 6n.

A las sesiones de |la asanblea a que se refiere e
nuneral 3) del cuadro precedente y a aquellas en que se
trate la materia referida en la letra a) del nuneral 2),
debera asistir un notario, quien certificara el acta
respectiva. Si la natural eza del acuerdo adoptado |o
requi ere, el acta correspondi ente deberd reducirse a
escritura publi ca.

Parrafo 4°
De las citaciones y lugar de realizaci 6n de |las
asanbl eas

Articulo 16.- El comté de admi nistracion, a través
de su presidente, o si éste no lo hiciere, del
adm ni strador, debera citar a asanblea a todos |os
copropi etarios o representantes, personal nente o nedi ante
carta certificada dirigida al domicilio o a través de
correo el ectrénico que, para estos efectos, estuvieren
i ncorporados en el registro de copropietarios, o en la
secretaria nunicipal cuando se trate de condom ni os de
vivi endas sociales. Esta citaci6n se cursara con una
anticipaci6n nminina de cinco dias y que no exceda de
quince. Si no hubieren registrado un donmicilio o correo
el ectroéni co, se entendera para todos |os efectos que
tienen su domicilio en la respectiva unidad del condoninio
El admi ni strador debera mantener actualizado el registro de
copropi etari os del condom nio, debiendo velar por la
protecci 6n y resguardo de | os datos personal es.

Si no se reunieren | os quérum para sesionar o para
adopt ar acuerdos, el adninistrador o cual quier copropietario
podra ocurrir al juez conforne a lo previsto en e
articulo 44.

Las sesiones de | a asanbl ea podran ser presencial es,
telemati cas o nixtas. Seran presididas por el presidente
del conité de administracién o, a falta de éste, por el
copropietario asistente que elija |la asanbl ea. Las sesi ones
presenciales o m xtas se celebraran en el condom nio, salvo
gue |la asanblea o el conité de adm nistraci 6n acuerden
otro lugar, el que debera estar situado en |la m sna conuna
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en que se enplaza el condoninio
Trat andose de la prinmera asanbl ea, ésta sera
presidida por el prinmer adnministrador o por el copropietario
asi stente que designe | a asanbl ea nedi ante sorteo.
Parrafo 5°
Del comité de admini stracion
Articulo 17.- La asanbl ea de copropietarios, en su
prinmera sesi 6n, debera designar un conité de
adm ni straci 6n conpuesto por un nanero i npar de m enbros
de a lo nmenos tres y con un méxi no de cinco, salvo que e
numero de integrantes deba ser nayor, confornme a lo
establ ecido en el inciso cuarto del articulo 23. Con todo
no sera necesaria |la designaci 6n del conmté si el ndnero
de copropietarios fuere inferior a tres. Mentras se proceda
al nonbram ento del conmité de adm ni straci 6n, cual qui era
de | os copropietarios podréa ejecutar por si solo |os actos
urgentes de adm nistraci 6n y conservaci 6n, siendo
responsabl e conforme al articulo 2288 del Cddigo Cvil. Ley 21508
El comté de administraci6n tendra |la Art. 2°, N 4)
representaci 6n de | a asanbl ea con todas sus facultades, a) y b)
excepto aquellas que deben ser nmateria de sesio6n D. O 10.11.2022

extraordinaria y no hubi eren sido del egadas por ella
conforme al articulo 15.

El comté de admi nistracion durara en sus funciones
el periodo que le fije | a asanblea, el que no podra
exceder de tres afios, sin perjuicio de poder ser reelegido,
y sera presidido por el menbro que designe |a asanbl ea o,
en subsidio, el propio comté.

Sol o podran ser designados m enbros del comté de
admi ni straci on:

a) Las personas natural es que sean propietarias en el
condonminio o sus coényuges o convivientes civiles, o
cual quier otro mandatari o o representante de un
copropi etario con poder suficiente, que conste en
i nstrumento publico otorgado ante notari o.

b) Los representantes de | as personas juridicas que
sean propietarias en el condomnio

A falta de acuerdo para | a designaci 6n de | os nienbros
del conmité o no existiendo interesados en ser parte de
di cho 6rgano, el prinmer admnistrador o el presidente
sal i ente deberda designarlos por sorteo. Con todo, |os
copropi etari os que hubi eren desenpefiado di cha funci 6n con
anterioridad podran eximrse en caso que fueren desi gnados
por sorteo.

El reglanento de copropi edad podra establ ecer, a npdo
de retribuci 6n de |os menbros del conmité de
adm ni straci 6n, un porcentaje de descuento en el pago de
| os gastos comnunes.

El comté de admi nistraci 6n podra dictar normas que
faciliten el uso y adm nistraci 6n del condom nio, en la
nmedi da que no inpliquen una discrimnacion arbitraria
respecto de cual qui era de sus ocupantes, sean éstos
permanentes o transitorios, asi cono inponer las nultas que
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estuvi eren contenpl adas en el reglanento de copropi edad, a
qui enes infrinjan |l as obligaciones de esta ley y del citado
regl anento. Las nornas y acuerdos del conité nmantendran su
vigencia mentras no sean revocadas o nodificadas por |la
asanbl ea de copropietarios. Los acuerdos del conité de
admi ni straci 6n seran adoptados por la mtad nmds uno de
sus mni enbr os.

El presidente del conité de adm nistraci 6n deberéa
mant ener bajo su custodia el libro de actas, |os
ant ecedent es que respal den | os acuerdos adoptados, |as
copi as autorizadas de | as reducciones a escritura publica e
i nscripci ones requeridas por esta ley y una copia de
archivo de docunentos del condonminio a que se refiere e
inciso quinto del articulo 9°. Asim snp, mantendra a
di sposici 6n de | a conunidad un |ibro de novedades, en el
que el adm nistrador y el conmté puedan dejar constancia de
i nfornmaci 6n rel evante rel aci onada con el funcionam ento de
condonminio y en el que puedan registrarse |los reclanos y
solicitudes fundadas presentadas por |os copropietarios,
arrendat ari os u ocupantes del m sno. Concl uido su nmandat o,
el presidente del comté debera hacer entrega de |os
docunent os antes sefial ados a quien | e suceda en el cargo
La infracci 6n a estas obligaciones sera sanci onada con
multa de una a tres unidades tributarias nensuales, la que
se duplicara en caso de reincidencia o falta de
subsanaci 6n.

Las solicitudes efectuadas al adm nistrador o a

conité de adm nistracion en el |libro de novedades deberan
ser respondi das dentro de un plazo nmaxi no de veinte dias
corri dos.

Parrafo 6°

Del adni ni strador

Articulo 18.- Todo condoni nio sera adninistrado por
| a persona natural o juridica designada por el propietario
del condom nio cono priner adm ni strador conforme a
articulo 9° o por quienes designe posteriornente |la
asanbl ea de copropietarios conp adnini strador o
subadm ni strador. Qui enes desenpefien estos cargos no solo
deberan cunplir y ejecutar |as |abores de adninistraci 6n
del condom nio de acuerdo a | as disposiciones de esta |ey,
de su reglanmento y del respectivo reglanmento de copropi edad,
sino tanbi én segln las instrucciones que le inparta |la
asanbl ea de copropietarios o el conmté de adni nistraci6n
En caso de ausencia del adm nistrador, actuard cono tal el
presidente del conité de adm nistracio6n

La designaci 6n del priner adm ni strador por e
propi etari o del condom nio deber& constar en escritura
publica. Asinisno, |as designaciones posteriores efectuadas
por |a asanbl ea de copropietarios deberan constar en |la
respectiva acta de |la sesion en que se adoptd el acuerdo
pertinente, reducida a escritura publica por |a persona
expresanente facultada para ello en la nmisna acta o, si no
se expresare, por cualquiera de los menbros del conmité de
admi ni straci 6n. Copia autorizada de estas escrituras
deber an mant enerse en el archivo de docunentos de
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condomi ni o.

El administrador no podré integrar el conité de
adm ni straci 6n y se mantendra en sus funciones mentras
cuente con |la confianza de | a asanbl ea, pudi endo ser
renovi do en cual qui er nmonento por acuerdo de |la m sna.

Articulo 19.- El admi nistrador o subadmi ni strador
podréa desenpefiarse a titulo gratuito u oneroso, debiendo
mant ener su inscripcién vigente en el Registro Nacional de
Adni ni stradores de Condomini os, a que se refiere el Titulo
XI'll de la presente |ey.

Para efectos de esta ley, |la renuneraci én u honorari os
de | os adm ni stradores y subadm ni stradores de condom ni os
sera fijada por el conité de admi nistracion.

En todo |l o que no contradiga esta ley, se aplicara a
contrato de administraci 6n | o dispuesto en el Titulo XX X
del Libro Cuarto del Cbédigo Civil

Articul o 20.- Seran funci ones del admnini strador

1) Cuidar |os bienes de doninio contn.

2) Efectuar |os actos necesarios para realizar |as
mant enci ones, inspecciones y certificaciones de |as
i nstal aci ones y el enmentos que | o requieran, entre otras, |as
de gas y | os ascensores.

3) Ejecutar |os actos de adnministraci on vy
conservaci 6n, asi cono | os de caracter urgente que sean
realizados sin recabar previanente el acuerdo de |la
asanbl ea, sin perjuicio de su posterior ratificacion

4) Recaudar |os nontos correspondientes a | as
obl i gaci ones econémicas, emtir certificados en lo relativo
al estado de deudas de | as unidades, |levar |a contabilidad
del condom nio conforne a |las nornas que establezca e
reglanmento de la ley e informar al conité de
adm ni straci 6n | as gestiones realizadas para el cobro de
di chas obl i gaci ones respecto de | os propietarios,
arrendatari os u ocupantes norosos.

5) Vel ar por |a observancia de |as disposiciones
| egal es y reglanentarias sobre copropiedad innobiliaria y
| as del reglanmento de copropiedad.

6) Representar en juicio, activa y pasivamente, a | os
copropi etarios, con las facultades del inciso prinmero de
articulo 7° del Codigo de Procedimento Civil, en |las
causas concernientes a |la adm nistraci 6n y conservaci 6n
del condom nio, sea que se pronuevan con cual quiera de ellos
0 con terceros

7) Citar a las sesiones de |a asanbl ea de
copropietarios y agregar, a la carpeta de docunentos de
condomini o, copia del libro de actas y de | os acuerdos
adopt ados en di chas sesi ones.

8) Pedir al tribunal conpetente que aplique |os
apreni os o sanci ones que procedan al copropietario u
ocupante que infrinja las limtaciones o restricciones que
en el uso de su unidad | e inponen esta ley, su reglamento y
el reglanmento de copropi edad.

9) Suspender o requerir |a suspension, segun sea el
caso, y con acuerdo del conité de adm nistraci 6n, de
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servicio el éctrico, de tel econunicaciones o de cal efacci 6n
gue se sum nistra a aquell as uni dades cuyos propietarios se
encuentren norosos en el pago de tres o mas cuot as,
continuas o discontinuas, de | os gastos comunes.

10) Contratar y poner térnino a | os contratos de
trabaj adores de | a copropi edad, previo acuerdo del comté
de admi ni straci 6n, salvo que dicha facultad | e haya sido
del egada por |a asanbl ea de copropietarios.

11) Entregar |l a informaci 6n actualizada que requiera
| a Secretaria Ej ecutiva de Condoninios en el ejercicio de
sus funciones, especialnmente en | o que respecta a su
i dentificaci 6n conbp adm ni strador o subadm ni strador de un
condom nio, a la conposicioén del conmité de
admi ni straci 6n, resguardando | os datos personales en virtud
de la ley N° 19.628, y al cunplimento de exigencias
rel aci onadas con | a seguridad del condom nio, tales conp
mant enci ones y certificaci ones de instal aci ones de gas o de
ascensores, actualizaciones del plan de energencia o de
pl an de evacuaci 6n y realizaci 6n de simul acros anual es de
evacuaci on.

12) Contratar |os seguros a que se refiere el articulo
43 de |l a presente ley, previo acuerdo del conmité de
admi nistraci 6n y de |a asanbl ea de copropietarios, si
correspondi ere.

13) Las que se establezcan en el reglanmento de
copr opi edad.

14) Las que | a asanbl ea de copropietarios |e conceda.

La funci 6n rel aci onada con el cuidado de | os bienes de
dom ni o comun, establecida en el nuneral 1) del inciso
prinmero del presente articulo, incluye, entre otras, la
mant enci 6n de |l as redes internas de servicios basicos y de
| os sistemas de energencia y de extinciéon de incendios,
asi cono | a obligaci 6n de cerciorarse que la
i nfraestructura de soporte de redes de tel econuni caci ones no
sea intervenida por terceros con el objeto o efecto de
i mpedir el ingreso de distintos operadores de
t el econuni caci ones. Tal es obligaci ones son aplicables tanto
al titular del proyecto conp al priner adm nistrador que
éste designe y a los que | e sucedan en el cargo, confornme a
| as exigencias que establezca el reglanento de la ley. Del
incunplimento de la obligacién referida a |las redes de
t el ecomuni caci ones se derivara acci 6n para el propietario
o0 arrendatario que resulte afectado por el inpedinento,
qui en podra demandar la innediata elimnaci 6n del m sno.

El adm ni strador o quien haga sus veces estaréa
facul tado para denunciar ante | a Superintendencia de
El ectricidad y Conbustibles, con el objeto de que dicho
organi sno fiscalice el cunplimento de |la normativa vigente
en materia de gas. El adm nistrador podra enconendar a
cual qui er persona o entidad autorizada por |la referida
Superintendencia, |la verificacion de |as instalaciones de
gas de la conunidad, para | o cual debera notificar por
escrito el valor del servicio al comté de adm nistracion
el que tendrd un plazo de diez dias héabiles, contado
desde |l a notificacion, para aceptar | o propuesto o
presentar una alternativa distinta. Si transcurrido este
pl azo no se pronunciare, el adm ni strador procedera a
contratar la certificacién conforne a | a propuesta
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notificada al conité de adm nistracion. Asimsno, e
admi ni strador podré& di sponer, previo aviso a dicho comteé,
cual quier revisién relativa al gas en |os bienes de doninio
comin o en | as unidades que forman parte del condoninio
cuando sea dispuesta por |a autoridad conpetente.

El administrador o quien haga sus veces estara
facultado para contratar la mantenci6n y la certificacion
de | os ascensores, tanto verticales cono inclinados o
funi cul ares, nontacargas y escal eras o ranpas necani cas y
sus instal aciones, para |lo cual debera notificar al comté
de admi ni straci 6n, conforne al procedi m ento establ ecido en
el inciso precedente.

Articulo 21.- El adninistrador estara obligado a
rendi r cuenta docunmentada y pornenorizada de su gestio6n
ante el conmité de adm nistraci 6n en forna nensual y ante
| a asanbl ea de copropietarios en cada sesién ordinaria y a
térm no de su admi ni straciéon

El adm ni strador debera consignar, en cada cuenta que
rinda, el detalle de |los ingresos y gastos, incluida |as
remuneraci ones y pagos rel ativos a seguridad social de
personal contratado, asi conp el saldo de caja, entregando
una copi a i nfornada por el banco de todas |as cuentas
bancarias, cartol as de estas cuentas y respal do de pago de
| os seguros contratados.

Para estos efectos, |a docunmentaci 6n correspondi ente
debera estar a disposicién de | os copropietarios y
arrendat ari os del condom nio y ser proporcionada con, a
nenos, veinticuatro horas de antel aci 6n respecto de |as
sesiones ordinarias de | a asanbl ea de copropietarios o de
| as reuni ones del conmté de adm nistraci 6n en que deba
rendi rse |la cuenta nensual

Articulo 22.- El adm nistrador debera confeccionar un
presupuesto estinmativo de | as obligaci ones econém cas que
debi eran ser asumi das por el condominio en un periodo de
doce neses, considerando el pronedi o nensual de | os gastos
conunes ordi nari os de admi ni straci 6n, uso y consuno
devengados en igual periodo y |a proyecci 6n de | os gastos
comunes ordi nari os de mantenci 6n o reparaci 6n progranmados
para | os doce neses siguientes, asi conop cual quier otro
gasto extraordinari o que sea posible estimar con
antici paci 6n. En dicho presupuesto debera infornarse
tanbi én el nonto disponible en el fondo conin de reserva y
especificar si se proyecta hacer uso de éste para cubrir
tal es gastos. Finalnente, el presupuesto debera especificar
| a proyecci 6n de | os ingresos del condom nio por
recaudaci 6n de gastos conunes u otros conceptos y precisar
si se estima necesario efectuar un recargo en el cobro de
| os gastos conmunes para solventar |as obligaciones
econéni cas proyect adas.

El presupuesto serd renitido por el administrador a
comté de adninistracién y al domicilio o correo
el ectroéni co que cada copropietario tenga registrado en |la
admi ni straci 6n, con al nenos treinta dias de antel aci 6n
al inicio del periodo de doce neses en el que éste
regiria, sin perjuicio del deber de infornmar a | a conuni dad
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gue | os presupuestos estan di sponi bl es para su revisioén en
la oficina de la admi nistraci 6n correspondi ente. Los
copropi etarios podran realizar observaci ones ante el
comté de adninistraci 6n, hasta quince dias antes de que
enpi ece el referido periodo

Corresponderd al comté de administraci on aprobar e
presupuesto, sin perjuicio de |a necesidad de adoptar e
respecti vo acuerdo de | a asanbl ea de copropietarios, en caso
de que el presupuesto contenple alguna nmateria que |o
requi era.

Con todo, |o sefalado en este articulo se refiere a
una estinaci 6n de gastos futuros cuyo objeto es proyectar
posi bl es increnmentos en | os gastos comunes en un determ nado
periodo y/o programar la utilizaci én de recursos
di sponi bles. Lo anterior no obsta a que el cobro nensual de
| o0s gastos conunes a cada copropietari o deba ef ectuarse en
funci 6n de | os presupuestos definitivos aprobados para cada
obra, gestion o servicio contratados y de | os gastos
ef ecti vanment e devengados, incluidos |os urgentes y
extraordi nari os no previstos en el referido presupuesto.

Parrafo 7°
De | as subadni ni straci ones

Articulo 23.- El reglanmento de copropiedad o la
asanbl ea podran establ ecer subadmi ni straci ones dentro de un
m sno condoni ni 0. Para estos efectos, |a porcién del
condoni ni o correspondi ente a cada subadmi ni straci 6n deberéa
constar en un plano conplenentario de aquel a que se refiere
el articulo 49.

La subadmi ni straci 6n tendré& por Unico objeto velar
por el adecuado uso, administracion y mantenci 6n de | os
bi enes y servicios conunes que | e corresponden
excl usi vanente a di cho sector, pudiendo decidir y efectuar
acciones directas para ello, sin recurrir a |la decisién de
| a copropi edad en su conjunto. Sin perjuicio de lo anterior
el reglanmento de copropi edad o, en su defecto, el acta de
constituci 6n de |a subadm nistraci 6n, deber& especificar
| as funciones y nmaterias que podran ser asum das por cada
sector, con el objeto de resguardar que |as decisiones o
medi das que éstos adopten no afecten a | a copropiedad en su
conj unt o.

Los copropietarios que fornen parte de la
subadmi ni straci 6n adoptaran sus deci si ones en asanbl ea.

En cuanto al comité de administraci én, |a asanbl ea de
copropi etari os del condom ni o podra acordar que Uni canente
exi sta uno para toda | a copropi edad, o bien, que cada sector
tenga, adicionalmente, su propio subconité. Tanto en uno
cono en otro caso, el comté de adm nistraci 6n de
condom ni o debera estar conformado por, al menos, un
representante de cada uno de | os sectores en que se divide
el condom ni 0. Los subconités de admi nistraci é6n deberan
respetar las instrucciones que les inparta el conmté de
admi ni straci 6n del condoni nio, respecto de | os bienes y
servi ci os conmunes de | a copropiedad en su conjunto; asi
conmp | as instrucciones que les inparta | a asanbl ea de
copropi etarios del respectivo sector, respecto al uso,
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adm ni straci 6n y mantenci 6n de | os bi enes conunes que
estén baj o su conpetencia, conforme a | o sefial ado en e
i nci so segundo

En cuanto a las |abores que esta ley asigna a
adm ni strador, éstas podran ser ejercidas en cada sector
por el adm ni strador general del condomi nio o por una
persona especi al nente desi gnada al efecto, denoni nada
subadmi ni strador, quien deber&a cunplir con | os m snps
requi sitos establ ecidos por esta |l ey para el adm nistrador
Los subadni ni stradores deberéan ejercer sus funciones
respetando las instrucciones que |les inparta el
admi ni strador general del condominio o el conmité de
admi ni straci 6n, respecto de | os bienes y servicios conunes
de | a copropi edad en su conjunto; asi conp |as
i nstrucciones que les inparta el subconmté de
adm ni straci 6n del respectivo sector, respecto al uso,
adm ni straci 6n y nantenci 6n de | os bi enes comunes que
estén baj o su conpetencia, conforme a | o sefal ado en e
i nci so segundo

Articulo 24.- En el caso de condoni ni os que cuenten
con nmés de 200 uni dades con destino habitacional, deberén
constituirse subadm ni straci ones que no excedan de dicha
cantidad, correspondientes a |las edificaciones colectivas o
sectores en | os que puede dividirse el condom nio, conforne
a lo establecido en la letra D del articulo 1° y en e
articulo 38 de esta |ey.

Si el condom nio esté conformado Uni canente por una
edi ficaci 6n col ectiva de mas de 200 uni dades con destino
habi tacional, no se requerira |la constituci 6n de
subadnmi ni straci ones, pero debera contenplarse |a existencia
de ciertos bienes conunes diferenciados que faciliten la
circulaci 6n de personas y la administraci 6n diaria de
condom ni o, tales conp accesos al espacio publico,
recepciones o conserjerias y/o ascensores que sirvan a
det ermi nados pi sos o uni dades. El reglanento de |l a presente
| ey establ ecera | os estéandares nininos de estos bienes,
el ementos y servicios, en funcion del numero de uni dades
con que cuente el condoninio

Ti TULO V
DE LOS BI ENES DE LA COPROPI EDAD

Parrafo 1°
De | os bi enes de derecho excl usivo

Articulo 25.- Las uni dades de un condoni ni o podran
hi pot ecarse o gravarse librenmente, sin que para ello se
requi era acuerdo de | a asanbl ea, subsistiendo |a hipoteca o
gravamen en | 0s casos en que se ponga térmno a la
copr opi edad.

La hi poteca o gravanmen constitui dos sobre una uni dad se
extenderan a | os derechos que | e correspondan en | os bi enes
de dom ni o comin, quedando anparados por |la msm
i nscripci6n, aun cuando no se exprese.

Se podra constituir hipoteca sobre una unidad de un
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condom ni 0 en etapa de proyecto o en construccion, para lo
cual se archivara provisionalmente un plano en e
conservador de bienes raices, en el que estén
singul ari zadas | as respectivas uni dades, de acuerdo con el
permnmi so de construcci 6n otorgado por |a direcci6n de obras
nmuni ci pal es. Esta hipoteca gravara | a cuota que corresponda
a dicha unidad en el terreno desde |la fecha de la
i nscripcion de la hipoteca y se radicaré exclusivanente en
dicha unidad y en | os derechos que | e correspondan a ésta
en | os bienes de doninio conin, sin necesidad de nueva
escritura ni inscripcién, desde la fecha del certificado a
que se refiere el inciso segundo del articulo 48
procedi éndose al archivo definitivo del plano sefal ado en
el articulo 49.

La inscripcio6n de |a hipoteca o gravanen de una uni dad
contendra, adenmds de | as nmenci ones sefial adas en | os
nameros 1°, 2°, 4° y 5° del articulo 2432 del Cbdigo
Cvil, las que se expresan en |os nuneros 4) y 5) de
articulo 51 de esta |ey.

Parrafo 2°
De | os bi enes conunes

Articulo 26.- Podréan darse en arrendam ento, ceder la
tenencia o gravarse, previo acuerdo de |a asanbl ea de
copropi etarios, |os bienes de dom nio comin a que se
refiere el nanmero 3) del articulo 2°; asimsno dichos
bi enes podran enaj enarse cuando por circunstancias
sobrevinientes dejen de tener |as caracteristicas
sefial adas en | os respectivos literales. No obstante | o
anterior, |la asanblea de copropietarios podra, aun cuando
tal es caracteristicas se mantengan, acordar con | os quorum
exi gi dos por esta ley, |la enajenaci 6n de | os bi enes conunes
a que se refiere la letra c) del nanero 3) del articulo
2°, solo en favor de | os copropietarios colindantes.

A los actos y contratos a que se refiere el inciso
precedente conparecerd el adm nistrador y el presidente de
conmi té de admi nistraci 6n, en representaci 6n de |la
asanbl ea de copropietarios. Los recursos proveni entes de
estos actos y contratos increnentaran el fondo coniin de
reserva.

Si la enajenacion inplica la alteraci 6n en el nanmero
de uni dades de un condonminio o la nodificaci 6n de sus
superficies producto de anpli aci ones, afectando con ello el
porcentaj e de derechos de cada copropietario sobre |os
bi enes comunes, debera nodificarse el reglanmento de
copropi edad dej ando constancia de | os nuevos porcent aj es.

Las construcciones, alteraciones o nodificaciones que
af ecten el volumen de aire disponible en | os espaci os
utilizabl es por |as personas o en superficies destinadas a
la ventilaci én, cono asinisno, |as obras que alteren |las
i nstal aci ones de gas y | os conductos col ectivos de
evacuaci 6n de gases, sean en bienes de doninio comin o en
| as uni dades de | os condomi ni os, deberéan ser ejecutadas por
una persona o entidad autorizada por |a Superintendencia de
El ectricidad y Conbustibles, con el acuerdo de |a asanbl ea
de copropietarios y el pernmiso de |la direcci6n de obras
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nmuni ci pal es, cuando corresponda

Asim snp, |las alteraciones o transfornmaci ones que
afecten a las instal aci ones de ascensores, tanto vertical es
cono inclinados o funiculares, nontacargas y escaleras o
ranpas necani cas, sean en bienes de dom nio comin o en |as
uni dades de | os condom ni os, deberéan ser ejecutadas por
enpresas 0 personas que tengan una inscripcion vigente en
el Registro de Instal adores, Mantenedores y Certificadores
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnb y contar con e
acuerdo de | a asanbl ea de copropietarios y el perniso de la
di recci 6n de obras nunici pal es, cuando procedi ere.

Parrafo 3°
Del uso de | os bienes de |a copropi edad

Articulo 27.- Las uni dades no podréan utilizarse para
otros objetos que | os establ ecidos en el reglanento de
copropi edad o, en el silencio de éste, a aquellos que e
condom ni o esté destinado segun | os planos aprobados por
I a direcci 6n de obras munici pal es. Tanpoco se podra
ej ecutar acto al guno que perturbe la tranquilidad de |os
copropi etarios o conproneta |l a seguridad, salubridad y
habi t abi | i dad del condomi nio o de sus uni dades, ni provocar
ruidos en las horas que ordi narianente se destinan a
descanso, ni al macenar en |as uni dades materi as que puedan
dafiar | as otras uni dades del condominio o | os bienes
conunes.

El propietario, arrendatario u ocupante a cual qui er
titul o de una unidad solo podra efectuar dentro de ésta
i nstal aci ones de artefactos a gas, de ventil aciones, de
i nyectores o extractores que nodifiquen el movimento y
circulaci 6n de nmasas de aire, a través de la persona o
entidad autorizada por |a Superintendencia de Electricidad y
Conbusti bl es y previa conuni caci 6n al adm nistrador o a
qui en haga sus veces

La infraccion a lo prevenido en este articulo seréa
sanci onada con nulta de una a tres unidades tributarias
mensual es, pudi endo el tribunal elevar al doble su nonto en
caso de reincidencia. Se entendera que hay reincidencia
cuando se coneta la misma infracci 6n, aun si ésta afectare
a personas diversas, dentro de | os seis neses siguientes a
la fecha de I a resolucié6n del juez de policia |ocal que
condene al pago de la prinmera nulta. Podran denunci ar estas
i nfracciones, el conité de adm nistraci é6n, el
adm ni strador o cual qui er persona afectada, dentro de |os
tres meses siguientes a su ocurrencia. El procediniento
sanci onatori o se sustanciard de acuerdo a | o dispuesto en
la ley N° 18.287 y las nultas que se cursen seréan a
beneficio nunicipal. Lo anterior, sin perjuicio de |as
i ndemi zaci ones que en derecho correspondan

La administraci 6n del condomi ni o debera, a través de
circulares, avisos u otros nmedios, dar a conocer a la
conuni dad | os recl anos correspondi ent es.

Ser an responsabl es, solidarianmente, del pago de |as
nmul tas e i ndemi zaci ones por infracci6n a | as obligaci ones
de este articulo, el infractor y el propietario de la
respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de este Gltinp
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de repetir contra el infractor.

Parrafo 4°
Uso y goce excl usivo de bi enes conunes

Articulo 28.- Sol o podran asignarse en uso y goce
exclusivo a uno o mas copropietarios, confornme |o
est abl ezca el reglanento de copropiedad o | o acuerde |la
asanbl ea de copropietarios, |os bienes de dom nio comin a
que se refiere el nianero 3) del articulo 2°, cuando por
ci rcunstanci as sobrevini entes dejen de tener |as
caracteristicas sefial adas en | os respectivos literal es de
citado namero. El titular de estos derechos podra estar
afecto al pago de aportes en dinero por dicho uso y goce
excl usi vos, que consistiran en una cantidad Gnica o en
pagos peri 6di cos. Estos recursos increnentaran el fondo
comin de reserva. Ademés, sal vo disposicioén en contrario
del reglanento de copropi edad, o acuerdo de |a asanbl ea de
copropi etarios, |os gastos de mantenci 6n que irrogue el
bi en comin dado en uso y goce exclusivo seran de cargo de
copropietario titular de estos derechos.

Articulo 29.- El uso y goce exclusivo no autorizara
al copropietario titular de estos derechos para efectuar
construcciones o alteraciones en dichos bienes, o para
canbi ar su destino, salvo autorizaci 6n de |a asanbl ea
extraordi naria confornme al namero 3) del cuadro contenido
en el articulo 15 de esta ley y el correspondi ente perm so
por parte de la direcci 6n de obras de |a nunicipalidad
respectiva.

Articulo 30.- Toda asignaci 6n en uso y goce excl usivo
podréa ser pura y sinple o sujeta a nodali dades y deberéa
singularizar la unidad a |a cual corresponda. Adenas, |as
asi gnaci ones que no consten en el reglanmento de copropi edad
y que recaigan en terrenos y bienes conmunes tendran que
inscribirse en el registro de hipotecas y gravanenes de
respectivo conservador de bienes raices, debiendo
mant enerse copi a de todas ellas en |a adm ni straci 6n

Ti TULO VI '
DE LAS OBLI GACI ONES ECONOM CAS

Parrafo 1°
Del cobro de | os gastos conunes

Articulo 31.- El cobro de | os gastos conmunes se
ef ectuara por el adm nistrador del condom nio, de
conformdad a las nornas de | a presente |ey, del reglanento
de copropiedad y a | os acuerdos de |a asanblea. En el aviso
de cobro correspondi ente deber& constar |a proporci 6n en
que el respectivo copropietario debe contribuir a |os gastos
conunes, al fondo comin de reserva, junto con |os intereses
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y multas que adeudare a la fecha. Ademas, en dicho aviso se
debera sefial ar en detalle el total de |os ingresos,
egresos nensual es y el saldo de caja del condoninio

Articulo 32.- Los avisos de cobro de | os gastos
comunes y de | as demas obligaci ones econéni cas adeudadas
por | os copropietarios, sienpre que se encuentren firmados
de forma presencial o electrénica por el adm nistrador
tendran mérito ejecutivo para el cobro de | os m snps
Igual nmérito tendrd |la copia del acta de |a asanbl ea
val i danent e cel ebrada, autorizada por el conité de
adm ni straci 6n en que se acuerden gastos conunes.

Deduci da | a acci 6n ejecutiva, se entenderan
conprendi das en la accion iniciada | as de igual natural eza
a las recl anadas, que se devengaren durante la tramtacion
del juicio.

En I os juicios de cobro de gastos conunes, |la
notificaci 6n del requerinm ento de pago al deudor
conjuntanente con |a orden de enbargo, se haréa
personal mente o por cédul a dejada en el domicilio que
hubi ere regi strado en |l a admini straci on del condom nio o, a
falta de éste, en la respectiva unidad que ha generado |a
demanda ej ecutiva de cobro de gastos comunes

Articulo 33.- Todo condom ni o deberé nantener una
cuenta corriente bancaria o una cuenta de ahorro, exclusiva
de aquél, sobre la que podréan girar la o | as personas que
designe | a asanbl ea de copropietarios. Las entidades
correspondi entes, a requeriniento del adm nistrador o de
conité de administraci 6n, procederan a la apertura de la
cuenta a nonbre del respectivo condoni nio, registrando el
nonbre de la o | as personas habilitadas.

El administrador o el conmté de adni nistracion
podréan requerir a la entidad bancaria respectiva |la
i ncorporaci 6n o elininaci 6n de personas habilitadas para
el manejo de la o |as cuentas bancarias del condominio
aconpafando al efecto el acta de |a asanbl ea de
copropietarios o del comté de adm nistraci 6n, segun
corresponda de conform dad al reglanento de copropi edad,
reducida a escritura publica en que conste el otorganiento
o elimnacion de dicha habilitaci én

Articulo 34.- En caso de que un copropietario no
cunpl a oportunamente con el pago de | os gastos de que trata
este Titulo y, a causa de esto, se disninuya el valor de
condominio o se origine un riesgo no cubierto por |os
seguros que regula esta ley, |le correspondera responder de
todo dafio o perjuicio que pudiere inputarse a su
i ncunpl i m ento.

Articulo 35.- El hecho de que un copropietario no haga
uso efectivo de un deterninado servicio o bien de doninio
comin, o de que |la unidad correspondi ente pernanezca
desocupada por cual quier tienpo, no | o exinme, en caso
al guno, de la obligacién de contribuir oportunanente a
pago de | os gastos comunes respecti vos.
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Articulo 36.- Si el condom nio no dispusiere de
si stemas propios de control para el paso del o |os servicios
de electricidad o de tel econuni caci ones, |as enpresas que
| os sum ni stren deberan suspender el servicio que
proporci onen a aquel | as uni dades cuyos propietarios se
encuentren norosos respecto del pago de tres o nmas cuotas,
continuas o discontinuas, de | os gastos comunes, a
requerimento escrito del adninistrador y previa
autorizaci 6n del comté de administraci6n. Con todo, no
podra efectuarse ni solicitarse | a suspensi 6n sinultanea
de mas de uno de | os servicios referidos en el nuneral 9)
del articulo 20 de esta ley. El administrador remtiréa
copia de dicho requerimento a | os propietari os norosos.
No podré efectuarse ni solicitarse | a suspensio6n de
ni ngun servicio domciliario por nora del pago de |os
gastos conunes, respecto a deudas devengadas durante |la
vi genci a de una decl araci 6n de estado de catastrofe que
afecte al condom nio en que se enplaza | a unidad
habi t aci onal y s6lo nientras éste se encuentre vigente.
Asimi snp, respecto de aquel |l as uni dades en que residan
personas el ectro dependi entes, en caso al guno podra
efectuarse o solicitarse |a suspension del servicio
el éctrico por nora en el pago de | os gastos conunes.

Articulo 37.- Todo lo establecido en laley o en e
regl anent o de copropi edad que diga relaci 6n con el cobro
judicial o extrajudicial de gastos conunes, garantias,
privilegios, inhabilidades y aprem os aplicables a | os
deudores atrasados en el pago de los referidos gastos, se
hara extensivo a los intereses, nultas y contribuciones a
fondo de reserva

Articulo 38.- Si un condom nio consta de diferentes
sectores y conprende bienes o servicios destinados a servir
Uni canente a uno de aquéllos, el reglanmento de copropi edad
podr & establ ecer que | os gastos conunes correspondi entes a
esos bienes o servicios seran solo de cargo de |os
copropi etarios de |as uni dades del respectivo sector, en
proporci 6n al aval to fiscal de la unidad correspondi ente,
sal vo que el reglanmento de copropi edad establ ezca una
contribucion diferente, sin perjuicio de | a obligacion de
| os copropietarios de esos sectores de concurrir a |las
obl i gaci ones econéni cas del condomini o, que inmpone el
inciso primero del articulo 6°.

Parrafo 2°
Fondo comin de reserva

Articulo 39.- En | a adninistraci 6n de todo condoni ni o
deber & considerarse la formaci 6n de un fondo contiin de
reserva para sol ventar gastos comunes extraordinarios
urgentes o inprevistos. En dicho fondo sienpre se deberé
consi derar un porcentaje proporcional de dichos recursos
para | os pagos asoci ados al térnino del contrato de
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personal, el cual deberé ser fijado por |a asanbl ea de
copropi etari os en sesi6n extraordinaria, a propuesta de |la
admi ni straci 6n del condom ni o

Correspondera al conité de adm nistraci 6n autorizar
la utilizacién de recursos de este fondo para sol ventar
gast os conunes extraordi narios, urgentes o inprevistos.
Excepci onal nente, respecto de | os gastos comunes ordinari os
de mantenci 6n o reparaci 6n, |a asanbl ea de copropietarios
podré autorizar, nediante acuerdo adoptado por |la nmayoria
absoluta de | os derechos en el condoninio, que parte de |los
recursos del fondo sean destinados a cubrir di chos gastos,
debi endo resguardarse que no se vulnere | o sefial ado en |l a
parte final del inciso precedente.

Este fondo se formard e increnentaréa con el
porcentaj e de recargo sobre | os gastos conunes que
est abl ezca el reglanento de copropiedad o el que fije la
asanbl ea de copropi etari os en sesi6n extraordinari a,
porcentajes que no podran ser inferiores a un 5%del gasto
conmun nensual ; con el producto de las nultas e intereses
que deban pagar, en su caso, |os copropietarios, y con |os
aportes por concepto de uso y goce excl usivos sobre bienes
de dominio comin a que alude el articulo 28.

Los recursos de este fondo se mantendran en depdsito
en una cuenta corriente bancaria o en una cuenta de ahorro o
se invertiran en instrunmentos financi eros que operen en el
nercado de capitales, previo acuerdo del conité de
adm ni straci 6n. Esta cuenta podra ser la nisma a que se
refiere el articulo 33.

Ti TULO VI
DE LA SEGURI DAD DEL CONDOM NI O

Parrafo 1°
Del plan de energencia y de |os planos del condoninio

Articulo 40.- Todo condom ni o debera tener un plan de
energencia ante siniestros o energencias, tales conp
i ncendi os, terrenptos, tsunam s u otros eventos que puedan
dafiar a |as personas, a las unidades y/o a | os bienes de
domi ni o conmun del condoninio. El plan de energencia debera
incluir las acciones a tomar antes, durante y después de
siniestro o energencia, con especial énfasis en la alerta
tenprana y | os procedi ni entos de evacuaci 6n ante i ncendi os.

El primer plan de enmergencia, que debera contener e
pl an de evacuaci 6n, tendra que ser suscrito por |la persona
natural o juridica propietaria del condonminio y debera
aconpafiarse conp antecedente al solicitar |a recepcion
definitiva del proyecto acogido al réginen de copropi edad
i nnobiliaria, salvo que la solicitud para acogerse a
referido régi men se presente respecto de una edificacién
gue ya cuenta con recepci 6n definitiva, en cuyo caso e
pl an de energenci a debera aconpafarse al solicitar el
certificado referido en el articulo 48 de esta |ey.

El plan de energencia debera ser actualizado por e
com té de adninistraci 6n, cuando se nodifiquen |as
condi ci ones general es de seguridad, de seguridad contra
i ncendios y el buen funcionaniento de |as instal aci ones de
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emergenci a definidas en el perm so de edificacion

Respecto al plan de evacuaci 6n, debera ser
actual i zado al nenos una vez al afio, considerando el
ninero de residentes y especial nente a | as personas
ocupant es con di scapaci dad, con novilidad reducida, infantes
y pobl aci 6n no hi spano parl ante, sefial ando | as acci ones
det erm nadas para su evacuaci 6n segura y expedita, debiendo
incluir acciones de capacitaci 6n que procedan y | os
respectivos sinmul acros de evacuaci 6n segin | os diferentes
ti pos de eventos o energenci as.

Si enpre debera mantenerse en |a recepcion o
conserjeria del condominio un archivo de | os docunentos que
conforman el plan de energencia y el plan de evacuaci 6n
actual i zados, incluido un plano del condoni nio con
i ndi caci 6n de |las vias de evacuaci 6n y |l as instal aci ones
de energencia, tales conp los grifos o bocas de incendio,
sistemas de respal do de energia o grupo el ectrdégeno,
al unbrado de energenci a, sistema de detecci 6n de hunps y
al armas, red seca, red huneda, sistenas de extincio6n
manual o automatica; incluyendo adenmés | as instal aci ones
de agua potable, alcantarillado, electricidad y
cal efacci é6n, con los artefactos a gas contenpl ados y sus
requerimentos de ventilacion si correspondi ese, y
cual quier otra infornmaci 6n de instal aci ones o recintos que
sea necesario conocer frente a los distintos tipos de
eventos o energenci as consi derados en el plan.

La el aboraci 6n del priner plan de energencia, asi
conp sus actualizaciones, seran realizadas y suscritas por
un ingeniero en prevenci 6n de riesgos, debiendo dar
cunmplimento a la norma técnica que para dicho efecto se
oficialice. La actualizaci é6n de este plan debera ser
suscrita ademas por el presidente del conité de
adm ni straci 6n y por el adm nistrador del condoni nio. Ley 21508

El plan de energencia, incluido el plan de evacuaci 6n, Art. 2°, N° b5)
asi cono sus actualizaci ones, deberéan ser entregados en D. O 10.11. 2022
formato material y digital a |la respectiva unidad de
Car abi neros de Chile y del Cuerpo de Bonberos que
corresponda a | a comuna donde se enpl aza el condoni nio
D chas enti dades podran hacer |as observaci ones que estinen
pertinentes a |la persona natural o juridica propietaria que
presenta el priner plan de energencia, o al conité de
admi ni straci on tratandose de |as actualizaciones del plan.

Parrafo 2°
De las revisiones y certificaciones en | as uni dades

Articulo 41.- Los copropietarios, arrendatarios u
ocupant es de | as uni dades que conpongan el condoni ni o estéan
obligados a facilitar |a expedici6n de revisiones o
certificaciones en el interior de las msmas, cuando hayan
sido dispuestas confornme a |la nornmativa vigente. Si no
otorgaren |las facilidades para efectuarlas, habiendo sido
notifi cados por escrito por el adninistrador en |la
di recci 6n que cada uno registre en |l a adm nistraci 6n
seran sanci onados confornme a |l o dispuesto en el articulo
27.
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Articulo 42.- Si se viere conpronetida |la seguridad o
conservaci 6n de un condoni ni 0 sea respecto de sus bienes
comunes o de sus uni dades, por efecto de filtraciones,

i nundaci ones, enanaci ones de gas u otros desperfectos o

i mprevi stos, para cuya reparaci 6n fuere necesari o i ngresar
a una uni dad, no encontrandose el propietario, arrendatario
u ocupante que facilite o permta el acceso, el
admi ni strador del condoninio podra ingresar forzadanente a
el |l a, debi endo hacerl o aconpafiado de un copropietario,
qui en deberéa levantar acta detallada de |a diligencia,
conforne al reglanento de esta ley, y renitirla al conité
de admi ni straci 6n para su incorporaci 6n en el libro de
actas del misno, debiendo en todo caso dejar copia del acta
en el interior de la unidad. Los gastos que se originen
seran de cargo del o | os responsabl es del dafio produci do.

Parrafo 3°
De | os seguros

Articulo 43.- Los condom ni os que contenpl en el
destino habitacional en al guna de sus uni dades deberan
contratar y nantener vigente un seguro colectivo contra
i ncendi o, que cubra | os dafios que sufran todos | os bienes e
i nstal aci ones comunes y que otorgue opciones a |os
copropi etarios para cubrir |os dafios que sufran sus
uni dades, especial mrente cuando éstas fornen parte de una
edi ficaci 6n continua, pareada o colectiva. Lo anterior es
sin perjuicio de otras coberturas conplenentarias que |la
asanbl ea de copropietarios decida incluir en la respectiva
poliza para |l a protecci 6n de | os bi enes conmunes y/ o0 sus
uni dades, tales conp sisnob o salida de nar

La contrataci 6n, renovacion y térmno del seguro
col ectivo contra incendi o del condom ni o deber& efectuarse
conforne a | as exigencias, nornas procedi nentales y
excepci ones que establezca el reglanento de esta ley y la
normativa que dicte la Conisién para el Mercado Financiero,
en el ejercicio de sus funciones.

Al respecto, la referida Com sio6n debera establ ecer
mecani snos que protejan | os derechos de | os copropietarios y
que eviten el doble pago de seguros por parte de éstos,

r esguar dando

a) Que los copropietarios puedan presentar |la poliza
contratada por el condominio ante |as entidades crediticias,
con el objeto de ejercer el derecho contenplado en el inciso
tercero del articulo 40 del decreto con fuerza de ley N
251, de 1931, del Mnisterio de Haci enda.

b) Que | os copropietarios puedan renunciar a |as
opci ones que el seguro del condom nio contenpla para cubrir
| os dafios que sufra su respectiva unidad, especial nente
cuando ésta se encuentra asegurada contra incendi o nediante
otra péliza vigente, conp |la que dicho copropietario
contrate con ocasi 6n de una operaci 6n hi potecaria. Con
todo, dicha renuncia no inplicaré, en caso al guno, que ese
copropietario se exima de |a obligaci 6n de pagar la parte
del seguro del condoninio correspondiente a | a cobertura de
| os dafios que sufran | os bienes e instal aci ones conunes, |a
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gue sera plenanente exigible.

c) Que el pago de i ndemmi zaci ones por |os dafios
parci al es que sufra una uni dad, ya sea que se trate de la
I'i qui daci 6n del seguro del condoninio o de la |iquidacién
de otra pdliza contratada con ocasi 6n de una operaci 6n
hi potecaria, se destine, en priner lugar, a |la reparaci6n
del bien asegurado y no al pago del saldo insoluto en favor
del acreedor hipotecario de dicha unidad.

La contrataci 6n de un seguro col ectivo contra incendio
tanbi én serd exigi ble respecto de aquel |l os condoni ni 0s que
no contenpl en uni dades con destino habitacional, salvo que
el reglanmento de copropi edad del condonini o establezca lo
contrario.

En el caso de | os condomini os de viviendas sociales, |la
cobertura contra el riesgo de incendio se regira por |as
nornmas especiales y | as excepci ones que establ ezca el
reglanento de la ley, con el objeto de cautelar que tales
condom ni os cuenten con un adecuado resguardo ante dicho
siniestro, pero sin inponerles una carga excesiva a |os
copropietarios. Lo anterior es sin perjuicio de la
posi bilidad que tales condoninios y | as uni dades que | os
conforman puedan postul ar y acceder, de nanera preferente, a
| os recursos publicos referidos en el articulo 68, con e
obj eto de solventar el pago de reparaciones o
reconstrucci ones derivadas de |la ocurrencia de un incendio u
otra catastrofe.

Ti TULO VI | | '
FORMULAS DE RESOLUCI ON DE CONFLI CTOS

Parrafo 1°
De | a resol uci 6n judicial

Articulo 44.- Seréan de conpetencia de |os juzgados de
policia |l ocal correspondientes y se sujetaran a | as
di sposiciones de la ley N° 18.287 y, en subsidio, a las
normas del Libro Prinero del Cbddigo de Procedimento Givil,
| as contiendas que surjan en el anmbito del réginen
especi al de copropiedad innmobiliaria establecido en esta |ley
y que se promuevan entre | os copropietarios o entre éstos y
| a asanbl ea de copropietarios, el comté de adm nistraci 6n
o el administrador, o entre estos misnpbs Organos de
adm ni straci 6n de | a copropiedad innobiliaria, relativas a
I a adm ni straci 6n o funcionan ento del condom nio, para lo
cual estos tribunales estaran investidos de todas |as
facul tades que sean necesarias a fin de resolver esas
controversias. En el ejercicio de estas facultades, el juez
podr &:

a) Declarar la nulidad total o parcial del reglamento
de copropi edad en conform dad al Parrafo 3° del TITULO
I1l de esta |ey.

b) Declarar la nulidad de | os acuerdos adoptados por |a
asanbl ea con infracci6n de las nornmas de esta ley y de su
reglanento o de | os reglanentos de copropi edad. Para estos
efectos, el tribunal debera sujetarse a |l o dispuesto en el
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inciso quinto del articulo 10 de esta |ey.

c) Citar a asanblea de copropietarios, si e
adm ni strador o el presidente del comté de adninistraci én
no lo hicieren, aplicandose al efecto |as nornmas conteni das
en el articulo 654 del Cbdigo de Procedimento Cvil, en
lo que fuere pertinente. A esta asanbl ea debera asistir un
notario como mnistro de fe, quien levantara acta de lo
actuado. La citaci6on a asanblea se notificara nediante
carta certificada y/o correo electrénico, sujetandose a lo
previsto en el inciso prinero del articulo 16 de la
presente ley. Para estos efectos, el adm nistrador, a
requerimento del juez, debera poner a disposicion de
tribunal la nénmina de copropietarios a que se refiere e
citado inciso primero, dentro de los cinco dias siguientes
desde que le fuere solicitada y, si asi no lo hiciere, se
le aplicard la nulta prevista en el inciso tercero de
articulo 27.

d) Exigir al admnistrador que soneta a | a aprobaci 6n
de |l a asanbl ea de copropietarios rendi ci ones de cuent as,
fijandol e plazo para ello y, en caso de infraccién
aplicarle la nulta a que alude la letra anterior

e) Citar a asanblea de copropietarios a fin de que se
proceda a elegir el conmité de adninistraci én en | os casos
en que no |l o hubiere. La citacion a asanblea se notificara
nedi ante carta certificada y/o correo el ectronico, conforne
a una nom na que deberd ser puesta a disposicion de
tribunal por |os copropietarios que representen, a | o nenos,
el 5% de | os derechos en el condominio. No obstante,
trat andose de condoni ni os de viviendas sociales, el juez
podr & di sponer que un funcionario del tribunal o de la
muni ci pal i dad respectiva notifique la citaci 6n a asanbl ea
nedi ante la entrega de esta ultima a cual qui er persona
adul ta que se encontrare en el donmicilio del copropietario o
a través de su fijacion en |la puerta de este | ugar,
conforne a una ném na de copropi etari os que debera ser
propor ci onada por quien solicitd la citaci én. Para este
efecto, el juez podré solicitar al conservador de bienes
rai ces conpetente que conpl enente dicha ndm na respecto de
aquel I as uni dades cuyos duefios no estuvi eren identificados,
de acuerdo con las inscripciones de dom nio vigentes.
Asi m sno, podr& di sponer que un funcionario del tribunal o
de la nunicipalidad respectiva se desenpefie conb ministro
de fe.

f) En general, adoptar todas |as medi das necesari as
para | a soluci6n de los conflictos que afecten a |l os
copropi etari os derivados de su condici 6n de tales, pudiendo
ej ercer sienpre |abores de am gabl e conponedor, para |o cua
podré proponer bases de arreglo e instar a éstos, en tanto
no haya sido posible resolverlos previanente en |as
asanbl eas respectivas.

Articulo 45.- Las resol uciones que se dicten en |as
gestiones a que alude el articulo anterior seran
apel abl es, aplicandose a dicho recurso |las nornas
contenpladas en el Titulo IIl de la ley N 18.287.

Parrafo 2°
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Del arbitraje

Articulo 46.- Sin perjuicio de |l o dispuesto en e
articulo 44, las contiendas a que se refiere dicho precepto
podran soneterse a la resoluci 6n de un juez arbitro, en
cual quiera de las calidades a que se refiere el articulo
223 del Cbdigo Organico de Tribunales. En contra de la
sentencia arbitral se podrén interponer |os recursos de
apel aci 6n y de casaci 6n en la forma, de acuerdo a lo
previsto en el articulo 239 de ese m snp Codi go

La designaci 6n del arbitro deberé efectuarse de
consuno por |las partes, quienes tanbi én deberdan establ ecer
si serd de derecho, arbitrador o mixto. A falta de acuerdo
el &arbitro serd arbitrador y su designaci 6n
correspondera al juez de letras conpetente.

Parrafo 3°
De | a resol uci 6n extrajudicial

Articulo 47.- La respectiva nunicipalidad podra
atender extrajudicialmente | os conflictos que se pronuevan
entre los copropietarios o entre éstos y el conité de
admi ni straci 6n o el adm ni strador, que previanmente no hayan
podi do sol uci onarse en | as asanbl eas correspondi entes, y
para ello estard facultada para citar a reuniones a |las
partes en conflicto y proponer vias de sol uci 6n, haci endo
constar |l o obrado y | os acuerdos adoptados en actas que se
| evantaran al efecto. La copia del acta pertinente,
aut ori zada por el secretario municipal respectivo
constituira plena prueba de | os acuerdos adoptados y
debera agregarse al libro de actas del conité de
admi ni straci 6n. En todo caso, |a nunicipalidad debera
abst enerse de actuar si alguna de |as partes hubiere
recurrido o recurriera al juez de policia local o a un
arbitro, conforne a |lo dispuesto en los articulos 44 y 46
de esta |ey.

Ti TULO I X '
DE LA CONSTI TUCI ON DE LA COPROPI EDAD

Articulo 48.- Para acogerse al régi nen de copropi edad
i nnobi liaria, todo condoninio debera cunplir con |as nornas
exi gidas por esta ley y su reglanento, por la Ley Ceneral de
Urbani sno y Construcci ones, por |a Ordenanza General de
Urbani sno y Construcci ones, por |os instrumentos de
pl anificaci6n territorial y por las nornas que regulen e
area de enpl azani ento del condonminio, sin perjuicio de |as
excepci ones y nornmas especi al es establ ecidas en esta ley, en
el decreto N° 1.101, del Mnisterio de Goras Publicas, que
fijoé el texto definitivo del decreto con fuerza de ley N°
2, de 1959, sobre Plan Habitacional, y en el Reglanento
Especi al de Vivi endas Econdmi cas.

Correspondera a |l os directores de obras nunicipal es
verificar que un condoninio cunple con | o dispuesto en el
inciso anterior y extender el certificado que |o declare
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acogi do al régi nen de copropi edad i nnobiliaria, haciendo
constar en el misnmo la fechay la notaria en que se redujo
a escritura publica el priner reglanento de copropiedad y
la foja y el ninero de su inscripcién en el registro de
hi potecas y gravanmenes del conservador de bienes raices.
Este certificado debera sefial ar | as uni dades que sean
enaj enabl es dentro de cada condoni ni o. Tratandose de
condom ni os de viviendas soci al es, debera especificarse
dicha condici6n en el referido certificado, sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 67 respecto de |os
condoni ni os existentes a |a fecha de publicaci 6n de esta
| ey.

QO orgado el certificado que acoge un condominio a
régi nen de copropi edad innobiliaria, la direcci6n de obras
nmuni ci pal es deberd remtir copia del nmsno a la Secretaria
Ej ecuti va de Condom nios del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani snb y generar una carpeta fisica o expediente digita
en el que se archivaré copia de todos |os actos
adm nistrativos que enmita y sus respectivos antecedentes
rel aci onados con di cho condom nio, entre | os que se
encuentran: i) el nencionado certificado y | os que,
eventual nente, se enmitan para nodificar o dejar sin efecto
| a decl araci é6n que acogi 6 el condonm nio al referido
réginmen; ii) el perm so de edificaci6n, sus planos y el
certificado de recepci 6n definitiva; iii) el prinmer
regl anmento de copropiedad y su inscripcion en el registro
de hi potecas y gravanenes del conservador de bienes
rai ces, asi conp |as nodificaciones a dicho reglanento que
digan relaci6n con las materias referidas en el nuneral
siguiente; y iv) las resoluciones aprobatorias de obras u
otras materias que deban contar con autorizacio6n de |la
referida direccion, tales conb | as construcciones en bienes
conmunes, incluidos aquellos asignados en uso y goce
excl usivos; las obras de alteraci 6n, anpliaci én
restauraci 6n, renodel aci 6n, rehabilitacion
reconstrucci 6n o denolici6n de uni dades del condonminio o
de construcci ones en bienes conunes; |os canbi os de destino
de uni dades o bi enes comunes; entre otras.

Podran acogerse al régi nen de copropi edad
innobiliaria | os predi os con edificaciones existentes o con
proyectos de edificaci 6n aprobados, asi cono |os predios
con sitios urbani zados o con proyectos de urbani zaci 6n para
condominio ti po B aprobados. Con todo, en el caso de |os
predi os con proyectos de edificaci 6n o de urbani zaci 6n
apr obados, para acogerse al régi nen de copropi edad
i nnobi liaria se debera dar cunplimento a | o establ ecido en
el articulo 136 de |la Ley CGeneral de Urbanisno y
Construcci ones respecto de | as obras de urbani zaci 6n en el
espaci o publico existente o afecto a utilidad publica vy,
ademas, | a enajenaci 6n de | as uni dades sol o podra
ef ectuarse una vez recepci onadas por |la direcci6n de obras
muni ci pal es | as obras de edificaci 6n y/o de urbani zaci én
de la unidad o sitio que se enajena. Esto, sin perjuicio de
que el certificado que declare el proyecto acogido a
régi men de copropiedad innpbbiliaria permita la reserva o
suscripci 6n de contratos de promesa de conpraventa respecto
de | as uni dades enaj enabl es, siendo aplicable |o dispuesto
en el articulo 138 bis de la Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones.
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Si al solicitar el permiso para |la ejecuci6n de |as
obras que contenpla el condoninio, el interesado inform que
el proyecto posteriornente se acogera al réginen de
copropi edad innobiliaria, el director de obras nunicipal es
no sol o deber& verificar el cunplimento de |as nornas
ur bani sticas aplicables, sino tanbién el de |las exigencias
urbanas y de construcci 6n cont enpl adas en esta | ey.
En el caso del inciso anterior, para extender

posteriormente el certificado que acoge el proyecto a
régi men de copropiedad innmobiliaria, el director de obras
Uni canent e debera verificar el cunplimento de |as
exi genci as rel aci onadas con |a reducci6n a escritura
publica e inscripcién del prinmer reglanmento de
copropi edad, sin perjuicio de la revision que habra de
ef ectuar respecto de la existencia del plan de energencia y
del cunplimento del respectivo perm so, para otorgar |la
recepci 6n definitiva de | as obras.

Articulo 49.- Los planos de un condom ni o deber an
singul ari zar claranente cada una de |as unidades en que se
di vide un condoninio, |os sectores en el caso a que se
refiere el articulo 38 y | os bienes de dom nio conun.

Est os pl anos deberan contar con | a aprobaci 6n del director
de obras nunicipales y se archivaran en una secci 6n

especi al del registro de propiedad del conservador de bienes
raices respectivo, en estricto orden nunerico,

conjuntanmente con el certificado a que se refiere el inciso
segundo del articulo 48

Articulo 50.- Las escrituras publicas que sean
titulo para la transferencia de dom nio o constituci6n de
otros derechos real es sobre al guna uni dad de un condomi ni o
deberan hacer referencia al plano a que alude el articulo
anterior. En el caso de la prinera de estas transferencias,
debera insertarse el certificado nmencionado en el inciso
segundo del articulo 48

Articulo 51.- La inscripcién del titulo de propiedad
y de otros derechos real es sobre una unidad contendra |as
si gui ent es nenci ones:

1) La fecha de la inscripcion

2) La naturaleza y fecha del titulo, asi conp |la
notaria en que se extendié.

3) Los nonbres, apellidos y domicilios de |las partes.

4) La ubicacion y los deslindes del condom nio a que
pertenezca | a uni dad.

5) El ndnero y | a ubicaci 6n que corresponda a |la
unidad en el plano de que trata el articulo 49.

6) La firnma del conservador.

7) En general, todas |as demas fornualidades que han de
cunplir los titulos que deben inscribirse, de acuerdo a
Regl anent o del Regi stro Conservatorio de Bi enes Raices

Articulo 52.- La resolucidon del director de obras
nmuni ci pal es que decl are acogi do un condoninio al réginen de
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copropi edad innobiliaria sera irrevocabl e por decision
uni |l ateral de esa autoridad.

Sin perjuicio de |o dispuesto en el inciso anterior, la
asanbl ea podra solicitar al director de obras nunicipal es
gque proceda a nodificar o dejar sin efecto dicha
decl araci 6n, debi endo, en todo caso, cunplirse con |as
normas vi gentes sobre urbani snmo y construcciones para |la
gestion ulterior respectiva y recabarse la autorizaci 6n de
| os acreedores hipotecarios o de los titulares de otros
derechos reales, si los hubiere. Si se deja sin efecto dicha
decl araci 6n, la conuni dad que se forme entre | os
copropietarios se regira por las normas del derecho conun.

Articulo 53.- El director de obras nunicipales tendra
un plazo de treinta dias corridos para pronunci arse sobre
las solicitudes a que se refieren los articulos 48 y 52
cont ados desde la fecha de | a presentaci 6n de |a m sna.
Sera aplicable a este requerimento | o dispuesto en |os
i nci sos segundo, tercero y cuarto del articulo 118 de la
Ley General de Urbanisno y Construcciones.

Ti TULO X )
EXI GENCI AS URBANAS Y DE CONSTRUCCI ON

Articul o 54.- Podran acogerse al réginen de
copropi edad innobiliaria |las edificaciones que se enpl acen
en terrenos cuya superficie sea inferior a la superficie de
subdi vi si 6n predial ninim establecida en el instrunento
de planificacioén territorial, sienpre que se trate de
predi os existentes y que no sean el resultado de un nuevo
proceso de divisién del suelo.

En un condominio tipo B, la superficie de los sitios
resultantes podra ser inferior a la superficie de
subdi vi si 6n predial mnima exigida por el respectivo
instrumento de planificacién territorial, sienpre que la
superficie total de todos ellos, sumada a |a superficie de
terreno en dom nio comin, sea igual o mayor a |la que
resulte de nmultiplicar el nunero de todas |as uni dades de
dom ni 0 excl usivo por |a superficie de subdivisidn predial
nmini ma exigida por el instrunmento de planificacion
territorial. Para | os efectos de este cOnputo, se
excluiran |l as areas que deban cederse conforne al
articulo 59 de esta |ey.

Articul o 55.- Los nuevos condom ni os deberan respetar
la trama vial que, conforne a |lo dispuesto en la letra d)
del articulo 28 quater de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, hubi ere establ ecido el correspondi ente
instrunento de planificacion territorial

Con todo, si el referido instrumento no se hubiere
adaptado aun a | o dispuesto en dicha norma y el predio en
que se enplazaria un nuevo condomi nio tiene una superficie
total superior a |la que establezca | a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones, dependi endo del tipo de proyecto
y/ o su enpl azani ento, seran aplicables |las siguientes
regl as supletorias:
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a) El proyecto de nuevo condonini o deber& incorporar
una trama vial que contenple, en priner lugar, |a extension
de vias publicas existentes en el entorno y, si ello no
fuere factible, la proyecci 6n de nuevas circul aci ones
destinadas al uso publico, dividiendo el condomni nio en
sectores cuya superficie sea igual o inferior a la que
establ ezca la referida Ordenanza General para ese tipo de
proyecto y enpl azam ento.

b) Excepcional nente, |a direcci 6n de obras
muni ci pal es, previo inforne técnico del asesor urbanista si
I a muni ci palidad contare con dicho cargo, podré autorizar
gue | os condom ni os no se dividan, o bien, que uno o mas de
| o0s sectores que se generen excedan |a superficie que
establ ezca | a Ordenanza Ceneral para ese tipo de proyecto y
enpl azam ento, atendi do que el nuevo condom ni o no
representaria un i npedinento para | a conectividad de
sector. De la misma manera, se podrén autorizar excepciones
a lo establecido en el inciso segundo del articulo 59 de
esta |ey.

c) Las solicitudes para acogerse a estas autorizaciones
excepci onal es deberéan dar cunplimento a | os requisitos que
se establ ezcan en | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones e incluir un informe fundado, suscrito por e
arquitecto del proyecto.

Las vias que se proyecten para cunplir |a exigencia
contenida en este articulo se incorporaréan al dom nio
naci onal de uso publico al nomento de su recepci 6n
definitiva

Articulo 56.- En cada uno de los sitios urbanizados de
un condoni ni o que pertenezcan en donini o exclusivo a uno o
mas copropi etarios sol o podrén construirse edificaciones
que cunplan con las normas urbanisticas establ eci das en el
respectivo plan regul ador conunal o, en el silencio de
éste, con las que resulten de aplicar otras nornmas de |la
Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones y de su Ordenanza
Gener al

Articulo 57.- En aquellos condominios en | os que no se
hubi ere utilizado todo el potencial edificatorio derivado de
| as nornmas del plan regul ador cormunal aplicable,
especi al mrente en |l os condoninios tipo B de sitios
ur bani zados, el porcentaje que |e corresponderd a cada
uni dad respecto de dicho potencial edificatorio remanente
estara deterninado por |a proporci6n de derechos que tenga
sobre | os bi enes comunes.

Articulo 58.- Los terrenos de doninio conin y |os
sitios urbani zados de dom ni o exclusivo de cada
copropi etari o no podran subdividirse ni |otearse nientras
exi sta el condom ni o, salvo que concurran |las circunstancias
previstas en el articulo 26

Articulo 59.- Todo condom ni o debe cunplir con |as
di sposi ci ones contenidas en los articulos 66, 67, 69, 70,
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134, 135 y 136 de la Ley Ceneral de Urbanisno y

Construcci ones, con excepci on del inciso cuarto de
articulo 136. Las calles, avenidas, plazas y espacios
publicos que se incorporen al domi nio nacional de uso
publico conforme al articulo 135, antes citado, serén

sol o aquel |l os que estuvi eren consi derados en el respectivo
pl an regul ador y | os necesarios para dar cunplinmento a lo
establ ecido en el articulo 55 de esta ley. Las otras

exi genci as de urbani zaci 6n establ ecidas en el articulo 70
de la Ley General de Urbanisno y Construcciones, relativas a
areas verdes, equipaniento y circul aciones, formaran parte
de | os bienes de dom nio comin.

El terreno en que estuviere enplazado un condomi ni o
debera tener acceso directo a un bien nacional de uso
publico. Respecto a |as unidades y/o edificaciones
col ectivas que contenple el condoninio, dicho acceso podréa
ser directo o a través de circul aci ones de donmini o contn
cuya longitud no exceda | os 400 netros de recorrido
peat onal , nmedi dos desde al gun acceso al condoni ni o

El di sefio del conjunto y de las circul aci ones
interiores debera asegurar el transito y operaci6n
expedita de vehicul os de energencia. El adninistrador seréa
per sonal mente responsabl e de velar que esta condici én se
mant enga permanentenente. Se prohibe |la construcci én o
col ocaci 6n de cual quier tipo de elenmentos que limten |as
condi ci ones de seguridad del conjunto.

Los deslindes del condom nio que enfrenten una vialidad
y que contenplen uno o nmas tranpbs de cierros opacos,
deberan dar cunplinmiento a | as siguientes exigencias
especi al es:

a) Cada tranp de cierro opaco no podréa exceder de un
tercio de la longitud total del respectivo deslinde, con un
maxi no de cincuenta netros lineales por trano. Se
considerara cono inicio o térmno de un trano opaco, la
i ntersecci 6n con una vi alidad, un acceso al condoninio, el
acceso a al guna de sus unidades o la interseccio6n con e
desl i nde del predio vecino.

b) En los tranps de cierros opacos debera resguardarse
que | a vereda destinada a la circul aci 6n peatonal cuente
con adecuadas condi ci ones de il um naci 6n nocturna.

Articulo 60.- En todo condonini o debera contenpl arse
| a cantidad de estaci onani entos para autondviles y
bi cicletas, requerida confornme a las normas vigentes y a
pl an regul ador respectivo. No obstante, |os condomni ni os de
vivi endas de interés publico deberan contenplar, a
mMenos, un estacionani ento para autonovil por cada unidad
destinada a vivienda, resguardando que tanbi én exista
espaci 0 para estaci onar bicicletas, ya sea en |os m snos
est aci onam entos para autondviles o en un area conun
destinada al efecto, conforne a | as exigencias que
est abl ezca el reglanento de la |ey. Ley 21558
El referido reglanento tanbi én podra establ ecer Art. 4 N° 1 a)
supuestos en | os que excepcional nente se pernmita al director D. 0. 25.04.2023
de obras nunicipal es | a aprobaci 6n fundada de condom ni os
de viviendas de interés publico con una dotaci 6n de
estaci onam entos inferior a |l a seflal ada en el inciso
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precedente, en atenci 6n al tamafio acotado del condomi nio
al enplazami ento del msno o a otros factores técnicos o
ur banisticos que justifiquen una rebaja de dicha exigencia.

Los estaci onam entos definidos que correspondan a |la
cuota minima obligatoria, o aquellos que deternine e
Director de Cbras Minicipales, en virtud de la atribucién
contenpl ada en el inciso anterior, en cuyo caso se
consi derard el namero que éste determ ne, deberan
singul arizarse en el plano a que se refiere el articulo 49
y sol o podréan enaj enarse o adjudicarse en uso y goce
excl usivo en favor de personas que adqui eran o hayan
adquirido una o mas uni dades en el condom nio. Los
est aci onam entos que excedan |la cuota ninim obligatoria
seran de libre enajenaci 6n.

En | os condomi ni os de viviendas de interés publico
nuevos, |la escritura de conpraventa de | as viviendas debera
incluir la transferencia o |la asignaci én en uso y goce
excl usivo del estacionam ento que |e corresponde a dicha
uni dad, sin perjuicio de |la posibilidad que |os propietarios
de tal es viviendas posteriornmente transfieran su
estaci onam ento a otro copropietario del condoninio o
renunci en al uso y goce exclusivo constituido en su favor
en este Ultino caso, |a asanblea de copropietarios podra
asignar a otro copropietario el derecho de uso y goce
excl usi vo sobre di cho estaci onani ento.

Trat andose de estaci onam entos para personas con
di scapaci dad, sol o podran asignarse en uso y goce a
copropi etari os, ocupantes o arrendatarios de |as uni dades
del condomini o que asi |o requieran, cuando éstos
correspondan a personas con di scapaci dad, especi al nente
aquel l as con novilidad reduci da que cuenten con |la
respectiva acreditaci 6n de esa condici 6n sefial ada en | a
ey N° 20.422.

En tanto | os estaci onani entos que correspondan a |la
cuota mnima obligatoria para personas con di scapaci dad no
sean requeridos por |as personas sefial adas, podréan ser
asi gnados tenporal nente en uso y goce a otros
copropi etarios, concesion que finalizard por el solo
mnisterio de la |ley, cuando sean asi gnados segun se indica
en el inciso anterior.

Los estacionanientos de visitas tendran el caracter
de bi enes conunes del condomi nio, sin perjuicio de su
asi gnaci 6n a sectores determ nados, conforme establezca el
respectivo reglamento de copropi edad, no pudi endo ser
enaj enados ni asignados en uso y goce excl usivo.

En | os casos en que |a Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
Const rucci ones pernite ubicar estacionanientos en otros
predi os, el plano del condonminio a que se refiere e
articul o 49 debera sefial ar tal circunstanci a.

Ti TULO XI ' ' ' '
DE LA MODI FI CACI ON, AMPLI ACI ON, SUBDI VI SI ON, FUSI ON
Y DEMOLI G ON DE LA COPROPI EDAD

Parrafo 1°
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De las solicitudes ante la direcci 6n de obras
muni ci pal es

Articulo 61.- Traténdose de solicitudes ante |la
di recci 6n de obras nunicipal es, respecto de cual qui era de
| as autorizaci ones o pernisos contenplados en |a Ley CGenera
de Urbanisno y Construcciones o en |a presente |ey, deberéa
identificarse en aquéllas la facultad de representar a
condomi ni 0, establecida en el reglanento de copropi edad,
acta de asanbl ea extraordi naria o nandato especi al

La tram taci 6n de solicitudes ante la direcci6n de
obras nunici pal es se efectuara conforne a | o establ ecido en
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.

Parrafo 2°
Del canbi o de destino

Articulo 62.- Para canbiar el destino de una unidad se
requerira que el nuevo uso esté permitido por el
instrumento de planificacion territorial y que el
copropi etari o obtenga, ademés del permiso de la direccion
de obras nunicipales, el acuerdo previo de |a asanbl ea

Parrafo 3°
De | a denplicién

Articulo 63.- Si la municipalidad decretase |la
denolici 6n de un condom nio, de conformdad a la
| egi slaci6n vigente en la materia, |a asanbl ea de
copropi etarios, reunida en asanbl ea extraordinari a,
acordara su proceder futuro

Parrafo 4°
De | a subdi vi si 6n

Articulo 64.- Las direcciones de obras mnunicipal es
podr an aprobar | a subdivisi 6n de condomi ni os exi stentes,
debi endo darse cunplinmiento en cada uno de | os condom ni 0s
resultantes a |l as normas urbanisticas que |les fueren
apl i cabl es.

La solicitud que presenten | os copropietarios podra
contener una propuesta de subdivisién del condom nio, que
conste de un plano suscrito por un profesional conpetente y
gue esté aprobada por | os copropietarios que representen, a
| o nenos, el 66% de | os derechos en el condoninio

El 10% de | os copropietarios de condoni ni os de
vivi endas sociales, alternativanmente, podra solicitar ala
di recci 6n de obras nunici pal es que el abore una propuesta de
subdi vi si 6n. Esta propuesta, con su correspondi ente pl ano,
debera ser aprobada por el 66% de | os derechos de
condomi ni o.

La direcci 6n de obras nunicipal es, por propia
iniciativa, podra elaborar propuestas de subdivisién de
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condomi ni os de viviendas sociales, para facilitar una nejor
admi ni straci 6n, propuesta que tanbi én debera ser aprobada
por el 66% de | os derechos del condoninio

Para acreditar |as mayorias establ ecidas en este
articulo bastard el acta de | a asanbl ea suscrita por |os
copropi etari os que reunan el citado quérumlegal o, en su
defecto, el instrumento en que conste | a aprobaci 6n de |la
propuesta de subdivisién firnmada por |os respectivos
copropi etarios, protocolizada ante notari o.

La direcci 6n de obras nunici pal es, después de
apr obadas | as nodificaci ones por |os copropietarios,
dictard, si procediere, una resoluci 6n que disponga |la
subdi vi si 6n del condonminio, |la cual debera inscribirse en
el conservador de bienes raices conjuntanente con el plano
respectivo. Los canbi os produci dos conp consecuencia de |la
subdi vi si 6n de | os bienes del condomi nio regiréan desde |la
fecha de la referida inscripcion.

Las normas de |la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, de |a Ordenanza CGeneral de Urbanisno y
Construcciones y de | os respectivos instrunentos de
planificacion territorial no seran aplicables a | as
edificaciones y a la divisién del suelo que se originen con
notivo de | a subdivisién de | os condomni ni os de vivi endas
soci al es que se efectue en virtud de | o dispuesto en |os
i nci sos anteriores.

Los condoni ni os de vivi endas soci al es estaran exentos
del pago de | os derechos nunicipal es que pudi eren devengarse
respecto de | as actuaciones a que se refiere este articulo.

Ti TULO XI | o
DE LGS CONDOM NI GS DE VI VI ENDAS DE | NTERES PUBLI CO

Parrafo 1°
Di sposi ci ones especi al es

Articulo 65.- Los condom nios de viviendas de interés
publico se regiran por |as disposiciones especiales
contenidas en este Titulo y, en lo no previsto por éstas y
si enpre que no se contrapongan con | o establ ecido en ellas,
se sujetaran a las normas de caracter general contenidas
en los restantes Titul os de esta |ey.

Articulo 66.- Para los efectos de este Titulo, se
consi derar &n condom ni os de viviendas de interés publico,
| os siguientes:

1) Aquel l os conjuntos habitaci onal es en régi nen de
copropi edad i nnobiliaria, constituidos por viviendas
econom cas que, total o parcial nente, hayan contado para su
construcci 6n con financiam ento otorgado por el Mnisterio
de Vivienda y Urbanisno, o alternativanente, que sean objeto
de atenci 6n para dicho mnisterio nediante iniciativas de
acceso a la vivienda, tales cono arriendo, integracion
soci al o viviendas tutel adas.

2) Los condoni ni os de viviendas soci al es,
correspondi entes a aquell os constitui dos mayoritarianmente
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por viviendas econém cas cuyo val or de tasaci 6n no exceda

en mas de un 30% el sefial ado en el decreto ley N 2.552,

de 1979, o cuyo financiam ento de construcci 6n proviniere
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnp, a través de |os
decretos suprenos N° 155, de 2001; N° 174, de 2006, y N°

49, de 2012, todos del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, o
de I os que | os reenpl azaren

Tanbi én se consi deraréan conp condoni ni os de vi vi endas
soci al es, para todos |os efectos, |os conjuntos de viviendas
preexistentes a la vigencia de esta ley, calificadas conp
vi vi endas soci al es de acuerdo con | os decretos |eyes N
1.088, de 1975, y N 2.552, de 1979, y los construi dos por
| os servicios de vivienda y urbani zaci 6n y sus ant ecesores
| egal es, directanente o a través de | os planes o progranas
sefial ados anteriornente, cuando dentro de sus deslindes
exi stan bi enes de doni ni o comin.
Los condoni ni os de viviendas de interés publico se
ej ecutaran confornme a | as condiciones establ eci das por el
Regl anent o Especi al de Vivi endas Econonicas, a que se
refiere el decreto con fuerza de ley N° 2, del Mnisterio
de Haci enda, de 1959, sobre plan habitacional, cuyo texto
definitivo fue fijado por el decreto N° 1.101, de
M nisterio de Qhras Pablicas, de 1960. Ley 21508
Art. 2°, N 6)
D.O 10.11.2022

Articulo 67.- La condicié6n de condoninio de viviendas
de interés publico se acreditarad de |las siguientes
f or nas:

1) Con | a declaraci 6n de condonmini o de interés
publico, que sera sanci onada nedi ante resol uci 6n de
Mnistro de Vivienda y U banisno, cuando se verifiquen |as
circunstanci as sefial adas en el nuneral 1) del articulo
precedente. Di cha decl araci 6n podra efectuarse por
iniciativa del Mnisterio de Vivienda y Ubanisno o a
solicitud de |l a conuni dad de copropietarios, la
nmuni ci pal i dad o el gobi erno regional respectivo.

2) Con el certificado de condom nio de vivienda soci al
gue sera extendido por el director de obras nunicipal es
respectivo, cuando se constate al guna de | as siguientes
condi ci ones:

a. Que el condoninio esta conpuesto mayoritarianente
por viviendas econ6m cas de caréacter definitivo, cuyo
val or de tasaci 6n no excede en mas de un 30% al sefal ado
en el decreto ley N° 2.552, de 1979, para lo cual se
consi derara conj unt anent e:

i) El valor del terreno, que serd el de su aval Uo
fiscal vigente en la fecha de la solicitud del permso

ii) El valor de construcci 6n de | a vivienda, segun el
proyecto presentado, que se evaluara confornme a la tabla de
costos unitarios a que se refiere el articulo 127 de la Ley
CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.

b. Condom ni os que hayan contado con financi ani ento
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proveni ente del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, a
través de planes o progranmas dirigidos a pronover el acceso
de las fam lias que se encuentran en situaci 6n de
vul nerabilidad a una sol uci 6n habitacional, en cuyo caso e
director de obras nunicipal es deberd tener una copia de
document o oficial que sanciona el otorgani ento de
financiam ento ministerial

c. Condomini os preexistentes a la vigencia de esta ley
que hayan sido calificados conp vivienda social, pero no
cuenten con la certificacién de |la direcci 6n de obras
nmuni ci pal es respectiva; en este caso, el director de obras
podra certificar dicha condici 6n basado en cual qui er
docunment o oficial donde se acrediten |las circunstancias
descritas en el inciso segundo del articulo precedente.

Articul o 68.- Los gobiernos regionales, |as
nmuni ci pal i dades y | os servicios de vivienda y urbanizaci 6n
podr an destinar recursos a condom ni os de vivi endas
soci al es enpl azados en sus respectivos territorios.

Los recursos destinados sol o podran ser asignados con
| os sigui entes objetos:

a) En la reparaci 6n, nejorani ento o dotaci 6n de |os
bi enes de domi nio comin, con el fin de nejorar la calidad
de vida y seguridad de | os habitantes del condoninio

b) En gastos que denmande |a fornalizaci 6n de
regl anent o de copropi edad a que alude el articulo 69

c) En pago de primas de seguros de incendio y
adi ci onal es para cubrir riesgos catastroficos de |la
natural eza, tales conb terrenotos, inundaciones, incendios a
causa de terrenotos u otros del misno tipo.

d) En instal aciones de | as redes de servici os bési cos,
dentro de | os deslindes del condoninio, que no sean bienes
comnunes.

e) En programas de nejoram ento o anpliaci 6n de |as
uni dades del condominio o de | os bi enes comunes.

f) En programas de nantenimento y pago de servicios
basi cos de | os bi enes comunes.

g) En apoyo de | os programas de autofinanciam ento de
| os condonminios a que se refiere el ndmero 9) del inciso
sexto del articulo 14.

h) En programas de capacitaci 6n para | os m enbros de
comté de adninistraci én y adm ni stradores, relativos a
mat eri as propias del ejercicio de tales cargos

i) En acciones de fortalecimento de |la participaci 6n
y convivencia comunitaria, nediante mecani snos de difusién
y activi dades de capacitacion dirigidas a pronover el
adecuado uso, administracio6n y nmantenci 6n de | os bienes
conunes.

j) En la denolicion parcial o total, por causas que |lo
anmeriten, cuando sean decl arados en ruina segun | o
establ ecido en I a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

k) En programas de instalacién, certificacién y
mant enci 6n de equi pos de circul aci 6n vertical

Sin perjuicio que |l os programas y recursos a que hace
referencia este articulo estan destinados preferentenmente
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a condoni ni os de vivi endas social es, podran postul ar
tanbi én a ellos | os condom ni os de viviendas de interés
publico referidos en el nanero 1) del articulo 66, cuando
se acredite que sus propietarios, arrendatari os u ocupantes
a cualquier titulo se encuentran en situaci 6n de

vul nerabi lidad conforne al instrumento de caracterizaci 6n
soci oecondmni ca aplicabl e.

Con el objeto de pronpbver acciones integrales y
arnoni cas, | os condoninios o sus sectores podran optar a
di chos progranmas y recursos, aun cuando exi stan
copropi etari os que individual mente no cunplan | os requisitos
del respectivo programa

Asi m snp, | os condom ni os de viviendas social es podréan
postular a | os programas financiados con recursos fiscales
en las nismas condici ones que | as juntas de veci nos,
organi zaci ones conunitarias, organi zaci ones deportivas y
otras entidades de sinmilar natural eza.

Los gobi ernos regional es, |as nunicipalidades y |os
servicios de vivienda y urbanizaci 6n respecti vos podréan
designar, por una sola vez, en |os condom nios de viviendas
soci al es que carezcan de adm ni strador, una persona que
actuarda provisional nente cono tal, con |las m snas
facul tades y obligaci ones que aquél

La persona desi gnada deberd ser mayor de edad, capaz
de contratar y de disponer |ibrenente de sus bienes y se
desenpefard tenporal nente mentras se designa el
adm ni strador definitivo. La designaci 6n de este Gltino
debera realizarse en un plazo no superior a un afio desde
el nonbram ento del administrador provisional. Sin perjuicio
de lo anterior, para ejercer el cargo de adm nistrador
provi sional no sera necesario estar inscrito en el Registro
Naci onal de Adm ni stradores de Condomi ni os

La asanbl ea de copropietarios, por acuerdo adoptado en
sesi 6n ordinaria, podré solicitar del gobierno regional
de la nunicipalidad o del servicio de vivienda y
ur bani zaci 6n que hubi ere desi gnado al adni ni strador
provisional, |la sustitucion de éste, por causa
justificada.

Articulo 69.- En el caso de condom ni os de viviendas
soci al es que no cuenten con un reglamento de copropi edad
inscrito en el conservador de bienes raices respectivo, sus
copropietarios fornmalizaran un priner reglanento enpl eando
| os quérum sefial ados en el namero 2) del cuadro contenido
en el articulo 15.

Articulo 70.- A partir del 1 de enero de 2024 |os
nuevos condom ni os de viviendas soci al es no podréan contar
con mas de 160 uni dades habi t aci onal es. Ley 21508
Si en un terreno se contenpla | a construcci 6n de Art. 2°, N 7)
vari os condoni ni os de vivi endas soci al es, éstos podran ser D. 0. 10.11. 2022
eval uados y calificados, de manera conjunta, por e
respectivo servicio regional de vivienda y urbani zaci 6n
Asim snmp, podra solicitarse ante |la direccion de
obras nunicipales la tramtaci én conjunta y sinultéanea de
| as aprobaci ones y perm sos necesarios para |l a construcci 6n
de dichos condoninios, tales conpb el permiso de loteo o
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subdi vi si 6n del terreno en que éstos se enplazarian y |os
correspondi entes perm sos de edificaci 6n para cada uno de
| os condomi ni os.

Cada uno de estos condom ni os i ndependi entes debera
tener acceso directo a un bien nacional de uso publico y
cunplir con las exigencias de urbanizacio6n relativas a
areas verdes, equipamento y circul aci ones establ eci das en
esta ley, en la Ley General de Urbanisnb y Construcciones y
en el decreto suprenp que reglanente el respectivo progranma
habi t aci onal . Adenmés, deberan contar con su propio
regl anent o de copropi edad y 6rganos de adni nistraci é6n. Una
vez ejecutadas las obras y verificado el cunplimento de la
normativa aplicable, la direcci6n de obras nunici pal es
otorgara |l as correspondi entes recepci ones definitivas y
emtird, para cada condom nio, el respectivo certificado
que | o acoja al régi nen de copropiedad i nnobiliaria.

Articulo 71.- Para |los efectos de esta ley, y sin
perjuicio de | o dispuesto en el articulo 98, las
nmuni ci pal i dades deberan incorporar a todos |os condomni ni os
de viviendas sociales de |a respectiva conuna en un apartado
especial del registro nunicipal a que se refiere e
articulo 6° del decreto supreno N° 58, del Mnisterio de
Interior, de 1997, que fija texto refundido, coordinado y
sistenmati zado de la ey N° 19.418, sobre Juntas de Vecinos
y demas Organi zaci ones Conunitarias, especificando |os
datos de la carpeta fisica o expediente digital de
condonminio, referida en el articulo 48

El regl anento de copropi edad de | os condom ni os de
vi vi endas sociales, |las escrituras publicas que contengan
nodi fi caci ones de estos reglanmentos y |as actas que
contengan |a nénina de |l os nienbros del conité de
adm ni straci 6n y | a desi gnaci 6n del adninistrador, en su
caso, deberan quedar bajo custodia del presidente de
conmté de adm nistracién, sin perjuicio de la entrega de
copi a de tales antecedentes a | a nunici palidad.

Articulo 72.- Las enpresas que proporcionen servicios
de energia el éctrica, agua potable, alcantarillado, gas u
otros servicios, a un condoninio de viviendas soci al es,
deberan dotar a cada una de |as uni dades de nedi dores
i ndi vi dual es y cobrar, conjuntanente con |las cuentas
particul ares de cada vivienda, |a proporci én que le
corresponda a dicha unidad en | os gastos conunes por
concepto del respectivo consunb o reparaci 6n de tales
i nstal aci ones. Esta contribuci é6n se determ nard en e
correspondi ente regl anento de copropi edad o por acuerdo de
| a asanbl ea de copropietarios, confornme a | o di spuesto en el
articulo 15.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 31,
para el cobro de gastos conunes | os condom ni os de vivi endas
soci al es podran cel ebrar conveni os con |la runicipalidad o
con cual quiera de las enpresas a que se refiere el inciso
anterior. Facultase a las nunicipalidades y a | as citadas
enpresas de servicios para efectuar dicha |abor

Los cobros de gastos comunes que efectien |las citadas
enpresas de servicios, en su caso, deberéan efectuarse en
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docunent o separado del cobro de |os servicios. Los conveni 0s
respectivos deberan archivarse en el registro municipal a
que se refiere el articulo 71.

Articulo 73.- Las actuaci ones que deban efectuar |os
condoni ni os de viviendas sociales en cunplimento de esta
| ey estaran exentas del pago de | os derechos arancel ari os
gque correspondan a | os notarios, conservadores de bienes
raices y archiveros. Para tales efectos, la calidad de
condom ni o de viviendas social es se acreditaréa nmediante
certificado emtido por la direcci6n de obras nunici pal es
correspondi ente. Asinisnp, |a exigencia de que un notario
i ntervenga en dichas actuaci ones se entendera cunplida si
participa en ellas, comb mnistro de fe, un funcionario
muni ci pal designado al efecto o el oficial de registro civi
conpetente

Los condoni ni os de vivi endas soci al es estaran exent os
del pago de | os derechos nunicipal es que pudi eren devengarse
respecto de | as actuaciones del nministro de fe, en su caso

Las actuaci ones requeridas a notarios, conservadores de
bi enes raices y archiveros, por parte de condom nios de
vi vi endas soci al es, deberéan ef ectuarse en un plazo méxi no
de treinta dias a contar de |la respectiva solicitud

Articulo 74.- Serén aplicables a | os condoni nios de
viviendas de interés publico los articulos 23 y 24 de
esta ley, referidos a | as subadm ni straci ones.

Articulo 75.- Tratandose de condom ni os de vivi endas
soci ales, la formaci 6n del fondo coniin de reserva se
regira por las nornas especial es que establezca e
reglanento de la ley, con el objeto de resguardar que tales
condomi ni os cuenten, en fornma pernanente, con un nonto de
recursos disponibles para asumr gastos comunes urgentes,
extraordi narios e inprevistos, pero sin inponerles un
gravanen excesivo. En tal sentido, el reglanento de la |ley
podréa eximr a estos condom ni os, bajo determn nados
supuest os, del porcentaje nmininop de recargo sefial ado en el
articulo 39 y/o de |a periodicidad nensual ahi
est abl eci da.

Para determ nar di chas nornas especi al es, el reglanento
de la ley podré considerar factores conb |a inexistencia de
personal contratado y/o |a antigledad del condonini o, asi
conp la cantidad y tipo de bienes conunes que, a futuro
pudi eren generar |a necesidad de sol ventar gastos conunes
extraordi nari os, urgentes o inprevistos.

Lo sefial ado en este articulo es sin perjuicio de la
posi bilidad de que tal es condom ni os puedan postular a |os
recursos publicos referidos en el articulo 68, cuando
requi eran solventar el pago de este tipo de gastos

Articulo 76.- En | os condomi nios a que se refiere este
Titul o, la nunicipalidad correspondi ente estara obligada a
actuar conp instancia de nediaci 6n extrajudicial, conforme
a lo establecido en el articulo 47, pudiendo ejercer
si enpre | abores de am gabl e conponedor, para | o cual podra
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proponer bases de arreglo e instar a éstos. Asinm sno,
deber a proporcionar su asesoria para |a organi zaci 6n de
| os copropietarios. Para estos efectos, |a nunicipalidad
podr & cel ebrar conveni os con instituciones publicas o
privadas.

Articulo 77.- Las municipal i dades deberéan desarroll ar
progranmas educativos sobre | os derechos y deberes de |os
habi t ant es de condoni ni os de vivi endas soci al es, pronover
asesorar, prestar apoyo a su organi zacion y progreso y, sin
perjuicio de |l o dispuesto en el articulo 68, podran
adoptar todas | as nedi das necesarias para pernmitir la
adecuaci 6n de | as conuni dades de copropietari os de
vi vi endas sociales a las normas de | a presente |ey, estando
facul tadas al efecto para prestar asesoria |legal, técnica
y contable y para destinar recursos con el objeto de
afrontar | os gastos que demanden estas gestiones, tales cono
el aboraci 6n de planos u otros de similar natural eza.

Articulo 78.- Las nunicipalidades, a través de sus
uni dades o nedi ante conveni os cel ebrados con otras
i nstituciones, publicas o privadas, realizaréan |os
tram tes que sean necesari os para apoyar a | os condomi ni os
de viviendas sociales en el buen funcionam ento de |os
m snos, incluida |a asesoria necesaria para el cobro
judicial de |os gastos conunes adeudados y para que
conjuntos de viviendas construidos antes de | a entrada en
vigencia de esta | ey puedan acogerse a sus di sposici ones.

Parrafo 2°
Densi fi caci 6n predi al

Articulo 79.- En | os predi os donde no existan
viviendas y en | os que cuentan u original nente contaron con
una vivi enda econdmica, social o construida con subsidio
del Estado, asi conp en aquell os proveni entes de
Qperaciones Sitio, podra pernmtirse en un msno predio, por
una sola vez, la construcci 6n de hasta cuatro vivi endas
nuevas en caso de que no existieren en él edificaciones, o
hasta tres viviendas adicionales si existiere en dicho
predi o una vivienda, |as que deberan ser destinadas a su
adqui sici6n o arriendo por parte de beneficiarios de |os
programas habitaci onal es del Estado y constituir un
condom ni 0 acogido a la presente ley, bajo | a denomni naci 6n
de "condom ni o de densificaci6n predial”

Con todo, tratéandose de progranas de densificaci én
i mpul sados por el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, |a
cantidad total de viviendas podra al canzar hasta doce
uni dades, incluyéndose |as existentes y | as nuevas que se
construyan, en |la medida que |a densidad neta del predio no
supere | as doscientas veinte viviendas por hectarea.

En los |l amados que se efectlen para |a construcci 6n
de estos condonminios, el Mnistro de Vivienda y Urbani sno
podra eximr de requisitos técnicos y urbanisticos que
est abl ecen | os progranas habitacional es, para |a aprobaci 6n
de | os proyectos respectivos.
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Lo anterior, tanbién seré aplicable en zonas
decretadas conp "zonas af ectadas por catastrofe"

Articul o 80.- Los condom ni os de densificaci6n
predial no requeriréan conité de adm nistraci on ni
adm ni strador, y aquellos de hasta cuatro vivi endas,
ademas, no necesitaran contar con fondo de reserva,
est aci onam entos, seguros ni planes de energencia. Las
normas urbanisticas aplicables seran solo | as establ eci das
en el Regl amento Especial de Viviendas Econdm cas.

A falta de reglanento de copropi edad, | os condomi ni os
de densificaci 6n predial se regiran por el que se
establ ezca en el reglanento de esta |l ey conp regl anento
ti po, sin necesidad de que éste se encuentre inscrito en el
conservador de bienes raices respectivo.

Articulo 81.- Todo |o concerniente a la
admi ni straci 6n de este tipo de condom ni os correspondera a
| os copropietarios, que deberéan actuar concertadanente en
todas aquellas materias que puedan afectar a mas de una
uni dad. Trat &ndose de obras rel aci onadas con | as
condi ci ones de habitabilidad o de seguridad, el director de
obras nuni ci pal es podré autorizar su ejecuci6n a solicitud
de uno solo de | os copropietarios afectados.

Ti TULO XI I |
DEL REG STRO NACI ONAL DE ADM NI STRADORES DE CONDOM NI CS

Articulo 82.- Créase el Registro Nacional de
Admi ni stradores de Condomi ni 0s, en adel ante Regi stro
Naci onal , de caréacter publico, obligatorio y gratuito, que
estara a cargo del Mnisterio de Vivienda y Urbani snp, en
el cual deberan inscribirse todas |as personas naturales o
juridicas que ejerzan la actividad de adm ni stradores de
condoni ni os, sienpre que cunplan con |as disposiciones de
esta ley y su regl anento.

Articulo 83.- La inscripcién en el Registro Naciona
sera requisito previo para ejercer |a actividad de
admi ni strador o subadmi ni strador de condomi ni os, sea a
titulo gratuito u oneroso.

Las personas naturales o juridicas que se inscriban en
el Regi stro Nacional seran responsables de que |la
prestaci 6n de servicios cunpla con todas |as |eyes,
regl anent os, resol uciones y nornmas que | es sean aplicabl es.

En el Registro Nacional se consignaran todos |os
ant ecedentes que el Mnisterio de Vivienda y Urbani snmo
establ ezca en el reglanento para supervigilar el
cunplimento normativo por parte de quienes ejerzan |la
referida actividad, correspondi éndole a |as secretarias
regi onal es ministeriales conocer y resolver |as
recl anaci ones que se interpongan en contra de | os
adm ni stradores o subadm ni stradores de condomi ni os
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Articulo 84.- No podréan inscribirse en el Registro
Naci onal | os adm ni stradores y subadm ni stradores que
hubi eren sido condenados por al guno de los delitos
contenplados en los Titulos VIIl y I X del Libro Segundo de
Cbédi go Penal

Para el caso de |os adm nistradores a titulo oneroso,
deberan cunplir ademas con | 0os siguientes requisitos de
i nscripcion:

1. Acreditar licencia de ensefianza nedi a.

2. Haber aprobado un curso de capacitaci 6on en naterias
de adm ni straci 6n de condomi ni os, que haya sido inpartido
por una institucion de educaci 6n superior del Estado o
reconoci da por éste, u organisnpo técnico de capacitaci én
acredi tado por el Servicio Nacional de Capacitacion y
Enpl eo, o bien, contar con certificaci 6n de conpetencia
| aboral otorgada por un centro acreditado por |a Com sién
del Sistema Nacional de Certificaci6on de Conpetencias
Laborales, Chile Valora, confornme a |o dispuesto en la |ey
N° 20.267. El reglamento referido en el articulo 86
precisara, a partir de las funciones que esta |ley asigna a
| os admini stradores, |as conpetencias m ni mras necesari as
para ejercer dicho cargo, asi conpo la forma en que debe
acreditarse el cunplimento de este requisito, ya sea por
| o0s nuevos adni ni stradores o por qui enes desenpefian ta
funci 6n desde antes de |la publicaci6n de esta ley. Dicha
regl anent aci 6n deberda incluir, al nmenos, el conocinento
de las normas y procedi m entos basi cos rel aci onados con: i)
el plan de energencia, |la contrataci 6n de seguros y denas
precept os sobre seguri dad del condomi nio y mantenci én de
sus instalaciones; ii) la normativa |aboral y previsiona
aplicable al personal del condonminio; iii) la rendicién de
cuentas y el cobro de gastos conmunes y denas obligaci ones
econbénmicas; y iv) las fornulas de resol uci 6n de
conflictos.

En relacion a | os requisitos establ eci dos en este
articulo, si el adm nistrador fuere una persona juridica,
al nmenos uno de |l os socios o el representante | egal debera
cunplir con tales requisitos. Sin perjuicio de | o expuesto,
| a persona natural que ejerza el rol de administrador o
subadmi ni strador deberd estar inscrita en el Registro
Naci onal

Articulo 85.- La inscripcién en el Registro Naciona
se realizara por el interesado en la plataforma digital que
el Mnisterio de Vivienda y Urbani snb di sponga al efecto, el
gue debera mantener el sefial ado registro actualizado
identificando | os adm nistradores y | os condoni ni os en que
prestan servicios, |as sanciones inpuestas, asi conp |as
i ncorporaciones y retiros del Registro Nacional

Articulo 86.- Un reglanento, expedi do nmedi ante decreto
supreno del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, establ eceré
| as normas necesarias para el procedi mento de inscripcion
actual i zaci 6n y funci onam ento del Registro Nacional y |as
demés condi ci ones en que han de operar | os adm nistradores
y subadni ni stradores inscritos, diferenciando entre aquellos
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que realizan esta labor a titulo oneroso o gratuito.

Ti TULO XI V
DE LAS | NFRACCI ONES, RECLAMACI ONES, SANCI ONES Y
PROCEDI M ENTO ANTE | NCUVPLI M ENTO DE ADM NI STRADORES

Parrafo 1°
De | as infracci ones

Articulo 87.- Las infracciones a | as normas que
regul an I a adm ni straci 6n de condom ni os, especialnente | as
contenpl adas en el articulo 20 de |la presente ley, referido
a las funciones de | os adninistradores y subadm ni stradores,
seran conoci das por |as respectivas secretarias regional es
nmnisteriales de vivienda y urbani sno.

Sin perjuicio de |a responsabilidad civil o penal que
pudi ere corresponderles a | os adm ni stradores, |as
i nfracci ones sefial adas en el inciso prinero se calificaran
en gravisinms, graves, nmenos graves o |eves, conforne a
siguiente detalle:

1) Son infracciones gravisinmas:

a) Actuar conop adni ni strador encontrandose afectado
por al guna causal de inhabilidad o habi endo perdi do al guno
de los requisitos habilitantes para la inscripcién en e
Regi stro Naci onal

b) Proporcionar informacion falsa relativa a
cunplimento de |l os requisitos de inscripcion

c) Aportar datos o antecedentes fal sos respecto de |la
admi ni straci 6n del condoni ni o, induciendo a error o
i mpi di endo |l a correcta eval uaci 6n de |a gesti6n por parte
del conmité de administraci 6n o de | os copropietarios

d) Ser condenado por sentencia ejecutoriada debido a
responsabi | i dades civiles o penal es derivadas de |la
adm ni straci 6n de condoni ni os.

e) Reincidir en la comsion de al guna infracci 6n
grave dentro de un periodo de tres afios.

f) No dar cunplimiento a | as obligaci ones contenpl adas
en los nunmerales 1) y 2) del articulo 20 de |la presente |ley
y que di cho incunplimento hubi ese causado dafio a |la
seguri dad de | as personas, |esiones o nuerte.

g) Suspender o requerir |a suspensién del servicio
el éctrico, de tel econuni caci ones o de cal efacci 6n de un
propi etario, durante |la vigencia del decreto de decl araci 6n
de estado de excepci 6n constituci onal de catastrofe.

2) Son infracciones graves:

a) No dar cunplimento a | as obligaci ones contenpl adas
en los nunerales 1) y 2) del articulo 20 de |la presente
ley, sin los efectos referidos en la letra f) del nunera
pr ecedent e.

b) No dar cunplimento a | a obligaci 6n contenpl ada en
el nuneral 10) del articulo 20 de |la presente |ey.

c) Reincidir en la comisién de alguna infraccién
nenos grave dentro de un periodo de dos afos.
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3) Son infracciones nenos graves:

a) No dar cunplimento a | as obligaci ones contenpl adas
en los nunerales 3), 5), 7), 8) y 11) del articulo 20 de la
presente |ey.

b) Reincidir en la com sion de alguna infracci én | eve
dentro de un periodo de dos afios.

4) Son infracciones |eves:

a) No dar cunplimento a | as obligaci ones contenpl adas
en los nunerales 4), 6), 9), 12), 13) y 14) del articulo 20
de la presente |ey.

b) Todas | as demas transgresiones de |la presente |ey
gque no estén indicadas en |a enuneraci 6n de | os nuneral es
anteriores.

Parrafo 2°
De | as sanci ones

Articulo 88.- La sanci 6n que corresponda aplicar a
cada infracci 6n se determ narda, segun su gravedad, dentro
de | os siguientes rangos:

a) Las infracciones gravisims seran sanci onadas con
la elimnacion del Registro Nacional y/o nmulta a beneficio
fiscal de cinco a diez unidades tributarias nmensual es.

b) Las infracciones graves serdan sanci onadas con |a
suspensi 6n por uno a tres afios del Registro Nacional y/o
nmulta a beneficio fiscal de cinco a di ez unidades
tributarias nmensual es.

c) Las infracciones nenos graves seran sanci onadas con
una anonestaci 6n por escrito y/o nulta a beneficio fisca
de una a cuatro unidades tributarias nmensual es

d) Las infracciones |eves seran sanci onadas con una
anonest aci 6n por escrito.

Articulo 89.- Para |la deterninaci6n de |a sancion a
aplicar, el secretario regional mnisterial debera
consi derar | os efectos producidos por la infracci6n, tales
conmp poner en riesgo la vida o |la seguridad de | os ocupantes
del condom nio, afectar |os derechos de | os copropietarios,
i ncunplir obligaciones que deriven en | a necesidad de
ef ectuar gastos extraordi narios, el perjuicio econdm co
provocado a | a conuni dad producto de la infraccio6n, entre
otros.

Parrafo 3°
De la reclamaci 6n y su procedi m ento

Articulo 90.- El conité de administracion o e
porcentaje ninino de copropietarios o arrendatarios que
defina el reglanento de esta ley confornme al nanero total
de uni dades del condom ni o, podran interponer una
reclamaci 6n ante |la secretaria regional mnisterial de
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vivienda y urbanisno de |a regi 6n donde se encuentre e
condom ni o, cuando el admi ni strador o subadm ni strador

i ncunpl a al guna de | as obligaciones que le inpone |la
presente ley y su reglanento. En el escrito que se presente
deberan especificarse | as acciones u onisiones en que se
funda | a recl amaci 6n y aconpafiar copi a de | os antecedentes
que | a respal dan.

Articulo 91.- Recibida la reclamaci 6n, el secretario
regi onal mnisterial de vivienda y urbani snmo respectivo
podr4, en atencion al contenido de la msnm, desestimarla
por inprocedente, solicitar mayores antecedentes u ordenar
el inicio de un procedi mento sancionatorio.

El procedi m ento sancionatorio se iniciard mediante
una resoluci 6n de la secretaria regional nmnisterial de
vivienda y urbani snb, en |a que deberan constar |os cargos
fornul ados en contra del presunto infractor, la que se le
notificaréa por correo electrénico o carta certificada
enviada al donmicilio registrado en |a platafornma de
Regi stro Naci onal de Admini stradores de Condomi ni os
adj untando | os antecedentes en que se funda | a recl amaci én.

La formnul aci 6n de cargos debera sefial ar una
descripci 6n de | os hechos que se estiman constitutivos de
infraccion, la norma eventual nente infringiday la
di sposi ci 6n que establ ece |a sanci6n asignada a |la
i nfracci on.

El presunto infractor tendréa un plazo de diez dias
habi | es para presentar sus descargos, contado desde |a
noti ficaci én.

Con todo, si el secretario regional mnisterial de
vi vi enda y urbani smo tonma conocimento de que nedi ante
sentencia firme y ejecutoriada se ha deterninado |a
responsabilidad civil o penal de un adm ni strador, por no
dar cunplimento a | as obligaci ones contenpl adas en esta | ey
en un condoni ni o ubi cado en su respectiva regi 6n, dicha
autoridad podré iniciar de oficio un procedinento
sanci onatori o, de conform dad con | o dispuesto en | os
i nci sos anteriores.

Articulo 92.- Recibidos | os descargos o transcurrido
el plazo establecido para ello, |la secretaria regi ona
mnisterial de vivienda y urbanisno exanminard el mérito de
| os antecedentes y, en caso de ser necesario, ordenara |la
real i zaci 6n de diligencias destinadas a determ nar si hubo
i ncunplimento por parte del adninistrador o
subadmi ni strador de sus obligaciones y |os efectos de dicho
i ncunpliniento, con el objeto de determinar |a sancién
aplicabl e.

Articulo 93.- La resoluci6n que resuelva la
recl anaci 6n debera dictarse dentro del plazo de treinta
dias habiles siguientes a aquel en que se haya evacuado |a
ultima diligencia ordenada.

Articulo 94.- Frente a la resoluci 6n del secretario
regi onal mnisterial de vivienda y urbani smo que aplique una
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sanci 6n, procedera el recurso de reposici 6n que se
debera interponer dentro del plazo de cinco dias habiles
ante la entidad que dicté el acto que se inpugna; en
subsi di o, podré interponerse el recurso jerarquico para
ante el Subsecretario de Vivienda y Urbani sno.

Rechazado total o parcialnmente el recurso de
reposici on, se elevara el expediente al Subsecretario de
Vivienda y Urbanisnpb, si junto con éste se hubiere
i nt erpuesto subsidiarianente recurso jerarquico. Cuando no
se deduzca reposici 6n, el recurso jerarquico se
i nterpondréa ante el Subsecretario de Vivienda y Urbani sno,
dentro de los cinco dias siguientes a su notificacion

Articulo 95.- Interpuesta una reclanaci 6n ante |la
secretaria regional mnisterial de vivienda y urbanisno
respectiva, no podra el misno reclamante deducir igua
pretensi 6n en contra del adm nistrador o subadm ni strador
ante el juzgado de policia local o ante |a respectiva
muni ci pal i dad.

Articul o 96.- Las recl anaci ones en contra de
adm ni strador o subadm ni strador prescribiran en el plazo
de dos afios contado desde | a acci 6n u om si 6n recl amada.

Ti TULO FI NAL
DI SPOSI Cl ONES GENERALES

Articulo 97.- Correspondera al Mnisterio de Vivienda
y Urbanisno inpartir |las instrucciones para |la aplicacion
de las normas de esta ley y su reglanmento, nediante
circul ares que se mantendran a di sposici 6n de cual qui er
interesado en su sitio electronico institucional

Dicha funcion la ejercerad a través de la Secretaria
Ej ecutiva de Condomi nios, |a que dependera directanente de
Mnistro de la cartera y que tanbi én sera | a encargada de:

a) Proponer e inplenentar la politica habitacional y
| os progranmas presupuestarios rel aci onados con |a
mant enci 6n y nej orani ento de condom ni os de vivi endas
soci al es o condom ni os de viviendas de interés publico que
evi denci en grave deterioro.

b) Mantener actualizados |os registros referidos en |os
articulos 82 y 98 de esta |ey.

c) Ejercer |abores de supervision, coordinacion y
asesoria a otras divisiones o unidades ninisteriales en |la
aplicaci 6n del régi nen de copropi edad innobiliaria,
sienpre que no se trate de naterias radi cadas en otros
o6rganos de | a Adm nistraci 6n del Estado.

Asim snp, |as secretarias regionales mnisteriales de
vivi enda y urbani sno deberan supervigilar |as nornas
| egal es, reglanentarias, administrativas y técnicas sobre
copropi edad i nnobiliaria, pudiendo resolver |as
recl anaci ones interpuestas en contra de |las resol uci ones
di ctadas por las direcciones de obras nunici pal es,
rel aci onadas con el certificado que declare un condoni ni o

Documento firmado digitalmente por Diego Matte Palacios, Director.
Para validar, acceda al sitio web www.leychile.cl/validar e ingrese codigo N1174663S1478988 pagina 61 de 67
Documento generado el 25-Ene-2024



I EE———
Ley 21442

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

acogi do al réginen de copropiedad inmobiliaria, |la

nodi ficaci 6n de tal certificado, el canbio de destino de
uni dades o | a ejecuci 6n de obras en un condoni nio. Tales
recl anaci ones se regiran por el misnmo procedinento

establ ecido en | a Ley General de Urbanisno y Construcciones
para | as reclamaci ones interpuestas en contra de |as
resol uci ones di ctadas por |as direcciones de obras
muni ci pal es.

Articulo 98.- Los condom ni os que incluyan uni dades
con destino habitacional deberan incorporarse en un
registro, a cargo de la Secretaria Ejecutiva de
Condoni ni os, en el que se consignaréan, al nenos:

a) La identificacién y ubicacion del condom nio,
preci sando el nunero total de viviendas y especificando,
cuando corresponda, si se trata de un condom ni o de
vi vi endas sociales o de viviendas de interés publico, en
los térmnos referidos en los articulos 65 y siguientes.

b) La especificacién de la carpeta fisica o
expediente digital del condonminio, referida en el articulo
48.

c) La especificacion de la escritura pablica en que
consta el reglanmento de copropiedad y de su inscripcién en
el registro de hipotecas y gravanenes del conservador de
bi enes raices respectivo.

La incorporaci 6n en el Registro de Condom ni os
Habi t aci onal es sera efectuada por la Secretaria Ejecutiva
de Condominios, a partir de la informacién que le renita la
di recci 6n de obras nunicipales, en cunplinento de |o
di spuesto en el inciso tercero del articulo 48

Articulo 99.- La presente ley se aplicara a | as
comuni dades de copropietari os acogidas a |a Ley de Propi edad
Hori zontal con anterioridad a la entrada en vigencia de la
ley N° 19.537, salvo que, conforne a | o establecido en el
articulo 49 de esta dltinma | ey, sus copropietarios hayan
acordado continuar aplicando |as nornmas de sus regl anent os
de copropi edad en relaci 6n al canbio de destino de |as
uni dades del condoninio y a |a proporci 6n o porcentaje que
a cada copropietario corresponde sobre | os bienes comunes y
en el pago de | os gastos conunes. Asim snp, se nantendran
vigentes | os derechos de uso y goce excl usivo sobre bienes
conmunes que hayan sido | egal nente constitui dos.

En | os casos en que esta ley exija que una determ nada
facultad o derecho esté establ ecido en el reglanmento de
copropi edad, se presumra tal autorizacio6n respecto de |os
regl anent os de copropi edad fornul ados con anterioridad a |la
vigencia de aquélla, salvo acuerdo en contrario de una
asanbl ea extraordinaria de copropietarios.

Las comuni dades a que se refiere este articul o podran
est abl ecer sienpre subadm ni straci ones en | os térm nos
previstos en los articulos 23 y 24, previo acuerdo adoptado
conforne a lo prescrito en el articulo 15. Para estos
efectos, la porci 6n correspondi ente a cada
subadm ni straci 6n debera constar en un pl ano
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conpl enentari o de aquel aprobado por la direcci 6n de obras
muni ci pal es al acogerse el edificio o conjunto de viviendas
a la Ley de Propiedad Hori zontal

Articulo 100.- Derodgase la ley N 19.537, sobre

copropi edad innobiliaria, sin perjuicio de |o dispuesto en

el articulo 5° transitorio de |a presente |ey. NOTA
Las comuni dades de copropietari os que se hubieren

acogido a la ley N° 19.537 se regiran por la presente |ey

desde su publicaci 6n, debi endo ajustarse |os regl anentos de

copropi edad a sus di sposiciones en el plazo de un afio. Los

acuerdos adoptados por | as asanbl eas de copropietarios con

anterioridad a |l a entrada en vigencia de esta ley no

guedar an sin efecto.

NOTA

El articulo 1° de la ley 21.508, publicada el
10.11.2022, interpreta el presente articulo en el sentido
de declarar que tratandose de |as materias regul adas por
esta ley cuya aplicaci én requiera, expresa o tacitanente,
| a dictaci 6n de reglanmentos u otras normas conpl enentari as,
conservaréan su eficacia |las disposiciones de la |ley 19.537
hasta | a publicaci 6n de di chos textos.

Articulo 101.- Las referencias que se efectlan en la
| egi sl aci 6n vigente a | as di sposiciones |egal es que se
derogan por el articulo precedente se entenderan
realizadas a | as correspondientes de |la presente ley, y
aquel l as efectuadas a las "juntas de vigilancia" a | os
"conmités de adm ni stracion".

Articulo 102.- Las disposiciones de |la presente |ley
seran aplicables a todos | os condomi ni os que se hubieren
acogido al régi men de copropiedad i nnobiliaria, conforne a
lo establecido en el articulo 48, aun cuando sus uni dades
no fueren transferidas a terceros.

Si todas | as uni dades permanecen bajo el donminio de la
persona natural o juridica propietaria del condom nio o si
el nanero de copropietarios es inferior a tres, |as
funci ones enconendadas por esta ley al conité de
administraci 6n y a su presidente deberan ser asum das por
el propietario del condom nio o por el copropietario que
tenga | a mayor proporci 6n de derechos en éste. En anbos
casos, no sera necesario que las nmaterias referidas en el
articulo 15 sean acordadas por |a asanbl ea de
copropi etarios, pero |las decisiones que dicho propietario
adopte al respecto deberan constar en un libro de actas vy,
si la natural eza de | a decisi6n adoptada |lo requiere, el
acta deberd reducirse a escritura publica.

Lo sefial ado en el inciso precedente no obsta a la
desi gnaci 6n de un adni ni strador del condom nio, con |as
m smas funci ones y responsabilidades establ ecidas en esta

| ey.
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Asi mi snp, cuando el porcentaje de derechos enaj enados
en el condoninio sea inferior al 33% se deberd convocar
anual nrente a una asanbl ea de residentes, con el objeto de
i nformar sobre el funcionanmento y admi ni straci 6n de
condomini o, reportar |as actualizaciones al plan de
enmergenci a, programar |os sinmulacros de evacuaci 6n y/o
acci ones de capacitaci 6n o prevenci 6n de riesgos y tratar
cual qui er otro asunto rel acionado con |los intereses de |os
resi dentes.

DI SPCSI CI ONES TRANSI TORI AS

Articulo 1°.- Deberan dotarse de un reglanento de
copr opi edad aquel | os condomi ni os que hubi esen sido creados
antes de la entrada en vigencia de esta ley, o que, habiendo
surgido con posterioridad, se originen en una conunidad que
no signifique copropiedad en los térninos de la ley. S
éste no hubi ese sido dictado al cabo de un afio de |la
publicaci 6n de la presente |ley, se entenderd aplicable a
condom ni o el reglanmento tipo que debera sancionar el
regl anento de esta |ey.

Articulo 2°.- Desde la publicacién de la ley y hasta
| a entrada en vigencia del reglanento del Registro Naciona
de Adnmi ni stradores de Condom ni os, podran conti nuar
desenpefiandose conb adm ni stradores aquel |l as personas que
se encontraban ejerciendo tal funcidn y que, adenas,
acrediten una antigliedad nminina de tres neses en el cargo.

Una vez que entre en vigencia el Registro Nacional de
Adm ni stradores de Condom nios, podran inscribirse en él y
desenpefarse conp adni ni stradores todas aquel | as personas
que acrediten el cunplimento de | os requisitos establ ecidos
en el articulo 84.

Los admi ni stradores sefial ados en el inciso primero de
este articulo tendran un plazo de dieciocho neses para
acreditar |a aprobaci 6n de un curso de capacitaci 6n u
obtener la certificaci én de conpetencia | aboral referidos
en el nuneral 2 del inciso segundo del articulo 84, sin
perjuicio del cunpliniento de | os demas requisitos
establ eci dos en dicho articulo. Si transcurrido ese plazo
no se han inscrito en el Registro Nacional, se entenderan
i nhabi |l i tados para continuar desenpefiando el cargo de
admi ni st rador.

Articulo 3°.- Los condoni ni os de viviendas social es
gue no se encuentren organi zados podran postular a |os
programas financiados con recursos fiscales a que se refiere
el articulo 68 de la presente ley. Para lo anterior,
bastard la firnma de | os copropietari os que representen, a
nenos, la mtad de |os derechos en el condom nio. Contara
para esto tanbién la firnma del copropietario donde autoriza
al arrendatario u ocupante, por nedio de un poder visado por
al guno de |l os mnistros de fe nencionados en el articulo
73, para que lo represente en esta instancia y con |la
finalidad antes sefial ada.
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Articulo 4°.- Los planes de energencia, incluidos en
éstos | os planes de evacuaci 6n, sefial ados en el articulo
40 de esta ley y en el articulo 144 de la Ley General de
Urbani sno y Construcci ones, deberan ser el aborados y
actual i zados confornme a |la Norma Técni ca que para dicho
efecto oficialice el Mnisterio de Vivienda y Urbani sno.

Articulo 5°.- La obligaci6n contenplada en el
articulo 43, relacionada con |la contrataci 6n de un seguro
col ectivo contra incendio, serd exigible una vez
transcurridos seis neses desde |l a publicaci 6n de
reglamento de esta ley. En el tienpo internmedio, seguiré
vigente |l o dispuesto en el articulo 36 de la ley N°
19. 537.

Los condoni ni os que se hubi eren acogi do al régi nen de
copropi edad i nnobiliaria con anterioridad a | a fecha de
entrada en vigencia del articulo 43, tendran el plazo de
dos afios, contado desde |la referida fecha, para efectuar
una revisi6n de las polizas que tuvieren vigentes y
adaptarse a | o establecido en dicho articulo, conforne a lo
que di sponga el referido reglanento y la normativa que dicte
| a Conisién para el Mercado Financiero.

Articulo 6°.- El reglamento de la ley y el de
Regi stro Naci onal de Admi ni stradores de Condoni ni os deber &n
dictarse dentro del plazo de doce neses, contado desde |la
publicaci 6n de la presente |ley y deberan ser sonetidos a
consul ta publica, por un plazo no inferior a treinta dias.

Articulo 7°.- El mayor gasto fiscal que represente |la
aplicaci 6n de esta ley, durante el priner afo
presupuestario de vigencia, se financiara con cargo a
presupuesto del Mnisterio de Vivienda y Ubanisno y, en |lo
que faltare, con cargo a |los recursos de | a partida
presupuestaria Tesoro Puablico de |a Ley de Presupuestos de
Sector Publico.

Articulo 8°.- La exigencia de estacionam entos para
nuevos condoni ni os de vivi endas de interés publico,
establ ecida en el inciso prinmero del articulo 60, sera
aplicable para | os proyectos que soliciten perniso de
edi ficaci 6n desde el 1 de enero de 2025, exceptuandose
aquel I os que contaren con anteproyecto vigente, aprobado con
ant eri ori dad. Ley 21558
Art. 4 N 2
a), b) y c)
D. O 25.04.2023

Articulo 9°.- Derogado. Ley 21508
Art. 2°, N 8)
D. O 10.11.2022
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Articulo 10.- Los condom ni os que incluyan uni dades
con destino habitacional existentes a la fecha de
publicaci 6n de esta | ey, deberéan incorporarse en e
regi stro sefial ado en el articulo 98 en el plazo de dos
afios contados desde |la referida publicacioén.".

Articul o segundo.- Mdificase el decreto con fuerza
de ey N° 458, de 1975, del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani snb, que aprueba la Ley CGeneral de Urbanisno y
Construcci ones, de la siguiente forna:

1) Reenpl dazase, en el inciso séptino del articulo
18, la frase "y del revisor del proyecto de calculo
estructural, cuando corresponda,"” por ", del revisor de
proyecto de calcul o estructural y del profesional a cargo
de | a el aboraci 6n del plan de energencia, cuando
corresponda, ".

2) Agrégase, en la letra g) del articulo 105, a
continuaci 6n de | a expresion "salubridad,", |o siguiente:
"seguridad, ".

3) Reenpl 4zase, en el inciso cuarto del articulo 142,
la frase "plan de evacuaci 6n" por "plan de energenci a"

4) Sustituyense, en el inciso tercero del articulo
144, | as expresiones "plan de evacuaci 6n" y "sefal ética"
por "plan de energencia" y "sefalizaci én",
respecti vanente. ".

Habi éndose cunplido con | o establecido en el N 1
del articulo 93 de la Constitucion Politica de |la
Republica y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y
sanci onarl o; por tanto, pronilguese y |l évese a efecto
cono Ley de |la Republica

Santiago, 1 de abril de 2022.- GABRI EL BORI C FONT,
Presidente de | a Republica.- Carlos Mntes G sternas,
M nistro de Vivienda y Urbani sno.- |zkia Siches Pastén
M nistra del Interior y Seguridad Publica.- Marcela Rios
Tobar, Mnistra de Justicia y Derechos Humanos.

Lo que transcribo para su conociniento.- Tatiana
Val eska Roj as Leiva, Subsecretaria de Vivienda y Urbani sno.

Tri bunal Constituci ona

Proyecto de |l ey que establ ece una nueva | ey de
copropi edad i nnobiliaria, correspondiente al Boletin N°
11. 540- 14

La Secretaria del Tribunal Constitucional, quien
suscribe, certifica que el Honorable Senado de | a Republica
envi 6 el proyecto de |ley enunciado en el rubro, aprobado
por el Congreso Nacional, a fin de que este Tribuna
ejerciera el control de constitucionalidad respecto de |os
articulos 6, inciso final; 10, inciso cuarto; 44; 46; 47
64, incisos cuarto y sexto; 68; 76; y 77, contenidos en e
Articulo Prinero del Proyecto de Ley; y por sentencia de 18
de marzo de 2022, en | os autos Rol 12874-22-CPR

Se decl ara:
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1°. Que los articulos 6, inciso final; 10, inciso
cuarto; 44; 46 en la expresiOn "Sin perjuicio de lo
di spuesto en el articulo 44, las contiendas a que se
refiere dicho precepto podran soneterse a |la resolucion de
un Juez Arbitro, en cualquiera de | as calidades a que se
refiere el articulo 223 del Codigo Organico de
Tribunal es"; 47; 64, incisos cuarto y sexto; 68; 76; y 77,
contenidos en el articulo primero del proyecto de |ey que
est abl ece una nueva Ley de Copropiedad I nnobiliaria,
correspondiente al Boletin N° 11.540-14, son confornes con
la Constitucion Politica.

2°. Que no se enite pronunciam ento, en exanen
preventivo de constitucionalidad, de |las restantes
di sposi ci ones del proyecto de |ey, por no versar sobre
mat eri as regul adas en Ley Organica Constitucional

Santiago, 18 de marzo de 2022.- Maria Angélica
Barriga Meza, Secretaria.
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